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9 §
Helsingin Osuuskauppa Elannolle vuokratun tontin vuokrasopi-
muksen muuttaminen (Koskela, tontti 26975/6)

HEL 2025-000657 T 10 01 01 02

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikkö päätti:

 muuttaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle (y-tunnus 1837954-9) 
vuokratun Helsingin Koskelassa sijaitsevan tontin 26975/6 (pinta-
ala 1289 m2, rakennusoikeus 520 k-m2, osoite Antti Korpin tie 3) 
maanvuokrasopimusta (sop.nro 26618, vuokratunnus L1126-4) liit-
teen 1 mukaisesti 1.6.2025 alkaen

 valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön että laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemään sii-
hen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

L1126-4

Päätöksen perustelut

Tausta

Vuokralainen on solminut Helsingin kaupungin kanssa maanvuokraso-
pimuksen (26618) päivittäistavarakauppaa varten alkuvuonna 2024 ja 
tätä sopimusta esitetään muutettavaksi tällä päätöksellä.

Vuokralainen suunnittelee tontilla olevan myymälärakennukseen mitta-
vaa peruskorjausta. Tämän peruskorjauksen myötä vuokralainen halu-
aa uudistaa myymälän huoltopiha-alueella olevaa jätteiden käsittelyä 
siten että he luopuvat jätepuristimista ja kontista ja rakentavat tilalle 
kylmän laatikkovaraston/jätekatoksen. Jätekatoksen rakentamisen ta-
kia tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylittyy 33 k-m2:llä. 

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan tontille saa toteuttaa vain 520 
kerrosneliömetriä rakennusoikeutta, joten maanvuokrasopimusta tulee 
päivittää hankkeen mukaisesti siten että vuokra perustuu asemakaavan 
mukaista rakennusoikeutta suurempaan rakennusoikeuteen (553 k-
m2).

Uusi vuokra

Tontin voimassa oleva vuosivuokra on 15 600 euroa.
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Tontin uudeksi vuosivuokraksi päivittäistavarakaupan käyttötarkoituk-
sessa esitetään 16 314,60 euroa.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 25,84 euroa/k-m2 elin-
kustannusindeksissä 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa elinkustannu-
sindeksin (1/2024) mukaan noin 600 euroa/k-m2 (ind. 2322), sekä kau-
punginvaltuuston päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten kuin 
maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu 553 k-m2:n rakennusoikeu-
teen.

Valtiontukiarviointi

Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa tehtävän vuokrasopimuksen 
valmistelun yhteydessä on arvioitu ja varmistettu ulkopuolisen arvioitsi-
jan arviokirjalla vuokratason markkinaperusteisuus. Vuokra on markki-
naehtoinen, joten Helsingin Osuuskauppa Elanto ei saa SEUT 107(1) 
artiklan mukaista valtiontukea.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) ar-
tiklan mukaan, jollei perussopimuksissa toisin määrätä, jäsenvaltion 
myöntämä taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myönnetty tu-
ki, joka vääristää tai uhkaa vääristää kilpailua suosimalla jotakin yritystä 
tai tuotannonalaa, ei sovellu sisämarkkinoille, siltä osin kuin se vaikut-
taa jäsenvaltioiden väliseen kauppaan. Julkisyhteisöjen toteuttamat ta-
loudelliset transaktiot eivät anna taloudellista etua, eivätkä näin ollen 
ole valtiontukea, jos niissä noudatetaan tavanomaisia markkinaehtoja 
(Komission tiedonanto valtiontuen käsitteestä 2016/C 262/01 kohdat 74 
ja 97).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä alueen vuokrasopimuksen muutos on laadittu kaupunginhal-
lituksen 1.4.2019 § 220 päättämien tontin luovutusta koskevien linjaus-
ten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimuksen muutos esitettään tehtäväksi 
kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin päivittäistavarakauppaa kos-
kevin maavuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
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Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023, § 195 siirtänyt hallintosään-
nön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) an-
taa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritys-
tarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin 
toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikölle, kun kiinteistön ra-
kennusoikeus on enintään 3 000 k-m², tai toistaiseksi voimassa olevin 
maanvuokrasopimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irtisanomi-
saika.

Lisätiedot
Eira Ostamo, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 52678

eira.ostamo(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimukseen 26618 tehtävät muutokset xx

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1

Kymp Maka/Make Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 9 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sähköposti:        https://securemail.hel.fi/

Käytäthän aina suojattua sähköpostia, kun lähetät henkilökohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessä mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL 
2021-000123), mikäli asiasi on jo vireillä Helsingin kaupungissa.

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Ilkka Aaltonen
tiimipäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 17.01.2025.


