Uudisrakennus, Reelinki 11

Asuinpientalorakennus
Bruttoala

Kerrosluku
Autopaikkoja

Uusi kokonaiskerrosala
Asuinrakennus

Nykyinen kerrosala
Vaja

Kerrosala yhteensa
Rakennusoikeus
Rakennusoikeutta jaa

Asemakaava

Rakennuskielto 12854 asemakaavan laatimiseksi, paattyy 8.6.2025

Poikkeaminen:

Asuinrakennuksen toteuttaminen tonttijarjestelyineen rakennuskieltoalueella.

Perustelut:
Uudisrakennus on voimassaolevan asemakaavan mukainen.

Uudisrakennus on suunniteltu uuden laadittavan asemakaavan periaatteiden
mukaan ja on osa tontille laadittua uuden asemakaavan mahdollistamaa
kokonaissuunnitelmaa.
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Merkintojen selitykset

Uudisrakennus

Nykyinen vajarakennus

Uuden asemakaavan mukainen uudisrakennus

Koivu

Tervaleppa

Manty

Kuusi

Poistettava puu
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BJORNSO il
KARHUSAARI Il

Byggnadsplaneandring 1l for Bjérnsd byggnadsplaner.
Karhusaaren rakennuskaavojen rakennuskaavamuutos II1.

Andring av byggnadsplanernas faststllelseskala fran 1:1000 till 1:2000 pa
Skutholmens, Bjornsévikens och Kuggvikens byggnadsplaneomraden
samt del av Bjornsé Il och Bjémséstrands byggnadsplaneomraden.
Andring av kvarteren 103 - 135 jamte anslutande narrekreations- och
byggnadsplanevagomraden samt av bathamnsomrade.

Skutholmenin, Bjornsévikenin ja Kuggvikenin rakennuskaava-alueiden
sek& Karhusaari Il:n ja Karhusaarenrannan rakennuskaava-alueiden osan
rakennuskaavojen vahvistamismittakaavan muuttaminen mittakaavasta
1:1000 mittakaavaan 1:2000. Rakennuskaava-alueen kortteleiden 103-135
muutos ja naihin liittyvien lahivirkistys- ja rakennuskaavatiealueiden seka
venevalkama-alueen muutos. '

BYGGNADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade fér fristdende smahus.
AC-1 Pa varje byggnadsplats far byggas en bostad.
Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.

Kvartersomrade for fristdéende smahus.
AO '2 Pa varje byggnadsplats far byggas en bostad och en sidobostad. Sido-
bostadens vaningsyta ar hogst 80 m? vy.
Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja sivuasunnon.
Sivuasunnon pinta-ala saa olla enintaan 80 k-m2.

Kvartersomrade for servicebyggnader som betjanar boende. Pa omradet
A H‘ 1 far byggas hogst en 200 m? vy stor service- och lagerbyggnad. Pa

kvartersomradet far uppféras en fér service av bostadsomradet nédvandig

fristdende bostad pa hogst 150 m? vy.

Asumista palvelevien huoltorakennusten kortteliaiue. Alueelle saa rakentaa

enintéén 200 k-m?n suuruisen huolto- ja varastorakennuksen.

Korttelialueelle saa rakentaa asuinalueen huollon kannalta vaittamattdman

erillisen asunnon, jonka enimmaispinta-ala on 150 k-m2.

Kvartersomréade for servicebyggnader som betjanar boende. Pa omradet
A H -2 fér byggas téckta konstruktioner som betjanar avfallshantering.

jatehuoltoa palvelevia katoksia ja rakenteita.

NURLD, Omrade for narrekreation.
VL % Lahivirkistysalue.

W Omréade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
é Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

QUz Omréade for badstrand.
MM Uimaranta-alue.

LV O Smabatshamn.

o < Venesatama.

M Specialomrade.
E-1 . Erityisalue.
S L Naturskyddsomrade.

natur.

Luonnonsuojelualue.

Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka muuttavat alueen
luontoa.

Vattenomrade.
W Vesialue.

Linje 3 m utanfor det planeomrade som faststallelsen galler.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

+—— = Delomradesgr?ns.
Osa-alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Bestammelsegrans.
Eri kaavaméaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Riktgivande bestammelsegrans.
Ohjeellinen eri kaavaméaaraysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Riktgivande byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.
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Asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa

Inom omradet fér inte foretas sadana atgérder som inverkar pa omradets
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Delomradets namn.
Osa-alueen nimi.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Byggnadsplatsnummer. '
Rakennuspaikan numero.

Namn p& byggnadsplanevég eller park.
Rakennuskaavatien tai puiston nimi.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal véningar i byggnader, byggnad
eller del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Brutet tal framf6r romersk siffra anger hur stor del av byggnads stérsta
vaningsyta som, utan hinder av vaningsantalet, far anviandas for utrymme
som inréknas i vaningsytan av det utrymme, som &r belaget under de i
planen till antalet angivna vaningama.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraitaan
mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatts
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads storsta
vaningsyta som, utan hinder av vaningsantalet, fir anvandas for utrymme
som inréknas i vaningsytan av det utrymme, som &r belaget ovanfér de i
planen till antalet angivna vaningamna.

Murtoluku roomalaisen numeron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen sucrimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltasn
mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatts
kayttaa kerrosala«n laskettavaksi tilaksi.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och
byggnadsplatsens yta.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan
pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Byggnadsyta dar bostad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asunnon.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Byggnadsyta dar servicebyggnad far placeras.
Rakennusala, jolie saa sijoittaa htoltorakennuksen.

Byggnadsyta dar butik far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Byggnadsyta dér utsiktstorn far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa nakétornin.

Byggnadsyta dar pumpstation far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamon.

Byggnadsyta dér bastu, batskjul eller brygga med tillhérande
konstruktioner far byggas. Vid byggandet bér speciell uppméarksamhet
fastas vid den miljobild som uppstar. Bastubyggnads stérsta tillatna
vaningsyta ar 20 m2-vy och fastigheten ansvarar for dess avioppssystem
med eventuell pumpstation. Bastubyggnad far inte placeras pa vat-
tenomrade. )

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan, venevajan tai laiturin siihen
littyvine rakennelmineen. Rakentamisessa on erityisesti huomioitava

syntyva ymparistokuva. Saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 20 k-m?

ja sen vieméarointi mahdollisine pumppaamoineen on kiinteistén vastuulla.
Saunarakennusta ei saa sijoittaa vesialueelle.

Del av omrade som bér planteras.
Istutettava alueen osa.

Byggnadsplanevag.
Rakennuskaavatie.

For gang- och cykeltrafik reserverad vag,dar infart till byggnadsplats ar
tillaten.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Korforbindelse inom omradet.
Alueella oleva ajoyhteys.

Riktgivande fér allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

For frisiktsomrade for allmén vag reserverad del av omrade.
Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Riktgivande omréade for badstrand.
Ohjeellinen uimaranta-alue.

For elledning reserverad del av omrade.
Sé&hkdjohtoa varten varattu alueen osa.

Del av byggnadsplanevagomrades gréins dar utfart ar forbjuden.
Rakennuskaavatiealueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter for vilkkas bruk omradet ar
reserverat.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden kayttéén alue on varattu.

(121-135)

/ Omrade dar miljon bevaras.
S Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

"] Del av omrade inom vilket i lagen om naturskydd avsett
'L_ | naturskyddsomrade &r belaget. .
T Alueen osa, jolia sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue.

ALLMANNA BESTAMMELSER
YLEISET MAARAYKSET

18§ Det riktgivande byggnadsplatsantalet som framforts i planen far ej
overskridas. Den totala byggnadsratten ar 500 m? vy per byggnadsplats fér
AO-1 omraden, 600 m? vy per byggnadsplats for AO-2 omraden.

Kaavassa ohjeellisena merkittyjen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa
ylittaa. Kokonaisrakennusoikeus on AO-1 alueilla 500 k-m? rakennuspaikkaa
kohti, AO-2 alueilla 600 k-m? rakennuspzikkaa kohti.

28 Pa byggnadsplatsen far placeras tva ekonomibyggnader.
Ekonomibyggnadernas storsta tillatna vy ar sammanlagt 100 m.2
| kvarter 109, 112, 116 och 128 far en ekonomibyggnad placeras utanfor
byggnadsytan.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi talousrakennusta. Talousrakennusten
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintda 100 k-m2.

Kortteleissa 109,112, 116 ja 128 saa toisen talousrakennuksen rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle.

38 Agaren av byggnadsplats ansvarar fér byggande och underhall av, for
byggnadsplatsens vattenférsdrjning nédvandig, avioppspumpstation pa
enskild byggnadsplats.

Rakennuspaikan vesihuollon kannalta vaittamattoman rakennus-
paikkakohtaisen jatevedenpumpnaamon rakentamisesta ja yliapidosta
vastaa rakennuspaikan omistaja.

48 Bilplatser bor byggas pa foljande satt:
-inom AO-omraden 2 bp/bostad.
-inom LV omraden 1 bp/batplats.

Autopaikkoja tulee rakentaa sauraavasti:
-AQ-alueilla 2 ap/asunto.
-LV-alueilla 1 ap/venepaikka.

Byggnadens avstand till byggnadsplatsgrans 56r vara minst 4 m.
Pa byggnadsplatsen reserveras minst 2000 r? for varje enfamiljshus.

Rakennuksen etaisyys rakennuspaikan rajasta on oltava vahintaan 4 m.
Rakennuspaikalla on jokaista yksiasuntoista asuinpientaloa kohden oltava
vahintaan 2000 m2.

Omrade som ldmnats utan faststdllelse
Vdhvistamatta jatetty alue

MUUTOS
k.osa kortteli/tila tontti/rno koordinaattijarjestelma rakennustunnus
442 ETRS-GK25 N2000 -
rakennustoimenpide piirustuslaji juoks. no
UUDISRAKENNUS POIKKEAMISLUPA
rakennuskohteen nimi ja osoite piirustuksen sisaltd mittakaavat
KARHURANTA Asemapiirustus 1:500
Reelinki 11
00890 Helsinki

suunn.ala piir.no muutos
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necvo:luksen pzah)akarlku 1:2000 Kartan laatya FINNMAP OY
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NMC 7 UYK 22.3.1999
KFG/ KV 26. 2.1998
KST/ KH 9.12.1997
MND / YLK 26.11.1997
GRANDSKAD / TARKISTETTU 3.11.1997
PASEENDE / NAHTAV'LLA 116 & 6.6 - 26.6.1997
KST/KH- 12.5.1997
GRANDSKAD / TARKISTETTU 15.4.1997
MND /YLK . 19.3.1997
PASEENDE / NAHTAVILLA 154 § 17.1 - 7.2.1997
MND / YLK 19.12.1997
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET
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Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Alue on
taajamakuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja maisemallisesti arvokas, ja se tulee
sailyttdd. Uudisrakennusten hahmon ja
varityksen tulee sopeutua alueen
kulttuuriymparistodn, ja niiden tulee olla
harjakattoisia.

AO/s

<

Asuinpientalojen korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka on
kaupunkikuvallisesti,
kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti tai
puistohistoriallisesti arvokas.

VL/s

Maa- ja metsétalousalue. Alueella tulee
varautua taajamarakenteen laajentumiseen
sitovan Ostersundomin raideliikenteen
toteutuspaatoksen jalkeen.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

58
58136

1 Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

KARHURANNAN  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

KARHUKORPI  Muun yleisen alueen nimi.

470 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
alimmalla kerrostasolla kéyttéa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

[
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Alueella tulee varautua taajamarakenteen
laajentumiseen sitovan Ostersundomin
raideliikenteen toteutuspaatoksen jalkeen.
Alueelle saa rakentaa vain valiaikaisia
rakennuksia ja rakenteita.

Ml
L J

Laitureille varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Suojeltava/séilytettava alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas

suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen
alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita,
rakennusosia ja arvokkaita sisétiloja.
Rakennuksessa tehtévat korjaustyét ja muutokset
eivat saa heikent&a sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

mT 1
LJ LJ L

"71
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja ja vesikattoa sekd sen julkisia
sisétiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot
ja muutokset eivét saa heikentaa sen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei
saa purkaa.

1
a
L

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus, jonka ominaispiirteet on
sailytettdva. Rakennusta ei saa purkaa.

Ml
L J

Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne tulee
sailyttaa.

hslﬁ
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Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
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Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Muodostettavan tontin tulee olla vahintdan
500 m? kokoinen.

Tontille saa rakentaa autokatoksia tai
talousrakennuksia yhteensa enintaan 30 k-m?
kutakin asuntoa kohden asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi. Rakennusoikeuden
voi sijoittaa asuinrakennuksen yhteyteen.

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajoista
on 4 metrid. Naapurin suostumuksella voi
rakentaa ldhemmas tontin rajaa. Mikéli
autosuoja sijaitsee 5 metrid l[dhempéné tontin
kadun puoleista rajaa, ei ajoa siihen saa
jarjestaa kadun puoleiselta sivulta.

Tonttien rakentamisessa tulee huomioida katujen
korkeusasema ja katuluiskien tilavaraus.

Kullekin vesialueeseen rajautuvalle,
rantaviivaltaan vahintdan 30 m levyiselle
tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi rakentaa laiturin seka sauna- ja
venevajarakennuksia enintdan 40 k-m?. Saunan
etéisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 15
m.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat kiinteistdn osat on
séilytettava luonnontilaisina ja niillé oleva
elinvoimainen puusto tulee séilyttaa.

Louhinnan ja tayttdjen méara tulee minimoida.
Rakennus ja sen sijoittelu tulee sovittaa
olemassa oleviin maaston muotoihin.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Viemérdinnin kannalta vélttdméattdman
jatevedenpumppaamon rakentaminen ja yllapito on
tontin omistajan vastuulla.

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Rakennuksen energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
séadoksissa kyseiselle kayttdtarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattdmia
pintamateriaaleja tulee Vvalttaa.

Vihertehokkuuden tulee téyttda Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.
Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan

lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavésta

kasittelysta.
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LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

- AO-korttelialueella 1 ap / asunto

autotallissa tai -katoksessa ja lisaksi 1 ap /
asunto auton tilapéista sailyttamista varten.

- AP-korttelialueella autopaikkoja tulee

rakentaa vahintdan suurempi luvuista 1 ap / 100
k-m? tai 1 ap / asunto.

- Y-korttelialueella 1 ap / 250 k-m?

AP-korttelialueella pydrapysakointipaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 30 k- m2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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