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§9
Tilojen vuokraaminen Herttoniemesta YIT Rakennus Oy:lta ja Harte-
la-yhtiot Oy:Ita kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle

HEL 2015-009664 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti vuokrata YIT Rakennus Oy:lta ja Hartela-yhtiot Oy:lta osoitteessa
Linnanrakentajantie 2, 00810 Helsinki, sijaitsevat yhteensa noin 1 000
m?:n suuruiset palvelutilat.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan tilapalvelu-
paallikdn allekirjoittamaan vuokrasopimuksen YIT Rakennus Oy:n ja
Hartela-yhtiot Oy:n kanssa.

Vuokra-aika alkaa tilan valmistuttua arviolta syksylla 2019. Padoma-
vuokra on 19 500 euroa/kk (19,50 euroa/m?/kk) tasossa kesakuu 2017.
Liiketilojen yllapitovuokra on arviolta 4 140 euroa/kk (arvio 4,14 eu-
roa/m?/kk). Vuokriin lisataan arvonlisavero. Vuokrat tarkistetaan kaksi
kertaa vuodessa; padomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja
yllapitovuokra toteutuneisiin yllapitokustannuksiin.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, etta kiinted vuokra-aika on 15 vuotta. Vuokrauksessa nou-
datetaan liitteen mukaista vuokrasopimusta.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitila-
paallikdn allekirjoittamaan vuokrasopimuksen kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kanssa yhteensa noin 1 000 m2:n suuruisia kirjasto- ja nuori-
sotiloja koskien. Paaoma- ja yllapitokustannus on kuten arvonlisaverot-
tomat paaoma- ja yllapitovuokrat edella. Lisaksi kulttuurin ja vapaa-ajan
toimiala maksaa 0,50 euron/m?/kk suuruista asiantuntijapalkkiota, ja so-
pimuksessa noudatetaan liitteen mukaista sopimusluonnosta ehtoi-
neen.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitila-
vuokraus-yksikon paallikon tekemaan tarvittaessa vuokrasopimukseen
vahaisia muutoksia.
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Tilapalvelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kirjaston ja nuorison nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa Kettutie 8 kau-
pungin omistamassa vuonna 1971 valmistuneessa rakennuksessa, jo-
ka sijaitsee Herttoniemen sairaala-alueella. Korttelista, jossa kirjasto-
nuorisorakennus sijaitsee, on voimassa oleva asemakaava asuntora-
kentamiseen.

Kiinteistoviraston tilakeskus on tarkastellut vuosina 2015 - 2016 Hertto-
niemen alueella tilavaihtoehtoja yhteistydssa kirjasto- ja nuorisotoimien
seka kaupunginkanslian kanssa. Yhteisen nakemyksen mukaan tavoit-
teet saavutetaan sijoittamalla tila Herttoniemen Hertsi Lahipalvelukes-
kukseen.

Asiasta ovat tehneet paatoksensa kulttuuri- ja kirjastolautakunta
(11.10.2016, 96 §), nuorisolautakunta (1.9.2016, 96 §) ja kaupunginjoh-
taja johtajistokasittelyssa (30.11.2016, 81 §).

Vaihtoehtotarkastelun kohteena olleet kaupungin omistavat kiinteistot
seka ulkopuolisilta vuokrattavat tilat, jotka tayttaisivat yhteisen tilan ja
keskeisen sijainnin vaatimukset. Herttoniemen metroaseman alueella
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ei ole toiminnoille sopivia kaupungin omistamia tiloja eika vapaita Y-
tontteja. Ulkoavuokrattavien vapaiden tilojen vuokrapyynnot olivat kor-
keat jopa ilman tarvittavia muutostdita tai tilat eivat soveltuneet lain-
kaan kirjasto-nuorisokayttoon muun muassa sijaintinsa tai huonon kun-
tonsa vuoksi.

Kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja kiinteistoviraston tilakeskus
ovat yhdessa maarittaneet kirjasto-nuorisotilan laatutason ja tilaohjel-
man seka valmistelleet tilojen vuokrausta YIT Rakennus Oy:lta ja Har-
tela-yhtiot Oy:lta. Kirjaston ja nuorisotoimen tilankayttoa ja toimintaa
voidaan tehostaa kaupungin strategiaohjelman mukaisesti.

Vaistotiloja ei tarvita, silla kirjasto seka nuorisotoimi voivat toimia Kettu-
tien nykyisissa tiloissa uusien tilojen valmistumiseen asti.

Noin 1 000 m?:n suuruisten palvelutilojen paaomitettu padomavuokra
on noin 2 429 000 euroa kiintealle 15 vuoden vuokra-ajalle, joten paa-
tds on rakennusten ja yleisten alueiden jaoston toimivaltaa.

Nuorisolautakunta paatti 1.9.2016 (96 §) osaltaan vuokrata yhteensa
noin 500 m?:n suuruiset tilat ja hyvaksya vuokrakohteen vuokrauseh-
dot.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti 11.10.2016 (96 §) osaltaan vuok-
rata yhteensa noin 500 m?:n suuruiset tilat seka hyvaksya vuokrakoh-
teen vuokrausehdot

Kaupunginjohtaja paatti 30.11.2016 (81 §) johtajistokasittelyssa oikeut-
taa kiinteistoviraston tilakeskuksen valmistelemaan kiinteistolautakun-
nan paatettavaksi vuokrauksen, joka koskee osoitteeseen Linnanra-
kentajantie 2, 00810 Helsinki, rakennettavaan Hertsi-palvelukeskuk-
seen sijoittuvia yhteensa noin 1 000 m#.n suuruisia tiloja.
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