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Kokousaika 08.06.2021 15:30 - 19:28
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
kokouspaikalla, lasna § 310-329,
saapui klo 15:41
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
kokouspaikalla
Asko-Seljavaara, Sirpa kokouspaikalla
Haglund, Mia kokouspaikalla
Hyttinen, Nuutti kokouspaikalla
Kaleva, Atte etana
Laak, Noora kokouspaikalla
Lovén, Jape etana
Pasanen, Amanda etana
Rantanen, Tuomas etana
Rissanen, Laura etana
Soininvaara, Osmo kokouspaikalla
Koskela, Antti varajasen
etana
Muut
Aho, Mikko kaupunkiympariston toimialajohtaja
kokouspaikalla
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
etana
Pudas, Kari tekninen johtaja
etana
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
etana
Haapanen, Sami tonttipaallikko
etana
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikko
etana
Manninen, Rikhard maankayttojohtaja
etana
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
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Putkonen, Reetta
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Téahtinen, Kaisu
Mantymaki, Heikki
Hannola, Lea
Rangdell, Katriina
Sulkko, Katja

Maaranen, Miro
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Antila, Janne
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etana
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etana
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etana
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kokouspaikalla
nuorisoneuvoston edustaja
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saapui klo 15:47
ict-tukihenkil®
kokouspaikalla
liikenneinsinoori
asiantuntija
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etana, lasna § 309, 312
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Linden, Anri

Linnas, Tuukka

Lounamaa, Maija

Saukkonen, Tiina

Strom, Mikael

Vaisto, Eeva

Ahtiainen, Markus

Aaltonen, llkka

asiantuntija

etana, lasna § 311
yksikon paallikkd
asiantuntija

etana, lasna § 312
tiimipaallikko
asiantuntija

etana, lasna § 313
maisema-arkkitehti
asiantuntija

etana, lasna § 312
suunnitteluvastaava
asiantuntija

etana, lasna § 309
arkkitehti
asiantuntija

etana, lasna § 311
likenneinsindori
asiantuntija

etana, lasna § 311
liikenneinsinoori
asiantuntija

etana, lasna § 312
tiiminvetaja
asiantuntija

etana, lasna § 310

Puheenjohtaja
Risto Rautava 306-309 §
Anni Sinnemaki apulaispormestari
310-329 §
Esittelijat
Mikko Aho kaupunkiympariston toimialajohtaja
306-329 §
Poytakirjanpitaja
Katja Sulkko hallintosihteeri
306-329 §
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§ Asia

306 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

307 Asial/2 lImoitusasiat

308 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Atte Harjanteen ym. toivomusponnesta, joka koskee korttelipi-
hapilotin mahdollisuuksien selvittamista

309 Asial/4 Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelman hyvaksyminen
2021-2030

310 Asia/5 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle viiden tontin varaamiseksi Suvilahti Event Hub Oy:lle tapah-
tumakeskuksen suunnittelua varten (Kalasatama, Suvilahti)

311 Asia/6 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Laurin-
maenkuja 3 ja Sentnerikuja 2 ja 4:n tarkistettu asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12670)

312 Asial7 Kivinokan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12624)
ja sen asettaminen nahtaville

313 Asia/8 Hallkullanniemen ja Nuottasaaren asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12530) ja sen asettaminen nahtaville

314 Asia/9 Helsingin itdisen saariston hoito- ja kehittdmissuunnitelman hyvaksy-
minen 2021-2030

315 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kavelyn
edistamisohjelman hyvaksymisesta

316 Asia/11 Pydraliikenteen kehittamisohjelman 2020-2025 toteutumisen seuranta

317 Asial12 Kalasataman yhteiskerhotilan asemakaavan muuttaminen (nro 12693)

318 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamisesta seka kiinteistokaupan esisopimus-
ten tekemisesta ja toteutussopimusten hyvaksymisesta (Pasila, Posti-
puisto 17114/1-10)

319 Asia/14 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi maanalaiselle pysakaintilaitokselle
(Hakaniementori)

320 Asial/15 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
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rausperiaatteiden vahvistamiseksi eraille tonteille (Viikki, Malmi)

321 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamiseksi eraille tonteille (Laajasalo, tontit
49077/3, 49080/15 ja 16 seka Oulunkyla, tontti 28058/20)

322 Asia/17 Yleisen rakennuksen tontin vuokraaminen Koy Helsingin Kansantielle
rakennusluvan hakemista varten (Pakila, tontti 34022/1)

323 Asia/18 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Mauri Venemiehen ym. valtuustoaloitteesta koskien Hertto-
niemenrannan liikkuntapuiston tekojaata

324 Asia/19 Karhusaaren eraiden kiinteistdjen asettaminen rakennuskieltoon ase-
makaavan laatimista varten (nro 12730)

325 Asia/20 Kaupunkiympariston toimialan ymparistdohjelman 2019-2021 vuoden
2020 raportti

326 Asia/21 Kaupunkiymparistdlautakunnan ylimaaraiset kokoukset 29.6. ja
1.7.2021

327 Asial22 Hankintaoikaisuvaatimus teknisen johtajan paatoksesta 15.4.2021 §

97 koskien Kruunusiltojen siltaurakan valvonta- ja turvallisuuskoordi-
naattorin tdiden konsultin valintaa

328 Asia/23 LVIA-tekniset kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalve-
lut, puitejarjestely 2021-2023, hankintapaatoksen oikaiseminen osa-
alueen 2 puitesopimustoimittajien osalta

329 Asial24 Kaupunkiymparistélautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
27.5.-2.6.2021 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 306
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Amanda Pasasen ja varatarkastajaksi jasen Laura Rissa-
sen.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 307
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 308

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Atte Harjanteen ym. toivomusponnesta, joka koskee
korttelipihapilotin mahdollisuuksien selvittamista

HEL 2020-012230 T 00 00 03
Hankenumero 5264 194

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kantakaupungin olemassa oleville korttelialueille ehdotettua erillista,
yksityisille tonteille sijoittuvaa korttelipihapilottia vaikuttavampi ja re-
surssiviisaampi keino edistaa yhteisia tavoitteita pihojen kestavyydesta,
viihtyisyydesta ja yhteisollisyydesta, on hyodyntaa meneillaan olevia
tutkimus- ja kehityskohteita, asemakaavoitusta seka parantaa tiedon
saatavuutta pihakysymyksiin liittyen. Olemassa olevaa tietoa ja piha-
suunnitteluun liittyvia ohjeistuksia pyritdan kokoamaan samaan paik-
kaan kaupungin nettisivuille. Kaupunki voi myos tuoda pihaparannus-
ten ja korttelipihojen hyotyja esiin asemakaavoitustydssa seka viestia
onnistuneista pihakohteista.

Taustaa

Kestavyyden edistaminen, urbaani laatu ja asumisviihtyvyyden paran-
taminen ovat kaupunkiymparistdon toimialan tarkeita tavoitteita. Kortteli-
pihoihin liittyvia parannustoimia kuten kasvillisuuden lisaamista, hule-
vesien hallintaa seka yhtenaisten pihakokonaisuuksien suunnittelua
edistetaan kaytettavissa olevin keinoin muun muassa asemakaavoituk-
sessa. Kantakaupungin yksityisilla rakennetuilla korttelialueilla muutok-
sen avainasemassa ovat kiinteistonomistajat seka tonteilla toimivat
asukkaat ja yritykset.

Kaupunki puolsi valtuustoaloitteen mukaista osallistuvan budjetoinnin
2019 - 2020 Oma Stadi hanke-ehdotusta Korttelipihat takaisin!. Hanke
ei kuitenkaan menestynyt asukasaanestyksessa.

Olemassa olevat korttelipihat ja uudet kohteet

Kantakaupungissa paaosa asuinkortteleista on jo rakennettua kaupun-
kirakennetta, jonka reunaehdot ja muutosprosessi eroavat uudiskohtei-
den suunnittelusta. Useimmat vanhat asemakaavat kantakaupungin
alueella velvoittavat istuttamaan kortteleiden piha-alueet seka kieltavat
tonttien valiset raja-aidat ja autopaikkojen sijoittamisen pihalle. Maa-
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raysten mukainen tavoite ei kuitenkaan ole useimmiten toteutunut. To-
teutus on jaanyt kiinni yksityisten taloyhtididen tahtotilasta ja investoin-
tihalukkuudesta. Paasaantoisesti pihojen yhteiskaytolle tai pihan istu-
tuksille ei tarvita kaavamuutosta tai rakennusvalvonnan lupaa.

Tiiviin kantakaupungin sisapihat poikkeavat voimakkaasti toisistaan ko-
konsa ja fyysisten seka toiminnallisten ominaisuuksiensa osalta. Suuri
osa kortteleista ei muodosta yhtenaista korttelipihaa vaan piha-alueet
pilkkoutuvat pihasiipien, piharakennusten, kansipihojen, muurien ja ta-
soerojen vuoksi pienempiin tonttikohtaisiin osiin. Kiinteistoihin ja pihoi-
hin voi kohdistua pelastusteihin liittyvia rajoituksia seka asunto-
osakeyhtioiden ja korttelissa toimivien yritysten toiminnallisia vaatimuk-
sia. Edella mainituista syista yleisesti koskevia tarkkoja velvoittavia
maarayksia tai suunnitteluohjeita ei ole mahdollista antaa, eivatka yksit-
taisen korttelipihan pilottiratkaisut olisi yleispatevasti hyddynnettavissa.
Laajoissa tai vaativissa pihahankkeissa tarvitaan kohdekohtaista am-
mattimaista suunnittelua, jota tarjoavat yksityiset pihasuunnittelun am-
mattilaiset. Taitava pihasuunnittelija osaa esittaa kohdekohtaisesti pa-
rannustoimenpiteitd. Pihasuunnittelu ei kuulu kaupungin taman hetki-
seen palveluvalikoimaan, mutta kaupungilla on kuitenkin paljon pohja-
ja selvitystietoa saatavilla suunnittelun tueksi.

Esimerkkeja korttelipihojen kehittamiseen liittyvasta materiaalista:

— Pihasuunnitelma ja pihan muutostdiden luvanvaraisuus. Helsingin
rakennusvalvonnan ohje, marraskuu 2017.

https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Pihan ja lahiymp suunnittelu.pdf

— Toolon korttelipihojen korjaustapaohjeet. 2016.

https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Toolon korttelipihojen korjaustapa
ohjeet.pdf

— Hulevesien hallinta tonteilla. Rakennusvalvonnan ohje.

— Helsinkilainen kerrostalopiha. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
julkaisuja 2007:5.

— Pihan yleinen rakentamistapaohje 2011. Viherymparistoliiton julkai-
su nro 51.

— Viherrakentajan kasikirja. Viherymparistoliiton julkaisu nro 44, 2009.

— Mahdollisuuksien piha! Ideoita kerrostalopihoille (2011).

https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/esitteet/esite 2011-10.pdf

— Viherkerroin tydkalu ja menetelman kayttdohje.
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TyoOkalu ja sen kayttdohje
https://www.hel.fi/static/rakvv/lomakkeet/viherkerroin-kayttoohje.pdf

— Luonnolliseksi rakennettu — Nain suunnittelet, rakennat ja yllapidat
vihreaa infrastruktuuria

https://drive.google.com/file/d/1NnITyoOQeA55I6 HKQCF6kZ2Vxvpfh3B
Y/view

— Alueellinen viherkerroin 2.0 -opas.

https://drive.google.com/file/d/18A 4TBrQ4Gl0zxLb5RP8tEJVcusFYsS
u/view

— Helsingin kaupungin hulevesistrategia. Helsingin kaupungin raken-
nusviraston julkaisut 2008:9 / Katu- ja puisto-osasto.

— Helsingin kaupunkikasviopas - Helsingin kasvisuunnittelun tyokalu-
pakki. Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2010:12 / Ka-
tu- ja puisto-osasto

Kaupunki edistaa pihauudistuksia kaytettavissa olevien keinoin. Ra-
kennetuilla alueilla uusia tai voimassa olevien asemakaavan mukaisia
maarayksia seka pihoihin ettd asumisolosuhteisiin liittyvia parannuksia
vaaditaan toteuduttaviksi muutosprosessien, muun muassa poikkea-
misten ja ullakkohankkeiden yhteydessa. Alueellisen ullakkopoikkea-
mispaatdksen alueella kaupunki mahdollistaa kerrosalan lisaamisen il-
man asemakaavan muutosta, mutta velvoittaa samalla parannuksia pi-
ha-alueelle ja asukkaiden yhteistiloihin. Parannustoimet koskevat yksit-
taista tonttia korttelialueella ja ne on sidottu hankkeen laajuuteen.

Olemassa olevassa korttelissa yhteispihan ja -tilojen suhteen uusia
kohdekohtaisia velvoittavia maarayksia sisaltavan asemakaavamuu-
toksen laadinta edellyttaa yleensa kaikkien kiinteistdjen yhteisen kaa-
vamuutoshakemuksen seka tahtotilan investoida ja yllapitaa yhteiseen
kayttdon tarkoitettua piha-aluetta hallinnanjakosopimuksin. Kaupungille
ei ole tullut lausunnon valmistelun aikana erillista korttelikohtaista piha-
kokonaisuutta koskevaa rakennuslupa- tai asemakaavamuutoshake-
musta. Kantakaupungin vanhojen asemakaavojen meneillaan olevassa
ajantasaistamistydssa pyritaan kuitenkin edistamaan olemassa olevien
kortteleiden piha-asiaa seka viihtyvyyden etta kestavyyden nakokul-
masta alueasemakaavan tarkkuustasolla ja tiiviin kaupunkirakenteen
sallimissa puitteissa.

Uudisrakentamisen hankkeissa on enemman keinoja edellyttaa kesta-
vyytta parantavia ja yhteisdllisyytta tukevia ratkaisuja (esimerkiksi hule-
vesien hallintaa, pihan oleskelupaikkoja, kasvillisuutta, viherkertoimen
soveltavaa kayttda). Esimerkiksi tulevan Hermanninrannan alueella,
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kaupunki paasee vaikuttamaan pihakokonaisuuksiin ja kestavyyden
teemoihin niin kaavoituksen, aluerakentamisen, tontinluovutuksen kuin
rakennuslupienkin kautta.

Kohde-esimerkit, yhteistoiminta ja tutkimustieto

Kantakaupungin rakennetussa historiallisessa ymparistdossa keinot ovat
rajatummat ja kaupungin kaytossa vaikutusmahdollisuudet yksityisilla
tonteilla vahaisemmat. Rakennetun ympariston osalta avainasemassa
ovat kiinteistot itse. Hyvana esimerkkina on esimerkiksi Kruununhaan
asukasyhdistys, jolla on ollut perinne nostaa esiin kiinteistdjen onnistu-
neita pihakohteita valitsemalla vuoden piha. Yhdistys on myds jarjesta-
nyt yleisdlle avoimen kiertokavelyn korttelipihakohteisiin.

Yhteistoimintamallina korttelipihojen kehittdmiseen ja yhteiskayton
edistamiseen olisi mahdollista hyodyntaa soveltuvilta osin Helsingin,
Espoon ja Vantaan lanseeraamaa Taloyhtioklubi-toimintamallia. Talo-
yhtioklubi-toiminnan perusidea on koota yhteen naapuruston taloyhtioi-
den hallitukset yhteisty6foorumiksi, jonka avulla ryhdytaan tekemaan
ohjattua, tavoitteellista ja aktiivista yhteistyota kiinteistojen ja alueen
kehittamiseksi. Ymparistoministerion rahoittama hankekokonaisuus,
jossa Taloyhtioklubin toimintaa koordinoi aina ulkopuolinen taloyhtioi-
den johtamisen ja paatdksenteon haasteita ymmartava asiantuntija, on
voimassa vuoden 2021 loppuun.

Myds tutkimustietoa hyodyntamalla ja sen saavutettavuutta paranta-
malla voidaan edistaa laajempaa ymmarrysta korttelipihojen hyvinvoin-
ti- ja kestavyysvaikutuksista. Helsingin kaupunki on ollut mukana vih-
rean infrastruktuurin kehitystyéssa Virtuaalivehrea hankkeessa (Kala-
satama, Forum Virium), jossa yhteiskehittdmisen menetelmalla tuotiin
yhteen eri nakdkulmia koko suunnittelu- ja toteutusketjusta vihrean inf-
rastruktuurin huomioon ottamiseen. Hankkeen keskeisena tuotoksena
julkaistiin opas Luonnolliseksi rakennettu — Nain suunnittelet, rakennat
ja yllapidat vihreaa infrastruktuuria. Julkaisua taydentavat tuotekortit,
joiden avulla voi hahmottaa viherelementtien ominaisuuksia, teknisia
vaatimuksia seka niiden tuottamia ekosysteemipalveluita. Virtuaaliveh-
rea-hankkeessa tuotettiin myos suomenkielinen kdannos korttelitason
viherkerrointa taydentavasta Alueellinen viherkerroin 2.0 -oppaasta
suunnittelijoiden kayttéon. Kaupunki kokeilee parhaillaan yleisia alueita
koskevan alueellisen viherkertoimen kayttoa parissa kehittyvassa kau-
punginosassa (Hermanninranta, Malmin keskusta).

Monialaisessa Sitra Lab hankkeessa, jossa Helsingin kaupunki oli mu-
kana, pilotoitiin menetelmaa, jossa tarkasteltiin kehitteilla olevan

GreenScenario-tydkalun (Ramboll) avulla valittujen pihapilottikorttelei-
den siniviherinfrastruktuurin ja luontopohjaisten vaihtoehtoisten ratkai-
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sujen sosio-ekologisia ja ekonomisia vaikutuksia. Kyseessa on malli-
pohjainen laskentatyokalu. Laura Suni selvitti hankkeen yhteydessa
tehdyssa diplomitydssaan voidaanko ohjelman avulla laskea, mika vai-
kutus erilaisilla vinerrakenteen elementeilld on alueen olosuhteisiin se-
ka saada vertailtavien toimenpiteiden yleispiirteinen arvio. Pilottikoh-
teen skenaariotarkastelua ja tuloksia hydédynnetaan Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:n (Heka) asuinkorttelipihan perusparannuskohteen
konkreettisessa toteutuksessa Lansi-Pasilassa. Lisatietoa menetelman
hyodyllisyydesta seka sen pohjalta valittujen toimenpiteiden vaikutta-
vuudesta on mahdollistaa saada korttelin tarkemman suunnittelupro-
sessin aikana ja mahdollisen toteuttamisen jalkeisen arvioinnin yhtey-
dessa. Kaupunki pyrkii saamaan laajemmin hyddynnettavia tietoja tule-
vasta korttelipihakohteesta.

Tiedon saavutettavuus

Kasittely

Toivomusponteen liittyvan selvitystyon aikana tunnistettiin tarve lisata
tietoutta jo saatavilla olevasta materiaaleista ja prosesseista korttelipi-
hojen viihtyvyyden, kestavyyden seka piha-alueiden yhteiskayttoon liit-
tyen. Kaupunki selvittaa pihasuunnittelun aineistojen, tutkimustoiden,
ohjeiden seka suunnittelun tydkalujen saavutettavuuden parantamista
kokoamalla niita yhteiseen paikkaan. Kaupungin nettisivuille voitaisiin
laatia pihasuunnittelun ohjeistus kuten ullakkorakennus- ja linjasanee-
raushankkeista on tehty. Lisaksi kaupunki selvittda mahdollisuutta
my0ds viestia onnistuneista pihakohteista, mika voisi inspiroida muita
kiinteistoja kehittamaan pihojaan. Kaupunki kannustaa taloyhtioita, kiin-
teistoja ja asukasyhdistyksia tuomaan esiin onnistumisia tiiviissa kanta-
kaupungissa, joista voidaan laajemminkin viestia esimerkkina muille.

Lautakunta esittaa lisaksi, etta toimiala jarjestaa korttelipihoja hiljattain
toteuttaneille tai niita jo suunnitteleville taloyhtidille suunnatun kilpailun.
Sen kautta yhtididen olisi mahdollista nostaa esille innovatiivisia piha-
suunnitelmia, kiinnostavia toiminnallisia ratkaisuja seka toimivaksi
osoittautuneita yhteistydmuotoja uusia hankkeita harkitsevien taloyh-
tididen innostamiseksi ja kannustamiseksi.

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: "Lautakunta esittaa lisaksi, etta toimiala jarjestaa
korttelipihoja hiljattain toteuttaneille tai niita jo suunnitteleville taloyhtioil-
le suunnatun Kilpailun. Sen kautta yhtididen olisi mahdollista nostaa
esille innovatiivisia pihasuunnitelmia, kiinnostavia toiminnallisia ratkai-
suja seka toimivaksi osoittautuneita yhteistydmuotoja uusia hankkeita
harkitsevien taloyhtididen innostamiseksi ja kannustamiseksi”

Kannattaja: Risto Rautava
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Taustaa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas
Rantasen vastaehdotuksen.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi

1 Toivomusponsi Harjanne Atte Korttelipihapilotin mahdollisuuden selvit-
tdminen Kvsto 4.11. 2020 asia 16

2 Valtuustoaloite 29.1.2020 Pennanen Petrus ym. Viihtyvyyden ja yhtei-
sollisyyden edistaminen korttelipihapilotilla

3 Kaupunkiymparistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
5.5.2020 valtuutettu Petrus Pennasen ym. valtuustoaloitteesta koskien
viihtyvyyden ja yhteiséllisyyden edistamisesta korttelipihapilotilla (Kvsto
4.11. 2020 asia 12)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kantakaupungin olemassa oleville korttelialueille ehdotettua erillista,
yksityisille tonteille sijoittuvaa korttelipihapilottia vaikuttavampi ja re-
surssiviisaampi keino edistaa yhteisia tavoitteita pihojen kestavyydesta,
viihtyisyydesta ja yhteisollisyydesta, on hyddyntaa meneilldan olevia
tutkimus- ja kehityskohteita, asemakaavoitusta seka parantaa tiedon
saatavuutta pihakysymyksiin liittyen. Olemassa olevaa tietoa ja piha-
suunnitteluun liittyvia ohjeistuksia pyritaan kokoamaan samaan paik-
kaan kaupungin nettisivuille. Kaupunki voi myos tuoda pihaparannus-
ten ja korttelipihojen hyotyja esiin asemakaavoitustydssa seka viestia
onnistuneista pihakohteista.

Kestavyyden edistaminen, urbaani laatu ja asumisviihtyvyyden paran-
taminen ovat kaupunkiympariston toimialan tarkeita tavoitteita. Kortteli-
pihoihin liittyvia parannustoimia kuten kasvillisuuden lisaamista, hule-
vesien hallintaa seka yhtenaisten pihakokonaisuuksien suunnittelua
edistetdaan kaytettavissa olevin keinoin muun muassa asemakaavoituk-
sessa. Kantakaupungin yksityisilla rakennetuilla korttelialueilla muutok-
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sen avainasemassa ovat kiinteistonomistajat seka tonteilla toimivat
asukkaat ja yritykset.

Kaupunki puolsi valtuustoaloitteen mukaista osallistuvan budjetoinnin
2019 - 2020 Oma Stadi hanke-ehdotusta Korttelipihat takaisin!. Hanke
ei kuitenkaan menestynyt asukasaanestyksessa.

Olemassa olevat korttelipihat ja uudet kohteet

Kantakaupungissa paaosa asuinkortteleista on jo rakennettua kaupun-
kirakennetta, jonka reunaehdot ja muutosprosessi eroavat uudiskohtei-
den suunnittelusta. Useimmat vanhat asemakaavat kantakaupungin
alueella velvoittavat istuttamaan kortteleiden piha-alueet seka kieltavat
tonttien valiset raja-aidat ja autopaikkojen sijoittamisen pihalle. Maa-
raysten mukainen tavoite ei kuitenkaan ole useimmiten toteutunut. To-
teutus on jaanyt kiinni yksityisten taloyhtididen tahtotilasta ja investoin-
tihalukkuudesta. Paasaantoisesti pihojen yhteiskaytolle tai pihan istu-
tuksille ei tarvita kaavamuutosta tai rakennusvalvonnan lupaa.

Tiiviin kantakaupungin sisapihat poikkeavat voimakkaasti toisistaan ko-
konsa ja fyysisten seka toiminnallisten ominaisuuksiensa osalta. Suuri
osa kortteleista ei muodosta yhtenaista korttelipihaa vaan piha-alueet
pilkkoutuvat pihasiipien, piharakennusten, kansipihojen, muurien ja ta-
soerojen vuoksi pienempiin tonttikohtaisiin osiin. Kiinteistoihin ja pihoi-
hin voi kohdistua pelastusteihin liittyvia rajoituksia seka asunto-
osakeyhtididen ja korttelissa toimivien yritysten toiminnallisia vaatimuk-
sia. Edella mainituista syista yleisesti koskevia tarkkoja velvoittavia
maarayksia tai suunnitteluohjeita ei ole mahdollista antaa, eivatka yksit-
taisen korttelipihan pilottiratkaisut olisi yleispatevasti hyodynnettavissa.
Laajoissa tai vaativissa pihahankkeissa tarvitaan kohdekohtaista am-
mattimaista suunnittelua, jota tarjoavat yksityiset pihasuunnittelun am-
mattilaiset. Taitava pihasuunnittelija osaa esittaa kohdekohtaisesti pa-
rannustoimenpiteita. Pihasuunnittelu ei kuulu kaupungin taman hetki-
seen palveluvalikoimaan, mutta kaupungilla on kuitenkin paljon pohja-
ja selvitystietoa saatavilla suunnittelun tueksi.

Esimerkkeja korttelipihojen kehittamiseen liittyvasta materiaalista:

— Pihasuunnitelma ja pihan muutostoiden luvanvaraisuus. Helsingin
rakennusvalvonnan ohje, marraskuu 2017.

https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Pihan ja lahiymp suunnittelu.pdf

— To6016n korttelipihojen korjaustapaohjeet. 2016.

https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Toolon korttelipihojen korjaustapa
ohjeet.pdf
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Hulevesien hallinta tonteilla. Rakennusvalvonnan ohje.

— Helsinkildinen kerrostalopiha. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
julkaisuja 2007:5.

— Pihan yleinen rakentamistapaohje 2011. Viherymparistoliiton julkai-
su nro 51.

— Viherrakentajan kasikirja. Viherymparistoliiton julkaisu nro 44, 2009.

Mahdollisuuksien piha! Ideoita kerrostalopihoille (2011).

https://www.hel.fi/lhel2/ksv/julkaisut/esitteet/esite 2011-10.pdf

— Viherkerroin tydkalu ja menetelman kayttdéohje.

Tyodkalu ja sen kayttdohje
https://www.hel.fi/static/rakvv/lomakkeet/viherkerroin-kayttoohje.pdf

— Luonnolliseksi rakennettu — Nain suunnittelet, rakennat ja yllapidat
vihreaa infrastruktuuria

https://drive.google.com/file/d/1NnITyoOQeA55I6 HKQCF6kZ2Vxvpfh3B
Y/view

— Alueellinen viherkerroin 2.0 -opas.

https://drive.google.com/file/d/18A 4TBrQ4GI0zxLb5RP8tEJVcusFYsS
u/view

— Helsingin kaupungin hulevesistrategia. Helsingin kaupungin raken-
nusviraston julkaisut 2008:9 / Katu- ja puisto-osasto.

— Helsingin kaupunkikasviopas - Helsingin kasvisuunnittelun tyokalu-
pakki. Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2010:12 / Ka-
tu- ja puisto-osasto

Kaupunki edistaa pihauudistuksia kaytettavissa olevien keinoin. Ra-
kennetuilla alueilla uusia tai voimassa olevien asemakaavan mukaisia
maarayksia seka pihoihin ettd asumisolosuhteisiin liittyvia parannuksia
vaaditaan toteuduttaviksi muutosprosessien, muun muassa poikkea-
misten ja ullakkohankkeiden yhteydessa. Alueellisen ullakkopoikkea-
mispaatoksen alueella kaupunki mahdollistaa kerrosalan lisaamisen il-
man asemakaavan muutosta, mutta velvoittaa samalla parannuksia pi-
ha-alueelle ja asukkaiden yhteistiloihin. Parannustoimet koskevat yksit-
taista tonttia korttelialueella ja ne on sidottu hankkeen laajuuteen.

Olemassa olevassa korttelissa yhteispihan ja -tilojen suhteen uusia
kohdekohtaisia velvoittavia maarayksia sisaltavan asemakaavamuu-
toksen laadinta edellyttaa yleensa kaikkien kiinteistdjen yhteisen kaa-
vamuutoshakemuksen seka tahtotilan investoida ja yllapitaa yhteiseen
kayttoon tarkoitettua piha-aluetta hallinnanjakosopimuksin. Kaupungille
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ei ole tullut lausunnon valmistelun aikana erillista korttelikohtaista piha-
kokonaisuutta koskevaa rakennuslupa- tai asemakaavamuutoshake-
musta. Kantakaupungin vanhojen asemakaavojen meneillaan olevassa
ajantasaistamistydssa pyritaan kuitenkin edistamaan olemassa olevien
kortteleiden piha-asiaa seka viihtyvyyden etta kestavyyden nakokul-
masta alueasemakaavan tarkkuustasolla ja tiiviin kaupunkirakenteen
sallimissa puitteissa.

Uudisrakentamisen hankkeissa on enemman keinoja edellyttaa kesta-
vyytta parantavia ja yhteisdllisyytta tukevia ratkaisuja (esimerkiksi hule-
vesien hallintaa, pihan oleskelupaikkoja, kasvillisuutta, viherkertoimen
soveltavaa kayttda). Esimerkiksi tulevan Hermanninrannan alueella,
kaupunki paasee vaikuttamaan pihakokonaisuuksiin ja kestavyyden
teemoihin niin kaavoituksen, aluerakentamisen, tontinluovutuksen kuin
rakennuslupienkin kautta.

Kohde-esimerkit, yhteistoiminta ja tutkimustieto

Kantakaupungin rakennetussa historiallisessa ymparistdossa keinot ovat
rajatummat ja kaupungin kaytossa vaikutusmahdollisuudet yksityisilla
tonteilla vahaisemmat. Rakennetun ympariston osalta avainasemassa
ovat kiinteistot itse. Hyvana esimerkkina on esimerkiksi Kruununhaan
asukasyhdistys, jolla on ollut perinne nostaa esiin kiinteistdjen onnistu-
neita pihakohteita valitsemalla vuoden piha. Yhdistys on myos jarjesta-
nyt yleisdlle avoimen kiertokavelyn korttelipihakohteisiin.

Yhteistoimintamallina korttelipihojen kehittamiseen ja yhteiskayton
edistamiseen olisi mahdollista hyodyntaa soveltuvilta osin Helsingin,
Espoon ja Vantaan lanseeraamaa Taloyhtioklubi-toimintamallia. Talo-
yhtioklubi-toiminnan perusidea on koota yhteen naapuruston taloyhtioi-
den hallitukset yhteisty6foorumiksi, jonka avulla ryhdytaan tekemaan
ohjattua, tavoitteellista ja aktiivista yhteistyota kiinteistdjen ja alueen
kehittamiseksi. Ymparistoministerion rahoittama hankekokonaisuus,
jossa Taloyhtidklubin toimintaa koordinoi aina ulkopuolinen taloyhtioi-
den johtamisen ja paatoksenteon haasteita ymmartava asiantuntija, on
voimassa vuoden 2021 loppuun.

Myos tutkimustietoa hyddyntamalla ja sen saavutettavuutta paranta-
malla voidaan edistaa laajempaa ymmarrysta korttelipihojen hyvinvoin-
ti- ja kestavyysvaikutuksista. Helsingin kaupunki on ollut mukana vih-
rean infrastruktuurin kehitystyéssa Virtuaalivehrea hankkeessa (Kala-
satama, Forum Virium), jossa yhteiskehittdmisen menetelmalla tuotiin
yhteen eri nakdkulmia koko suunnittelu- ja toteutusketjusta vihrean inf-
rastruktuurin huomioon ottamiseen. Hankkeen keskeisena tuotoksena
julkaistiin opas Luonnolliseksi rakennettu — Nain suunnittelet, rakennat
ja yllapidat vihreaa infrastruktuuria. Julkaisua taydentavat tuotekortit,
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joiden avulla voi hahmottaa viherelementtien ominaisuuksia, teknisia
vaatimuksia seka niiden tuottamia ekosysteemipalveluita. Virtuaaliveh-
rea-hankkeessa tuotettiin myos suomenkielinen kdannos korttelitason
viherkerrointa taydentavasta Alueellinen viherkerroin 2.0 -oppaasta
suunnittelijoiden kayttoon. Kaupunki kokeilee parhaillaan yleisia alueita
koskevan alueellisen viherkertoimen kayttda parissa kehittyvassa kau-
punginosassa (Hermanninranta, Malmin keskusta).

Monialaisessa Sitra Lab hankkeessa, jossa Helsingin kaupunki oli mu-
kana, pilotoitiin menetelmaa, jossa tarkasteltiin kehitteilla olevan
GreenScenario-tydkalun (Ramboll) avulla valittujen pihapilottikorttelei-
den siniviherinfrastruktuurin ja luontopohjaisten vaihtoehtoisten ratkai-
sujen sosio-ekologisia ja ekonomisia vaikutuksia. Kyseessa on malli-
pohjainen laskentatyokalu. Laura Suni selvitti hankkeen yhteydessa
tehdyssa diplomitydssaan voidaanko ohjelman avulla laskea, mika vai-
kutus erilaisilla viherrakenteen elementeilla on alueen olosuhteisiin se-
ka saada vertailtavien toimenpiteiden yleispiirteinen arvio. Pilottikoh-
teen skenaariotarkastelua ja tuloksia hyodynnetaan Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:n (Heka) asuinkorttelipihan perusparannuskohteen
konkreettisessa toteutuksessa Lansi-Pasilassa. Lisatietoa menetelman
hyodyllisyydesta seka sen pohjalta valittujen toimenpiteiden vaikutta-
vuudesta on mahdollistaa saada korttelin tarkemman suunnittelupro-
sessin aikana ja mahdollisen toteuttamisen jalkeisen arvioinnin yhtey-
dessa. Kaupunki pyrkii saamaan laajemmin hyodynnettavia tietoja tule-
vasta korttelipihakohteesta.

Tiedon saavutettavuus

Esittelijan perustelut

Toivomusponteen liittyvan selvitystydn aikana tunnistettiin tarve lisata
tietoutta jo saatavilla olevasta materiaaleista ja prosesseista korttelipi-
hojen viihtyvyyden, kestavyyden seka piha-alueiden yhteiskayttoon liit-
tyen. Kaupunki selvittaa pihasuunnittelun aineistojen, tutkimustoiden,
ohjeiden seka suunnittelun tydkalujen saavutettavuuden parantamista
kokoamalla niita yhteiseen paikkaan. Kaupungin nettisivuille voitaisiin
laatia pihasuunnittelun ohjeistus kuten ullakkorakennus- ja linjasanee-
raushankkeista on tehty. Lisaksi kaupunki selvittad mahdollisuutta
myds viestia onnistuneista pihakohteista, mika voisi inspiroida muita
kiinteistoja kehittamaan pihojaan. Kaupunki kannustaa taloyhtidita, kiin-
teistoja ja asukasyhdistyksia tuomaan esiin onnistumisia tiiviissa kanta-
kaupungissa, joista voidaan laajemminkin viestia esimerkkina muille.

Toivomusponsi

Hyvaksyessaan 4.11.2020 kaupunginhallituksen esityksen valtuutettu
Petrus Pennasen aloitteeseen viihtyvyyden ja yhteisollisyyden edista-
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misesta korttelipihapilotilla (HEL 2020-001118) kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi seuraavan valtuutettu Atte Harjanteen toivomusponnen:

Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen kaupunginvaltuusto
edellyttaa selvitettavan mahdollisuudet toteuttaa vuoden 2021 aikana
korttelipihapilotti, jossa kaupunki auttaa valitun toteutuksen neuvon-
nassa, suunnittelussa ja rahoituskumppaneiden kartoittamisessa.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 27.4.2021 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt vastaukselle lisaaikaa 17.8.2021

saakka.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Toivomusponsi Harjanne Atte Korttelipihapilotin mahdollisuuden selvit-
tdminen Kvsto 4.11. 2020 asia 16
2 Valtuustoaloite 29.1.2020 Pennanen Petrus ym. Viihtyvyyden ja yhtei-
sollisyyden edistaminen korttelipihapilotilla
3 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
5.5.2020 valtuutettu Petrus Pennasen ym. valtuustoaloitteesta koskien
viihtyvyyden ja yhteisollisyyden edistamisesta korttelipihapilotilla (Kvsto
4.11. 2020 asia 12)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 01.06.2021 § 293
Kaupunkiymparistélautakunta 25.05.2021 § 284
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Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelman hyvaksyminen
2021-2030

HEL 2021-002972 T 10 05 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya liitteena 1 olevan Malmin
ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelman vuosille 2021-2030 oh-
jeellisena noudatettavaksi.

Lisaksi lautakunta paatti, etta

— mybhemmassa vaiheessa tehtavien luonnonhoidon toimenpiteiden
tulee antaa tilaa metsien luonnolliselle vanhenemiselle ja lahopuun
maaran lisdantymiselle ja seka valtapuuston etta pienpuuston har-
vennusten maara kannattaa pitaa mahdollisimman pienena - myo-
hemmassa vaiheessa tehtavien tarkempien luonnonhoidon suunni-
telmien tulee olla riittavan selkeita ja tarkkoja toimenpiteiden osalta,
jotta niiden kommentointi olisi mahdollisimman toimivaa ja suunni-
telmien esitystavan tulee olla teknisesti riittavan helposti luettavaa
vuorovaikutukseen osallistuville.

Kasittely

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Lisaksi lautakunta paattaa, etta - myéhemmassa vai-
heessa tehtavien luonnonhoidon toimenpiteiden tulee antaa tilaa met-
sien luonnolliselle vanhenemiselle ja lahopuun maaran lisaantymiselle
ja seka valtapuuston etta pienpuuston harvennusten maara kannattaa
pitdéd mahdollisimman pienena - myohemmassa vaiheessa tehtavien
tarkempien luonnonhoidon suunnitelmien tulee olla riittavan selkeita ja
tarkkoja toimenpiteiden osalta, jotta niiden kommentointi olisi mahdolli-
simman toimivaa ja suunnitelmien esitystavan tulee olla teknisesti riit-
tavan helposti luettavaa vuorovaikutukseen osallistuville.

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen.
Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
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Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

johanna.himberg(a)hel.fi
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel fi

1 Malmin ja Pukinmen yleisten alueiden suunnitelma, suunnitelmaselos-
tus 2021-2030

2 Aluekortit

3 Vuorovaikutusraportti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya liitteena 1 olevan
Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelman vuosille
2021-2030 ohjeellisena noudatettavaksi.

Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelmassa esitetaan yleis-
ten katu- ja viheralueiden yllapidon, peruskorjauksen ja yleisilla vihera-
lueilla sijaitsevien palveluiden tavoitetaso seka toimenpidetarpeet.
Paamaarana on yleisten alueiden turvallisuuden, kestavyyden, toimi-
vuuden, esteettomyyden ja viihtyvyyden parantaminen. Toimenpidetar-
ve-esityksissa ja hankkeiden valinnassa on otettu huomioon asukkailta
ja asukasjarjestoailta tullut palaute ja kehittamisehdotukset, kunnossapi-
don vaatimukset seka alueen ominaispiirteet ja arvot.

Suunnittelualue

Yleisten alueiden suunnitelman suunnittelualue sijaitsee Helsingin koil-
lisessa suurpiirissa. Yleisten alueiden suunnitelman aluerajaukseen
seka aikatauluun on vaikuttanut kaupunkiuudistusalue Malmi, kaynnis-
sa olevan kaupunkiuudistuksen rinnalla on haluttu kasitella kattavasti
seka Malmin etta ympardivien alueiden yleisia alueita verkostoineen.
Suunnittelualue kasittaa paaasiassa Malmin (38) ja Pukinmaen (37)
kaupunginosat, pois lukien Malmin kaupunginosasta Malmin entisen
lentokentan ja Tattariharjun seka Pihlajamaen ja Pihlajiston alueet, se-
ka Pukinmaen kaupunginosasta Savelan alueen. Tapaninkylan (39)
kaupunginosasta suunnittelualueeseen kuuluu Tapanilan osa-alueen
radan ja Fallkullan valinen osa. Suunnittelualue rajautuu lannessa Van-
taanjokeen ja idassa Malmin entisen lentokentan alueeseen. Pohjoi-
sessa suunnittelualuetta rajaa Tapanila ja etelassa Pihlajamaki. Suun-
nittelualuetta halkoo lounaiskulmassa Keha | seka alueen keskella lou-
naasta koilliseen kulkeva paarata. Yleisten alueiden suunnitelmaan
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kuuluvat asemakaavan mukaiset kadut ja aukiot sisaltden katuvihrean,

seka rakennetut ja luonnonmukaiset viheralueet. Suunnittelualueella on
kaavoitettuja viheralueita 222 hehtaaria, joista rakennettuja puistoaluei-
ta on 32 hehtaaria, niittyja ja maisemapeltoja 80 hehtaaria, ja taajama-

metsia 74 hehtaaria. Malmin ja Pukinmaen peruspiireillda asuu vuoden-

vaihteen 2019/2020 tietojen mukaan 37 816 asukasta.

Vuorovaikutus

Yleisten alueiden suunnitelman aloitusvaiheessa syksylla 2019 toteu-
tettiin asukaskysely karttapohjaisena verkkokyselyna. Verkkokyselyyn
osallistui 885 vastaajaa jattaen kartalle yhteensa 6 569 merkintaa, jotka
otettiin suunnittelun l1ahtékohdaksi asukasmielipiteena.

Yleisten alueiden suunnitelman luonnosvaiheessa jarjestettiin
25.11.2020 kaikille avoin asukastilaisuus verkossa, jonka tallenne oli
katsottavissa 2.-13.12.2020, my®os tilaisuuden muistio tilaisuudessa
esitettyine kysymyksine ja vastauksineen on luettavissa verkossa. Li-
saksi jarjestettiin verkkokommentointimahdollisuus yleisten alueiden
suunnitelman luonnosaineistoon Kerrokantasi-palvelussa
10.11.-13.12.2020. Kaupunkilaiset antoivat verkkopalvelussa yhteensa
176 kommenttia, joista 36 oli tykkayksia. Jarjestoista Pro Tuomarinkyla
—liike jatti palautteen Kerrokantasi-palveluun. Luontojarjestét Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys ry, Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys
Tringa ry ja Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry lahettivat
yhteisen palautteen sahkopostitse kirjaamoon. Lisaksi asukkailta saa-
tiin kolme palautetta sahkopostitse.

Asukastilaisuudessa saadut palautteet ja esitetyt kysymykset painottui-
vat erityisesti viheralueisiin ja niiden palveluihin, luonnon- ja maise-
manhoitoon seka kulkureitteihin. Viheralueista kysymykset koskivat
varsinkin Longinojan vartta, Fallkullan puutarhapalstoja ja kartanoa se-
ka Ormusmakea. Alueelle toivottiin lisda penkkeja, opastusta, kdyma-
I6ita ja valaistusta. Luonnon- ja maisemanhoitoon liittyen kysymyksia
tuli koskien puuston hoitoa, vieraslajien torjuntaa ja hoitoluokkien muu-
toksia. Luonnonvaraista kasvillisuutta ja puustoa toivottiin sailytettavan
ennallaan. Kulkureitteja koskevat kysymykset koskivat baanasuunni-
telmia, melua, yllapitoa, hautausmaan opasteita, Yla-Malmin torin au-
toilua, risteysalueiden kehittamista ja huoltoajoa jalkakaytavilla. Kerro-
kantasi-palvelussa eniten kommentteja tuli liittyen kulkureitteihin, var-
sinkin pyorailyreittien baanasuunnitelmiin. Vastaaijilta tuli paljon huo-
mioita myos kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen liittyen. Myos vieras-
lajit, melu ja toiminnallisuus puistoissa ja uimarannoilla puhuttivat. Li-
saksi kyselyssa saatiin runsaasti tiettyihin suunnittelualueen kohteisiin
liittyvia kehitysehdotuksia ja huomioita, kyselyssa nostettiin esiin myds
yksittaisia arvoja suunnittelualueella.
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Etatilaisuuden ja verkkokyselyn kautta kaupunkilaisilla oli mahdollisuus
kommentoida yleisten alueiden suunnitelman lahtékohtia ja suunnitel-
man sisaltoa. Etatilaisuuden ja verkossa saadun palautteen pohjalta
luonnoksen sisaltda tarkennettiin ja muokattiin harkituilta osin.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella viimeistelty Malmin
ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelmaraportti, aluekortit ja vuoro-
vaikutusraportti olivat viela esilla asukkaille ja sidosryhmille kaupungin
verkkosivuilla 8.3.-18.4.2021 valisena aikana. Yleisten alueiden suun-
nitelmasta saatiin yhteensa 6 kirjallista kommenttia. Luontojarjestot
Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry ja Helsingin seudun lintutieteelli-
nen yhdistys Tringa ry lahettivat yhteisen lausunnon, Koillis-Helsingin
Sosiaalidemokraatit ry seka Malmin Sosiaalidemokraatit ry toimittivat
molemmat ovat kannanottonsa, seka lisaksi saatiin 3 asukaspalautetta.
Luontojarjestdjen kommentit kasittelivat samoja aiheita kuin heidan
suunnitelman luonnosvaiheessa lahettamansa. Lausunnossa otettiin
kantaa luontokartoitusten tekemiseen, metsien ja metsaisten alueiden
suunnitellun hoidon kuvausten tarkkuuteen, avointen alueiden liialli-
seen korostamiseen, puuston ja pienpuiston harvennuksiin seka puus-
tonhoitoon. Seka Koillis-Helsingin Sosiaalidemokraatit ry:n, ettd Malmin
sosiaalidemokraatit ry:n palautteissa korostettiin lahivirkistysalueiden
merkittavyytta, seka tunnistettiin rahoitustarve niiden kehittamiseen.

Suunnitelmaluonnoksesta seka suunnitelman esilla olosta saatu palau-
te ohjasi verkostojen kehittamistavoitteita. Metsa- ja puustoisen verkos-
ton ja niittyverkoston tavoitteisiin toivottiin luonnon monimuotoisuusar-
vojen lisaamista. Aluekortteihin lisattiin luonnon monimuotoisuustavoit-
teita muun muassa korostamalla Vantaanjoenvarren metsaisten
osuuksien sailyttamista ja tdydentamalla vieraslajien torjuntatavoitteita.

Vuorovaikutuksessa saatu palaute ohjasi toimenpidetarpeiden maarit-
telya viheralueilla. Metsien hoitoa seka toivottiin enemman, etta sita ha-
luttiin vahentaa. Palautteen mukaan tarkennettiin toimenpidetarpeiden
kuvauksiin niiden kohdentumista paaasiassa reittien varsille. My0s la-
hopuun lisdamista korostettiin. Luontojarjestdjen esittamia toimenpide-
tarpeiden vahentamisia tehtiin Sepanmaen etelametsan alueella. Sen
sijaan Malmin Kirkkopuiston ja suunnittelualueen muiden lahimetsien
esitetyista hoitotoimenpidetarpeista ei voida luopua alueiden runsaan
leikki- ja ulkoilukayton seka niihin rajautuvien tonttien ja likennevaylien
turvallisuuden yllapitamisen takia.

Luontojarjestdjen toivoma mahdollisuus osallistua jatkossa tehtavaan
luonnon- ja maisemanhoidon toteutustason suunnitteluun kirjattiin sel-
keasti seka suunnitelmaselostukseen etta vuorovaikutusraporttiin. Tal-
|6in voidaan esimerkiksi tarkastella tarkemmin viheralueiden hoitoluoki-
tusta.
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Suunnittelun aikaista vuorovaikutusta, saadun palautteen vastineita ja
palautteiden huomioon ottamista on kuvattu laajemmin suunnitelman
liteaineistossa olevassa vuorovaikutusraportissa.

Yleisten alueiden kehittdmissuunnitelma

Yleisten alueiden kehittamistavoitteet toteuttavat Helsingin kaupunkist-
rategiaa 2017-2021 ja Helsingin yleiskaavaa 2016 seka tukevat Mal-
min ja Pukinmaen alueiden ominaispiirteiden sailymista ja vahvistumis-
ta. Yleisten alueiden palveluiden strategisena tavoitteena on kattava,
tasapuolinen, hyvakuntoinen ja kustannustehokas palveluverkosto. Ja-
lankulku-, pyoraily- ja virkistysreitistojen strategisena tavoitteena ovat
sujuvat, turvalliset, hyvakuntoiset ja hyvin opastetut yhteydet.

Merkittavimpana kehittdmishankkeena on Longinojan ja Vantaanjoen
yhdistavan virkistysreitin korostaminen ja parantaminen. Hankkeessa
korostuu Malmin keskustan yhdistyminen sita ymparaiviin viheraluei-
siin, alueen imagon nostaminen ja monipuolisen lahiympariston esiin-
tuominen, kaupunkiluonnon kehittamista unohtamatta. Yleisten aluei-
den suunnitelmista nousevat hanke-esitykset kohdistuvat seka olemas-
sa olevien puisto- etta katutilojen viihtyisyyden, toiminnallisuuden ja
turvallisuuden parantamiseen, seka osaltaan myos nykyisten vahem-
malle huomiolle jaaneiden potentiaalisten kohteiden arvojen esiintuo-
miseen ja nostamiseen.

Niittyverkoston kehittamistavoitteena on vahvistaa alueella olevia niitty-
keskittymia ja niittyverkoston askelkivia muuttamalla maisemapeltoja
niityiksi seka jatkamalla ja tehostamalla niittyjen kunnossapitoa edel-
leen. Metsa- ja puustoisen verkoston alueellisia ja paikallisia yhteyksia
yllapidetaan ja kehitetddn muun muassa lisdamalla puustoa Longinojan
varteen seka sailyttamalla Vantaanjoen varren puustoiset osat. Nama
yhteydet ovat tarkeita esimerkiksi liito-oravalle. Siniverkoston vaalimi-
nen on alueella erityisen tarkeaa, alueelle leimallisten luontoarvoiltaan-
kin merkittavien Vantaanjoen seka Longinojan vuoksi. Kehittamistavoit-
teena on hulevesien kasittelyn parantamisen lisaksi uomien varsien
kasvipeitteen seka luonnonmukaisten pintojen ja nykyisen puuston
vaaliminen.

Toimenpidetarpeet

Malmin ja Pukinmaen suunnitelma-alueen yleisten alueiden toimenpi-
detarpeet maariteltiin verkostotarkastelujen pohjalta ja asiantuntijaty®-
na tehtyjen tarvekartoitusten perusteella ottaen huomioon suunnitel-
man laadinnan aikana saatu asukas- ja sidosryhmapalaute. Yleisten
alueiden suunnitelman luonnon- ja maisemanhoidon tavoitteet ovat
kaupunkistrategian mukaiset ja ne seka toimenpidetarpeet kaytiin 1api
kaupunkiympariston ymparistopalvelun luontoasiantuntijoiden kanssa.
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Luonnon- ja maisemanhoidon tavoitteena on virkistyksellisten ja mai-
semallisten tavoitteiden lisaksi Helsingin kaupunkistrategian mukaisesti
monimuotoisuuden lisddminen, "Helsinki vaalii arvokasta luontoaan ja
toimii kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi. Viher- ja sinia-
lueiden ekologinen laatu, saavutettavuus ja terveysvaikutukset turva-
taan. Metsissa ja metsaisilla alueilla suunnitelmallinen monimuotoisuu-
den lisddminen on hoidon keskeisin tavoite.” Luonnon- ja maiseman-
hoidossa edelld mainitut asiat tarkoittavat muun muassa sita, etta niit-
tyalueiden laajentamisen ja hoidon seka rakennettujen viheralueiden is-
tutusten avulla parannetaan etenkin polyttajien elinymparistdja. Luon-
non monimuotoisuutta lisataan suunnitelmallisesti metsissa, muun
muassa jattamalla lahopuuta ja tiheikoéita elaimille. Metsaalueita jate-
taan myos hoidon ulkopuolelle. Lisaksi vieraslajeja torjutaan kaikilla vi-
heralueilla, etenkin Longinojan ja Vantaanjoen varrella.

Vantaanjoen ja Longinojan varsien seka Fallkullan maisemapeltojen ja
niittyjen maisema- ja virkistysarvoja yllapidetaan niittyjen saanndllisella
hoidolla seka viljelyn jatkamisella. My0Os ulkoilureittien varsia niitetaan
ja nakymia hoidetaan. Malmin ja Pukinmaen metsia yllapidetaan turval-
lisina ja viihtyisina asuinalueiden lahivirkistysmetsina, mika on voimas-
sa olevien asemakaavojen mukaista. Tama tarkoittaa ulkoilureittien Ia-
hiymparistdjen ja ulkoiluun runsaammin kaytettyjen puistometsien ja
metsaalueiden seka tonttien reunojen ja katujen reunojen hoitoa. Suu-
rella osalla metsaalueista ei ole hoitotarvetta. Paaasiassa toimenpiteet
ovat yksittaisten heikentyneiden puiden poistoa ja pienpuuston harven-
nusta. Sinimetsassa ja Narepuistossa poistetaan vieraslajia tuomipihla-
jaa. Alueen metsat toimivat hiilivarastoina ja -nieluina ilmastonmuutok-
sen torjunnassa. Myos maisemaniityt ja -pellot sitovat hiilta maaperaan,
milla on merkitysta ilmastomuutoksen torjunnassa.

Yleisten alueiden suunnitelmassa esitettavat toimenpidetarpeet tarken-
tuvat kuviotasoiseksi luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmaksi seu-
raavassa suunnitteluvaiheessa, joka tullaan tekemaan vuorovaikuttei-
sesti asukkaiden, asukas- ja luontojarjestojen kanssa.

Hanke-esitykset

Merkittavimmista seka vuorovaikutuksen pohjalta nousseista etta tyon
ohjausryhmassa arvotetuista toimenpidetarpeista laadittiin hanke-
esitykset. Hankkeiksi on koottu suunnittelualueen merkittavimmat pe-
ruskorjaus-, kunnostus- ja kehittdmiskohteet. Hankkeita sijaitsee eri
puolilla suunnittelualuetta, niiden keskittyessa kuitenkin paaasiassa
kaupunkiuudistusalue Malmin keskusta-alueen laheisyyteen. Hankkeet
esitetaan toteutettavan yleisten alueiden suunnitelman kymmenvuotis-
kauden aikana. Osa hankkeista on jo ohjelmoituna investointiohjelmas-
sa, muita hankkeita tullaan toteuttamaan investointimaararahojen puit-
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teissa. Malmin keskusta-alueelle sijoittuviin hankkeisiin pyritaan Ioyta-
maan rahoitus Malmin keskusta-alueen kehittamisen yhteydessa.

Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelmassa on esitetty seu-
raavan kymmenen vuoden aikana toteutettavaksi seitseman hanketta
priorisointijarjestyksessa:

1.

Longinoja — Vantaanjoki: Hankkeessa kehitetaan alueen keskei-
sia viheralueita seka virkistyksen ettd luonnon monimuotoisuu-
den kannalta, jolloin se on olennainen osa alueen viher- ja virkis-
tysverkoston kehittamista. Hankkeessa parannetaan kestavaa
virkistyskayttoa, seka turvallisuutta.

Malmin kirkkopuiston peruskorjaus: Puiston kayttéa parannetaan
ja seka koettua etta todellista turvallisuutta parannetaan, niin ka-
lusteiden ja varusteiden kunnostamisen ja uusimisen kautta,
kuin myds luonnonhoidon toimenpitein. Puiston historiallisia ker-
rostumia nostetaan esiin seka hoitotoimenpitein etta infotauluin,
alueen metsainen luonne sailytetdan samalla kun puiston paa-
kaytavan ymparistda siistitaan.

Yla-Malmin torin ja Kaupparaitin peruskorjaus: Yla-Malmin torin
ja Kaupparaitin peruskorjauksen tavoitteena on nostaa julkisen
ulkotilan laatutasoa vastaamaan kaupunkikuvallista tavoitetilaa.
Torin ja raitin kasvillisuutta lisataan. Erilaisten toimintojen edelly-
tyksia parannetaan ja aukion toiminnallisuutta lisataan.
Ala-Malmin puiston peruskorjaus: Peruskorjauksen tavoitteena
on aktivoida puiston toimintoja, tuoda sinne uusia kayttajia ja ta-
pahtumia seka lisata puiston yleista viihtyisyytta ja parantaa sen
mainetta asukkaiden keskuudessa. Puiston peruskorjauksen yh-
teydessa kunnostetaan myos sita reunustavat kavelyn ja pyorai-
lyn reitit.

Viheralueiden palveluiden kehittaminen: Hankkeen tavoitteena
on vahvistaa Malmin ja Pukinmaen korttelipuistoihin perustuvaa
viheralueiden palveluverkostoa. Osahankkeet kohdistuvat
Anianpellonpuistoon, Jermupuistoon ja Tyynelanpuistoon, Or-
musmaelle ja Ormuspellon alueelle, seka leikkipuisto Unikon
alueelle. Hankkeessa puistoalueita kunnostetaan ja niiden ny-
kyista potentiaalia kasvatetaan, toimintoja lisataan ja paranne-
taan, ja tuodaan uusia virkistyspalveluita asukkaille.
Sammalpolun peruskorjaus: Sammalpolun peruskorjauksen ta-
voitteena on nostaa reittiyhteyden laatutaso vastaamaan sen
kaupunkikuvallista merkitysta. Tavoitteena on turvallinen, selkea
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ja laadukas reittiyhteys Helluntairaitin jatkumoksi Tapanilan
asemalle, Sammaltorille.

7. Malminkaaren jalkakaytavan ja pyorailyvaylan kunnostus: Ta-
voitteena on parantaa yhteyden kaupunkikuvallista iimetta seka
parantaa sen kaytdn sujuvuutta ja turvallisuutta. Malminkaarelle
tavoitellaan koko matkalle yhtenaista vehreaa ilmetta lisaamalla
puita konsulttikeskuksen kohdan viheralueelle.

Rahoitustarve

Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelmassa esitettyjen
hankkeiden rahoitustarve on noin 9,03 miljoonaa euroa (alv. 0 %).
Luonnonhoidon kustannustarve maaritellaan seuraavalla suunnitteluta-
solla. Yleisten alueiden suunnitelmassa esitettavista peruskunnostus-
hankkeista on laadittu hankeohjelmat ja kustannusarviot hankeosalas-
kennan tarkkuudella.

Yleisten alueiden suunnitelma suunnittelutydkaluna

Yleisten alueiden suunnitelmat ovat kaupunkiympariston toimialan tyo-
valine yleisten alueiden yllapitamiseksi ja kehittdmiseksi koko Helsingin
alueella. Suunnitelmassa maaritelldan nykytila-analyysin ja vuorovaiku-
tuksen pohjalta alueen kehittamis- ja kunnostamistarpeet seuraavalle
kymmenvuotiskaudelle. Yleisten alueiden suunnitelmat ovat katu- ja vi-
heralueiden omaisuudenhallinnan tydkalu joka mahdollistaa alueiden
kehittamisen tasapuolisesti koko kaupungissa. Yleisten alueiden suun-
nitelmatasoa seuraa kunnostushankekohteiden tarkempi suunnittelu
katu- ja puistosuunnitelmien ja hoidon osalta luonnon- ja maiseman-
hoidonsuunnitelmien muodossa. Suunnitelmat tullaan laatimaan vuoro-
vaikutteisesti asukkaiden, yhdistysten, jarjestéjen ja muiden sidosryh-
mien kanssa.

Tiedoksianto

Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli
30/henkildiden lukumaaraa ei tiedeta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel fi
Liitteet
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§ 310

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle viiden tontin varaamiseksi Suvilahti Event Hub Oy:lle
tapahtumakeskuksen suunnittelua varten (Kalasatama, Suvilahti)

HEL 2020-007062 T 10 01 01 00

Kaasutehtaankatu 3, Leonkatu
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista tapahtumakeskuksen ja muun toimitilaraken-
tamisen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on Suvilahti Event Hub Oy (2921055-4) ja sen pe-
rustamat yhtiot.

— Varausalue on liitekartan 1 mukaiset suunnitellut tontit 1-5. Alueen
pinta-ala on noin 18 000 m?.

— Tonttivaraus on voimassa 31.12.2024 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia ja
liitteena 3 olevia yleisia varausehtoja.

(varaustunnus L1110-32)

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoo, etta Suvilahti DIY skeittipuiston
toiminta on tarkeaa sailyttaa mahdollisimman keskeytymattomana, toi-
minnallisesti parhaassa mahdollisessa paikassa. Sijoituspaikan valin-
nassa ja suunnittelussa tehdaan yhteistyota skeittipaikan aktiivien
kanssa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikko llkka Aaltonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:

Mia Haglund: Lautakunta katsoo, etta jatkosuunnittelussa turvataan
Suvilahti DIY skeittipuiston sailyminen ensisijaisesti nykyisella paikal-
laan ja toissijaisesti muulla sille soveltuvalla sijainnilla Suvilahden |&-
heisyydessa. Jos Suvilahti DIY:lle paadytaan esittamaan uutta sijaintia,
on sen soveltuvuus tarkoitukseen varmistettava ennen varattavan alu-
een jatkosuunnittelua.

Kannattaja: Noora Laak
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Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Kaupunkiymparistélautakunta katsoo, etta Suvilahti
DIY skeittipuiston toiminta on tarkeaa sailyttaa mahdollisimman kes-
keytymattdmana, toiminnallisesti parhaassa mahdollisessa paikassa.
Sijoituspaikan valinnassa ja suunnittelussa tehdaan yhteistyota skeitti-
paikan aktiivien kanssa.

Kannattaja: Risto Rautava

Mia Haglundin ja Anni Sinnemaen vastaehdotuksista aanestettiin vas-
takkain.

1 danestys

JAA-ehdotus: Kaupunkiymparistdlautakunta katsoo, etta Suvilahti DIY
skeittipuiston toiminta on tarkeaa sailyttad mahdollisimman keskeyty-
mattdmana, toiminnallisesti parhaassa mahdollisessa paikassa. Sijoi-
tuspaikan valinnassa ja suunnittelussa tehdaan yhteistyota skeittipai-
kan aktiivien kanssa.

El-ehdotus: Lautakunta katsoo, etta jatkosuunnittelussa turvataan Suvi-
lahti DIY skeittipuiston sailyminen ensisijaisesti nykyisella paikallaan ja
toissijaisesti muulla sille soveltuvalla sijainnilla Suvilahden laheisyydes-
sa. Jos Suvilahti DIY:lle paadytaan esittamaan uutta sijaintia, on sen
soveltuvuus tarkoitukseen varmistettava ennen varattavan alueen jat-
kosuunnittelua.

Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Antti Koskela, Ja-
pe Lovén, Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura
Rissanen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 2
Mia Haglund, Noora Laak

Aznestyksessa puheenjohtaja Anni Sinnemaen ehdotus voitti 4anin 11-
2.

Taman jalkeen kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Anni Sinnemaen
ehdotuksen yksimielisesti.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

llkka Aaltonen, kiinteistokehitystiimin paallikko, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Liitteet

Varausaluekartta
Erityiset_varausehdot_Suvilahti
Yleiset varausehdot

Contiki tiivistelma suunnitelmasta

AWON -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantédonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamista tapahtumakeskuksen ja muun toimitilara-
kentamisen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on Suvilahti Event Hub Oy (2921055-4) ja sen pe-
rustamat yhtiot.

— Varausalue on liitekartan 1 mukaiset suunnitellut tontit 1-5. Alueen
pinta-ala on noin 18 000 m?2.

— Tonttivaraus on voimassa 31.12.2024 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia ja
litteena 3 olevia yleisia varausehtoja.

(varaustunnus L1110-32)
Tiivistelma

Helsingin kaupunkistrategissa on maaritetty, ettd Suvilahden alueen
kehittamista kansainvalisesti erottuvaksi, pysyvaksi tapahtuma-alueeksi
selvitetaan. Kilpailun jalkeen kaupunki paatti varata alueen Suvilahti
Event Hubille. Hanke on jarjestanyt elinkeinojaoston myontaman kehit-
tamisvarauksen aikana arkkitehtuurikilpailun ja alueen asemakaavoitus
etenee. Tonttivarauksen aikana viedaan hankkeen suunnitelmat lop-
puun ja valmistellaan tontinluovutusta.
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Esittelijan perustelut

Varausta esitetaan Suvilahti Event Hub Oy:n tapahtumakeskus ja -
toimitilahankkeelle, jonka kokonaisuus olisi noin 55 000 k-m?2.

Suvilahden kehittamisesta

Suvilahden noin 8 hehtaarin alueella on jarjestetty erilaisia suurtapah-
tumia, kuten konsertteja ja festivaaleja. Kiinteistd Oy Kaapelitalo hallin-
noi Suvilahden rakennuksia ja niiden ymparistoa ja tarkoituksena on,
etta jatkossa se hallinnoi myds koko Suvilahden tapahtuma-alueen tu-
levia ulkotiloja. Alueen asemakaavoitus on kesken.

Suvilahden alueesta kehitetdaan ymparivuotinen, kansainvalisesti erot-
tuva ja pysyva tapahtuma-alue, joka palvelee monipuolisesti ja mahdol-
listaa uusien tapahtumakonseptien toteuttamisen Helsingissa.

Helsinki haluaa tukea omaleimaisen ja paikallisen kulttuurin syntymista
seka tapahtumien synnyn edellytyksia. Tavoitteen saavuttamisessa
Suvilahden tapahtuma-aluetta halutaan laajentaa entisestaan ympari-
vuotiseksi kulttuuri- ja tapahtuma-alueeksi. Festivaalien lisaksi Helsin-
gin kaupungin tavoite on, ettd Suvilahdessa voidaan tulevaisuudessa
jarjestaa monipuolisesti myds muun muassa pienempia kulttuuritapah-
tumia, koko perheen tapahtumia seka liikkumis- ja harrastetapahtumia.
Jotta Suvilahdesta rakentuu toimiva kokonaisuus, alue vaatii muun
muassa lisarakentamista ja avointa tapahtumatilaa.

Alueella olevan skeittipuiston sijainti selvitetdan asemakaavoituksen
yhteydessa.

Hakemus ja hankkeen kuvaus

Suvilahti Event Hub -hanke pyytaa tonttivarausta alueelle 31.12.2024
saakka. Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on myontanyt 22.6.2020
hankkeelle kehittdmisvarauksen

Suvilahti Event Hub on yksityisrahoitteinen kiinteistdhanke, jonka koko-
naisuus tulee olemaan noin 55 000 kerrosneliometria. Hanke sisaltaa
yleis6tapahtumille seka elokuva- ja tv-tuotannoille soveltuvat 20 000 k-
m? tapahtuma- ja oheistilat, 19 000 k-m? toimisto- ja office hub tiloja,
16 000 k-m? hotellin seka ravintola- ja galleriatiloja. Pysakadintia on noin
600 polkupyorapaikan lisaksi noin 350 pysakdintipaikkaa autohallissa.

Hankkeen alustava toteutusaikataulu on 2022 —2025. Rakentamisen
aikataulu on riippuvainen muun muassa asemakaavoituksen aikatau-
lusta ja aikatauluista sovitaan erikseen hankkeen ja kaupungin kesken.
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Event Hub -hankkeen kustannusarvio on 260 miljoonaa euroa ja vuosit-
tainen kavijamaara on 120 000 - 260 000 henkea. Hotellikapasiteetti on
390 huonetta. Hankeen rahoituksessa ovat mukana rahastot, yksityiset
sijoittajat, rahoituslaitokset seka tapahtumatoimialan yritykset. Hank-
keen rahoituksesta, investoinneista ja rakentamisesta vastaavat Suvi-
lahti Event Hub Oy:n etsimat myoéhemmin vahvistettavat kansainvaliset
ja kotimaiset kumppanit. Rakentajana ja investorina ovat suomalainen
pdrssiyritys ja toisena kumppanina saksalais-hollantilainen investori.

Suvilahti Event Hub Oy kehittaa ja suunnittelee liiketoimintakonseptin,
jarjestaa rahoituksen ja rakennuttaa hankkeen. Suvilahti Event Hub:n
suunnittelu tullaan toteuttamaan kumppanuuskaavoitushankkeena.
Hanke on jo jarjestanyt arkkitehtuurikilpailun yhteistydssa kaupungin
kanssa aikaisempien kehittamisvarauksen ehtojen mukaisesti, joten nyt
varausta on tarkoitus paivittaa tonttivaraukseksi.

Arkkitehtuurikilpailun voittaneen Contiki-suunnitelman tiivistelma on liit-
teessa 4.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueen varaaminen

Toimivalta

Alueelle on tarkoitus tehda asemakaavamuutos arkkitehtuurikilpailun
tuloksen mukaisesti.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian, asema-
kaavapalvelun ja Kiinteistdé Oy Kaapelitalon kanssa. Varaus toteuttaa
kaupunkistrategiaa ja elinkeinopoliittisia tavoitteita. Varaus perustuu
hakemuksen tietoihin ja kaytyihin neuvotteluihin.

Tapahtumakeskukselle kaavoitettava tontti tullaan todennakdoisesti luo-
vuttamaan vuokraamalla ja toimisto- ja hotellitontit myymalla tontinluo-
vutuslinjausten mukaisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannon 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teol-
lisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

llkka Aaltonen, kiinteistokehitystiimin paallikko, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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§ 311

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Lau-
rinmdenkuja 3 ja Sentnerikuja 2 ja 4:n tarkistettu asemakaavan muu-
tosehdotus (nro 12670)

HEL 2020-002017 T 10 03 03
Hankenumero 5724 5, 3199
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.6.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12670 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 29. kaupunginosan
(Haaga, Lassila) korttelin 29174 tontteja 7 ja 8, korttelin 29186 tont-
tia 2 seka katu- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Lassilanlinna: 4 000 euroa
o Lujatalo Oy: 4 000 euroa

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Mikael Strom ja tiimipaallikko
Kaarina Laakso. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouk-
sesta.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti, puhelin; 310 37470
mikael.strom(a)hel. fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12670 kartta, paivatty 8.6.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12670 selostus, paivatty
8.6.2021, paivitetty Kylk:n 8.6.2021 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva Laurinmaenkuja 3
6 Havainnekuva Sentnerikuja 2
7 Laurinm&enkujan liikennesuunnitelma (piir.nro 7116)
8 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 7 k, JulkL (621/1999) 24.1 §
8k
9 Tila)stotiedot
10 Tehdyt muutokset
11 Vuorovaikutusraportti 18.3.2021, taydennetty 8.6.2021
12 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 10
Ne, mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 11
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Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lassilan pohjoisosassa
sijaitsevaa toimitilakiinteistda Laurinmaenkuja 3 siihen rajautuvine katu-
ja viheralueineen, Lassilan etelaosassa sijaitsevaa toimitilakiinteistda
Sentnerikuja 2 seka pysakointilaitoksen tonttia Sentnerikuja 4. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa kaupunkiymparistdlautakunnan vuonna 2019 hy-
vaksymien Lassilan ja Kannelmaen toimitila-alueen suunnitteluperiaat-
teiden mukaisesti uutta asumista nykyisille toimitilatonteille. Kaavarat-
kaisu on tehty, koska alueella on ylitarjontaa peruskorjaamattomasta
toimistotilasta. Kaavaratkaisussa on pyritty sailyttamaan toimintojen
sekoittuneisuus keskeisilla sijainneilla edellyttamalla jatkossakin toimiti-
laa Kaupintien varrelle. Laurinmaenkuja 3:een on suunniteltu kolmen
5-8 -kerroksisen asuinkerrostalon rakentamista purettavan toimistora-
kennuksen tilalle, laajentaen tonttia osittain nykyiselle viheralueelle.
Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on arvioitu, etta rakennuksen
purkamiselle on riittavat perustelut. Sentnerikuja 2:ssa suunnitellaan
nykyisen toimistorakennuksen muuttamista paaosin asumiseen alim-
pien kerrosten sailyessa liike- ja toimitilakaytossa. Uutta asuntokerrosa-
laa on yhteensa 12 600 m? ja toimitilakerrosalaa 1 700 m2. Tonttien
keskimaarainen tehokkuusluku on e=2,15. Asukasmaaran lisays on n.
300 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Laurinmaenkujan liikennesuun-
nitelma (piir.nro 7116), jonka mukaan kadun pohjoispaan kaantopaikka
pienenee nykyisesta ja kadun itareunaan sijoittuu uutta kadunvarsipy-
sakointia. Katualueen leveys muuttuu vahaisesti.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kehara-
dan ja Vihdintien pikaratiotievarauksen tarjoamien erinomaisten joukko-
likenneyhteyksien aarelle on mahdollista toteuttaa uusia asuntoja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 ja kaupunkiympa-
ristdlautakunnan 4.6.2019 hyvaksymien alueellisten suunnitteluperiaat-
teiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Lassila on 1970-luvulta alkaen rakentunut paikallisesti merkittavaksi
toimistorakennusten keskittymaksi. Osa toimitilarakennuksista on toi-
minnallisesti vanhentuneita ja vajaalla kaytolla. Alueen liikenteellinen
saavutettavuus Pohjois-Haagan aseman, Vihdintien pikaraitiotieva-
rauksen, Keha I:n ja Vihdintien vaikutusalueella on erinomainen.

Laurinmaenkuja 3:ssa sijaitsee vuonna 1984 valmistunut, noin 3 500 k-
m? laajuinen toimistorakennus, joka ei omistajan antaman selvityksen
mukaan vastaa nykyisia vaatimuksia liiketiloille. Rakennuksen purka-
misen perusteet on todettu kaavaselostuksen kohdassa Alueen lahto-
kohdat ja nykytilanne. Alueellisten suunnitteluperiaatteiden mukaan
kayttdtarkoituksen muutosta asumiseen voidaan tutkia. Sentnerikuja
2:n toimisto- ja liikerakennus on noin 7 200 k-m? laajuinen ja se on
valmistunut vuonna 1992. Alueellisten suunnitteluperiaatteiden mukaan
tavoitteena on edistaa toimintojen sekoittuneisuutta seka hybridiraken-
nusten ja -korttelien toteuttamista. Sentnerikuja 4:ssa sijaitseva kolmi-
kerroksinen pysakaintilaitos on valmistunut vuonna 1990. Pysakaintiyh-
tion osakkaina on Sentnerikujan varren kiinteistojen lisaksi muita lahia-
lueen kiinteistoja.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1975-1990. Voi-
massa olevien kaavojen mukaan Laurinmaenkuja 3 on liikerakennusten
korttelialuetta (AL), Sentnerikuja 2 toimistorakennusten korttelialuetta
(KT) ja Sentnerikuja 4 autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Laurinmaenkuja 3 ja Sentnerikuja 2 ovat yksityisomistuksessa. Helsin-
gin kaupunki omistaa muun suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on tehty
kiinteistonomistajien hakemuksien johdosta ja kaavaratkaisun sisalto
on neuvoteltu hakijoiden kanssa. Sentnerikuja 4:n osalta kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maan-
kayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajien
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— kaupunginkanslia / asuminen

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen vesihuoltoon, junaliikenteen
aiheuttamien melu-, runkomelu- ja tarinahaittojen huomioimiseen, mu-
seoviranomaisten valiseen tyonjakoon seka kulttuuriympariston suoje-
luun ja sailymiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta on tehty yhteistyota kaupunginmuseon kulttuu-
riperintoyksikon kanssa ja laadittu tarvittavat likennemelu-, tarina- ja
runkomeluselvitykset.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat Laurinmaenkuja 3:n uudisrakentamiseen, liikken-
teeseen ja pysakointiin seka Sentnerikujan muiden kiinteistdjen kehit-
tamismahdollisuuksiin. Kaavan kokonaisratkaisu ja tavoitteet huomioon
ottaen Laurinmaenkujan alueen kehittdmista mielipiteessa esitetylla ta-
valla, huomattavasti vahaisemmalla uudisrakentamisella tai muuttamal-
la tontti puistoksi, ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi. Laurinmaen-
kujan katukuva muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Sentnerikujan kiinteis-
toihin liittyen on laadittu selvitys Vihdintien lansipuolella sijaitsevien tuo-
tantolaitosten vaikutuksesta maankayton suunnitteluun ja huomioitu
pysakointilaitoksen tuleva laajentamismahdollisuus. Kirjallisia mielipitei-
ta saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 18.3.-16.4.2021

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan omis-

tajalle.
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Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui yksi kirje. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Valio Oy:n teollisen liiketoiminnan ja alueen linnuston olosuhtei-
den huomioimiseen. Kirjeessa ei esitetty huomautuksia kaavaehdotuk-
sesta.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ym-
paristohairioihin, ymparistoturvallisuuteen, kulttuuriymparistoon ja kun-
nallistekniikkaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— pelastuslaitos

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho

Mikael Strom, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi

Eeva Vaisto, likenneinsindori, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12670 kartta, paivatty 8.6.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12670 selostus, paivatty
8.6.2021
5 Havainnekuva Laurinmaenkuja 3
6 Havainnekuva Sentnerikuja 2
7 Laurinmaenkujan liikennesuunnitelma (piir.nro 7116)
8 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 7 k, JulkL (621/1999) 24.1 §
8 k)
9 Tilastotiedot
10 Tehdyt muutokset
11 Vuorovaikutusraportti 18.3.2021, tdydennetty 8.6.2021
12 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset ja kirje
3 Laurinmaenkuja 3, selvitys tontilla olevan rakennuksen purkutarpeesta,
Isannoitsijatoimisto Kehaykkoénen Oy 17.6.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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tantédnpano
Liite 10
Ne, mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 11
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Ramd, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Pelastuslaitos Pelastuskomentaja 20.04.2021 § 17
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 8.4.2021
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 11.5.2020
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§ 312
Kivinokan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12624) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2017-002742 T 10 03 03

Hankenumero 5365 1

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat maisema-arkkitehti Maija Lounamaa ja
likenneinsindori Markus Ahtiainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisen-
sa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian pdydalle kahdeksi viikoksi.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anri Linden, yksikdn paallikkd, itdinen alueyksikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 kartta,
osa 1/2, paivatty 8.6.2021
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 kartta,
osa 2/2, paivatty 8.6.2021
5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 selostus,
paivatty 8.6.2021
6 Havainnekuva 8.6.2021
7 Havainnekuvaluonnos 28.9.2020
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8 Arvokkaat luontokohteet kartta

9 Asemakaavalla suojeltavat rakennukset -kuvaliite

10 Tilastotiedot

11 Vuorovaikutusraportti 8.6.2021 ja asukastilaisuuden (9.12.2020) muistio
12 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 8.6.2021 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12624 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee Hel-
singin kaupungin 42. kaupunginosan (Kulosaari) virkistys-, kesama-
ja-, matkailu-, leirinta-, palstaviljely-, siirtolapuutarha-, luonnonsuoje-
lu-, Natura-, vesi-, venesatama-, likenne- ja katualueita ja 43. kau-
punginosan (Herttoniemi) kortteleita 43291 - 43293 ja virkistys-, lei-
rinta-, palstaviljely-, luonnonsuojelu-, vesi-, venesatama-, liikenne-
ja katualueita. Asemakaavan muutos koskee 42. kaupunginosan
(Kulosaari) siirtolapuutarha-aluetta seka kaupunginosan rajaa ja 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) katu- ja erityisalueita seka kaupungi-
nosan rajaa

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kivino-
kan aluetta, joka kasittaa Kulosaaren ja Herttoniemen valiin jaavan Ki-
vinokan niemen ja vesialueita Vanhankaupungin selalla. Kaavaratkaisu
mahdollistaa, etta Kivinokka sailyy seka merkittavana luontokohteena
ettd monipuolisena virkistysalueena, jossa perinteinen kesamajatoimin-
ta ja veneily jatkuvat ja yleisen virkistyskayton edellytykset paranevat.
Kivinokasta voi kehittya uusi merellisen virkistyksen ja matkailun koh-
de. Kaavaratkaisu on tehty, koska kaava-alue on Kivinokan osalta ollut
asemakaavoittamaton.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta Kulosaa-
ren kartanomiljoostd muodostuu entista vetovoimaisempi kohde, joka

palvelee seka matkailua etta paikallisia asukkaita. Alueelle on suunni-
teltu majoitus-, liike- ja palvelutiloja ja telttailua seka virkistys- ja viljely-
toimintaa. Uutta toimitilakerrosalaa on 180 m2 ja uutta majoitustilaker-
rosalaa 1 740 m2.

Kaavaratkaisun liikenne- ja reittijarjestelyissa on otettu huomioon Kivi-
nokassa esiin nousseet jalankulun, pyorailyn ja autoilun yhteensovitta-
miseen liittyvat tarpeet siina maarin kuin niita on liikenteen ja reittien
suunnittelulla mahdollista ohjata. Kaavaan on lisatty varaukset vireilla
olevia Itabaanan suunnitelmia ja katualueen muutoksia varten.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen tul-
lessa asemakaavoituksen piiriin hankkeet ja investointi lahivirkistysa-
lueiden seka merellisen virkistyksen ja matkailun palveluiden kehittami-
seen mahdollistuvat.

Helsingin kaupunki omistaa koko alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kivinokka on osa seudullisesti merkittavista virkistys- ja luonnonsuoje-
lualueiden vyOhykkeista, Helsinki-puiston ja Viikki-Kivikon "vihersormis-
ta”. Suunnittelualue on laaja vilkkaassa ulkoilu- ja virkistyskaytdssa
oleva luonto- ja kulttuurimaisema kokonaisuus. Alueen kayttajat arvos-
tavat Kivinokan luontoa ja luonnonmukaisia rantoja. Kivinokka kaavoi-
tetaan virkistys- ja viheralueeksi ja merellisen virkistyksen ja matkailun
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alueeksi, jolla on kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja luontoarvoja.
Alueen lisdantyvaan virkistyskayttéon varaudutaan mahdollistamalla
uusien, alueelle sopivien palvelujen ja virkistystoimintojen sijoittuminen
niemen lounaisrannalle ja suunnittelemalla alueelle kattavan kavely- ja
pyorailyverkoston.

Alueella on voimassa Herttoniemen siirtolapuutarhan asemakaava
vuodelta 2007. Muilta osin alue on kaavoittamaton.

Helsingin kaupunki omistaa koko alueen.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti.

Kaupunkiympariston toimialalle tulevat kustannukset ovat noin 4,8 mil;.
euroa. Merkittavimmat kustannukset muodostuvat katujen, huoltoajoyh-
teyksien ja reittiverkoston rakentamisesta ja kunnostamisesta seka la-
hivirkistysalueiden palvelujen rakentamisesta ja puistojen kunnostami-
sesta.

Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialalle tulevat kustannukset ovat noin 1,1
milj. euroa. Kustannukset sisaltavat uimarannan palvelujen parantami-
sen, laajennuksen ja kunnostamisen seka venesatama-alueiden laa-
jennus- ja kunnostustyot.

Katujen rakentaminen ei sisalla baanasuunnitelmasta johtuvia muutok-
sia metroradan viereisella EV-alueella ja Kipparlahden silmukan katua-
lueella. Itabaanasuunnitelmaan liittyvat katu- ja pyorateiden seka pysa-
kdintialueen rakentaminen toteutetaan Itabaanahankkeen yhteydessa.

Kaavaratkaisu nostaa alueen rahallista arvoa vain vahaisessa maarin.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Uudenmaan ELY-keskus
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Mielipiteet

— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Kaupunginmuseo
— Keskushallinto: Kaupunginkanslia ja Stara

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nahta-
villd 29.11. - 20.12.2019.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat pyyntodn maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisen viranomaisneuvottelun pitdmisesta, seka Helsingin kau-
punginmuseon osallistamisesta asemakaavatyéhdn. HSY:n kannano-
tossa todettiin, ettei osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ollut huo-
mautettavaa. Museovirasto ilmoitti kaupunginmuseon antavan asiasta
lausunnon. Kaupunginmuseon lausunnossa kiinnitetaan huomiota alu-
een maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoi-
hin, jotka tulee ot-taa huomioon asemakaavatyossa.

Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
asemakaavan valmistelun aikana jarjestettiin ELY-keskuksen kannano-
tossaan pyytama MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu seka tehtiin
yhteistyota Helsingin kaupunginmuseon kanssa. Lausunnossa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta Kivinokan kaytto
virkistykseen ja kesamajatoimintaan jatkuu ja kesamaja-alueiden sai-
lymista perinteen mukaisessa kaytossa ohjataan kaavamaarayksin.
Kaavaratkaisun ja yleissuunnitelman pohjaksi on laadittu ymparistohis-
torialliset selvitykset ja kartanomiljooseen kuuluvat puistot on merkitty
kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai puisto-
historiallisesti arvokkaiksi. Kulosaaren kartanon paarakennus ja muut
kartanoon kuuluneet rakennukset seka kesamajaperinteeseen liittyvat
Elannon vanha kesamyymala, Ponnistuksen kerhotalo ja yksi alkupe-
raisista tyyppikaymalodista suojellaan asemakaavalla.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin 5.10. - 2.11.2020. Luonno-

saineistoa ei kasitelty kaupunkiymparistolautakunnassa, saatu palaute
huomioitiin kaavaehdotusta tehdessa. Ylimaaraisesta luonnosaineiston
nahtavilldolosta olosta ei pyydetty viranomaisilta kannanottoja.
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat paaasiassa osin luontoarvojen, ns. Kivinokan
tunnelman seka olevien toimintojen sailymiseen. Tarpeettoman liiken-
teen, hallitsemattoman pyodrailyn seka pysakointipaikkojen riittdmatto-
myyden aiheuttamat haitat nousivat myos esille.

Merkittavimmat kehittamistoiveet liittyivat vesibussiliikenteeseen, uusiin
saunoihin seka virkistys- ja kulttuuripalveluihin yleisesti. Yksittaisia toi-

veita oli mm. Maijan kahvilaksi kutsutun kahvikioskin sailyminen, kahvi-
lat ja ravintolat yleensa, uimarannan parantaminen, grillauspaikat, eko-
kaymalat, rantareitti, pitkospuut jne.

Asemakaavan laatimista ylipaataan pidettiin tarkeana ja sen sailyttavaa
luonnetta yleisella tasolla onnistuneena. Vastakkaisiakin nakemyksia
oli. Pieni vahemmisto vastusti kaikenlaista kehittamista ja muutosta.
Merkittavin vastustuksen aihe oli kesamajojen siirtaminen pois ranta-
vyohykkeelta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaava on
luontoarvojen suhteen hyvin sailyttava, valtaosa nykyisista suojelu-,
metsa- ja puistoalueista sailyy ja niiden hoito ja uudistuminen mahdol-
listetaan. Myds olevista toiminnoista suurimman osan sailyminen ja/tai
kehittdminen mahdollistetaan.

Palautteessa saatuihin toiveisiin uusista toiminnoista ja palveluista on
vastattu lisaamalla maltillinen maara uusia toimintoja ja palveluita, joi-
den ei katsota tuottavan siina maarin lisaa liikennetta, huoltoajoa tai
pysakointitarvetta, etta jalankulun turvallisuus ja sailyminen vehreana
luontoalueena vaarantuisi. Uusille yksityisille palveluille on osoitettu
omat pysakaintialueet.

Kirjallisia mielipiteita saapui 25 kpl. OAS-vaiheen ulkopuolella saatiin li-
saksi kaksi kirjetta.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat paaosin samoihin asioihin kuin OAS-vaiheen palautteessa.
Painopiste siirtyi kuitenkin visioinnista entista konkreettisempiin ja vas-
tustusta aiheuttaviin seikkoihin. Kesamajojen siirtoa pois rantavyohyk-
keelta vastustettiin edelleen eniten. Kesamajojen siirtamiseen liittyy
my0s esiin noussut lantiselle rannalle suunnitellun uuden rantareitin
vastustaminen. Ylimaaraisen nahtavillaolon myota nousi kartanon vie-
reisen viljelypalsta-alueen kayttotarkoituksen muutosten voimakas vas-
tustaminen. OAS-vaiheen jalkeen viljelypalsta-alue oli kesalla 2020
avattu yleiseen vuokraukseen ja alueelle oli tullut suuri maara uusia vil-
jelijoita jotka eivat tienneet tekeilla olevista suunnitelmista. Uusien py-
sakointialueiden yleinen vastustaminen kohdistuu myds suurelta osin
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

viljelypalsta-alueen tilalle tulevien uusien toimintojen tarvitsemiin pysa-
kointipaikkoihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta seka kesa-
majojen siirtoja koskevien etta viljelypalstalaisia edustavien tahojen
kanssa on kayty viela erillisia keskusteluja ja kayttajien nakemyksia on
erikseen kuultu, kaavaratkaisujen perusteluita on heille selvitetty. Sen
sijaan kaavaratkaisua ei ollut perusteita muuttaa. Seka kesamajalaisilla
etta viljelypalstalaisilla on voimassa olevat vuokrasopimukset ja kaavan
mukaiset toimenpiteet laitetaan taytantdon aikanaan sitten kun asema-
kaavaa aletaan toteuttamaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 44 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

Helen Sahkdverkko Oy
Uudenmaan ELY-keskus
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
seka muut mahdolliset tahot

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anri Linden, yksikdn paallikkd, itdinen alueyksikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 kartta,
osa 1/2, paivatty 8.6.2021
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 kartta,
osa 2/2, paivatty 8.6.2021

5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12624 selostus,
paivatty 8.6.2021

6 Havainnekuva 8.6.2021

7 Havainnekuvaluonnos 28.9.2020

8 Arvokkaat luontokohteet kartta

9 Asemakaavalla suojeltavat rakennukset -kuvaliite

10 Tilastotiedot

11 Vuorovaikutusraportti 8.6.2021 ja asukastilaisuuden (9.12.2020) muistio

12 Osa paatoshistoriaa

1 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

2 Mielipiteet kaavaluonnoksesta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet, jotka ovat ilmoitta- tantddnpano

neet osoitteensa

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Ramad, Lindén, Hakola

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 07.05.2021 § 21

Nimistotoimikunta 11.11.2020 § 56

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 17.12.2019
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§ 313
Hallkullanniemen ja Nuottasaaren asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12530) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-014035 T 10 03 03
Hankenumero 5544 3
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
poydalle.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuukka Linnas. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian poydalle kahdeksi viikoksi.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Tuukka Linnas, timipaallikkd (asemakaavoitus), puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi

Janne Antila, liikenneinsinddri (likennesuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Anu Kiiskinen, tiimipaallikko (virkistysalueet), puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinéori (kunnallistekniikka ja tulvasuojelu), puhelin: 310

37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Jani Kuokkanen, projektipaallikkd (maanhankinta), puhelin: 09 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 kartta,

paivatty 8.6.2021

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 selostus,
paivatty 8.6.2021

5 Havainnekuva, 8.6.2021

WN —
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Kuvaliite suojelukohteista ja ymparistosta 8.6.2021
Kiinteistdn kuntoarvio, Hallkullanniemi 10C/Notsund, Sitowise
14.5.2021
Tilastotiedot
Vuorovaikutusraportti 16.11.2020, taydennetty 8.6.2021
0 Osa paatoshistoriaa

~N o

= O

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano

Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 8.6.2021 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12530 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 54.
kaupunginosan (Vuosaari) kortteleita 54520 ja 54521, retkeily- ja ul-
koilu-, katu-, ja vesialuetta ja asemakaavan muutos koskee 54.
kaupunginosan (Vuosaari) retkeily- ja ulkoilu-, palstaviljely-, katu- ja
vesialueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*hkkkkkhkk

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
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Esittelijan perustelut

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristdlautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Hallkul-
lanniemen ja Nuottasaaren aluetta Vuosaaren Uutelassa. Kaavaratkai-
su mahdollistaa Uutelan yleisen virkistysalueen laajentamisen uusille
ranta-alueille seka virkistyspalveluiden, laiturin ja polkuverkoston to-
teuttamisen alueelle. Yhta asuinkaytdssa toimivaa seka toista aiemmin
toiminutta pihapiiria tadydennetaan uusilla rakennuksilla samalla, kun
pihapiirit maaritellaan palvelu ja/tai asuinrakennusten korttelialueiksi.
Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa Hallkullanniemi-katuyhteyden jat-
kamisen olemassa olevaa tieuraa pitkin Hallkullaniemeen seka Uutelan
viljelypalsta-alueen etelapaadyssa olevan pysakointialueen laajentami-
sen. Kaavan mahdollistamat muutokset ovat verrattain pienia ja alueen
luonne tulee sailymaan paaosin ennallaan. Kaavaratkaisu on tehty, jot-
ta aiemmin kaavoittamattoman alueen maankaytto tulee maariteltya.
Paaosa alueesta saadaan virkistysalueiden yllapidon piiriin ja avattua
kaupunkilaisten kayttéon. Samalla kaavaratkaisu mahdollistaa kaupun-
gin omistamien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten myymi-
sen.

Tavoitteena on, etta Uutelan virkistysalue saa monipuolisen laajennuk-
sen, joka on saavutettavissa myds vesitse. Samalla tavoitteena on tur-
vata alueen luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty sovittamaan yhteen virkistyskayt-
to ja rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyttaminen taloudellises-
ti toteutuskelpoisella tavalla.

Uutta asemakaavoitettua palvelu- ja/tai asuntokerrosalaa on 735 k-m?
ja matkailua ja virkistyskayttéa palvelevaa kerrosalaa 180 k-m2. Alueen
olemassa olevat pihapiirit on rakennettu ennen asemakaavoitusta, jo-
ten toteutuva rakentamisen lisdys on yhteensa n. 500 k-m?. Asukas-
maaran lisdys on enintaan n. 10.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Vuosaa-
ren virkistyskaytossa olevat merenranta-alueet laajenevat n. 5 ha.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Uutelan hoito- ja kehittamis-
suunnitelman 2017-2026 kokouksessaan 28.11.2017.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue liittyy osaksi Uutelan ulkoilupuistoa, joka kuuluu laajempaan Vuo-
saaren ulkoilupuiston vihersormeen. Uutelan alueella on runsaasti ar-
vokkaita ja suojeltavia luontokohteita. Lisaksi alue on maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokasta. Alue on osa Kallahti-Ramsinniemi-
Uutela —kokonaisuutta, jolla on lukuisia rakennustaiteellisesti arvokkai-
ta, paikallislikenteen hoyryvenereittien varteen paaosin 1900-luvun
alussa rakennettuja huviloita. Kaavaratkaisun aiemmin kaavoittamaton
alue on ollut viime vuosiin saakka yksityisomistuksessa ja palvellut hu-
vilakulttuuriin pohjaten harvaan rakennettuna asuinymparisténa ja yksi-
tyisen lomailun kohteena.

Suurin osa alueesta on aiemmin kaavoittamatonta. Alueen ita- ja poh-
joisosissa on voimassa asemakaava, jonka mukaan alue on retkeily- ja
ulkoilualuetta, katualuetta seka palstaviljelyaluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen yhta yksityisomisteista tilaa lukuun
ottamatta. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta. Yksityisomis-
teinen tila on liitetty kaava-alueeseen hakemuksen johdosta ja kaava-
ratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa n. 0,6 milj. euroa. Kaavan edellytyksena on ollut
kauppa, jossa kaupunki on ostanut kaksi tosiasiallista rantarakennus-
paikkaa ja raakamaata maanvaihtona 2,1 milj. euron arvosta vuonna
2013. Kaavaratkaisun toteuttamisen edellytyksena on lisaksi n. 6 000
m? yksityisen maan hankkiminen kaupungin hallintaan. Kaupungin
maalle kaavoitettavan palvelu- ja/tai asuinrakennusten tontin arvo on n.
1,4 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat virkistysalueiden kasvamiseen, kau-
pungille aiheutuviin kustannuksiin, reittiverkostoon, opastukseen, maa-
peraan, kunnallistekniikan jarjestamiseen, valaistuksen suunnitteluun
lepakoiden elinymparistot huomioiden, matkailupalveluiden mittakaa-
vaan alueen luonnonymparistd huomioiden, alueen kulttuurihistorian
sailyttamiseen ja huomioimiseen seka suojelumerkintoihin. Kannano-
toissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta alueen
huvilakulttuuriin liittyvat pihapiirit sailytetaan ja merkitaan ympariston
sailyttamista koskevin suojelumerkinndin. Lisaksi merkittavimmat yksit-
taiset rakennukset suojellaan. Suojelutavoitteiden toteutuminen varmis-
tetaan sailyttamalla pihapiirit alkuperaisessa asuinkaytossaan. Kaava-
luonnoksessa on maaraykset koskien maisema-arvojen sailyttamista,
ympariston saastamista seka linnustolle ja lepakoille aiheutuvien haitto-
jen minimoimista. Nuottasaaren matkailupalveluiden alue on kohdistet-
tu puretun rakennuksen kohdalla olevan sepelikentan paikalle. Kaava-
ratkaisussa huomioidaan alueen maapera ja varaudutaan vesihuollon
toteuttamiseen yksityisin jarjestelyin seka mahdollistetaan alueen vir-
kistysreittiverkoston toteuttaminen.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja luonnosaineiston
nahtavilldolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomaisten kannanotot
kohdistuivat vesihuollon jarjestamiseen ja suojelumaarayksiin. Kanna-
notoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta se-
lostuksessa on kuvattu kaavan mahdollistamat vesihuollon jarjestelyt,
kaavaan on lisatty vesihuoltoa koskeva maarays ja kaavaratkaisun
suojelumaarayksia on tasmennetty.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat asuintonttien tarpeellisuuteen, rantojen yksityis-
tamiseen, luontoarvoihin, rantojen sailyttamiseen luonnontilaisina, luon-
toselvitysten riittavyyteen, virkistyskayttoon, virkistysreitteihin, lisaanty-
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vasta virkistyskaytosta naapurikiinteistolle aiheutuviin haittoihin, tulva-
riskeihin, Nuottasaaren rakennuksen purkamiseen, yrittdmisen mahdol-
lisuuksiin, yleiskaavan mukaisuuteen, Notsundin huvilan kayttdmahdol-
lisuuksiin, tieyhteyksiin seka pyorailyn kieltamiseen Nuottasaaressa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennuksia
on pelkastaan nykyisissa pihapiireissa seka Nuottasaaren puretun ra-
kennuksen paikalla. Kaavaratkaisu on luonteeltaan nykytilannetta paa-
osin sailyttava ja tahtaa alueen kulttuuri-, luonto- ja maisema-arvojen
sailyttamiseen. Nuottasaaren luontoselvitys on lisatty kaavan valmiste-
luaineistoon. Koko Vuosaaren alueesta on laadittu lahokaviosammal-
selvitys kevaalla 2020. Kaavaratkaisu huomioi alueen arvokkaat luonto-
tyypit seka lepakoiden, linnuston, ja matelijoiden seka sammakkoelain-
ten olosuhteet. Kaavaratkaisussa on useita alueen ympariston sailyt-
tamista seka luonnonympariston huomioimista edellyttavia maarayksia.
Kaavaratkaisu mahdollistaa virkistysta palvelevan reitiston toteuttami-
sen, ja jatkosuunnittelussa voidaan toteuttaa toimenpiteita, jotka ohjaa-
vat virkistyskayttda pysymaan rakennetuilla reiteilla. Kaava-aluetta se-
ka yleiseen virkistyskayttoon osoitettavia alueita on laajennettu, ja sa-
malla olemassa olevan yksityisomisteisen kiinteiston ja yleisen virkis-
tyskayton valisia ristiriitoja on lievennetty suunnitteluratkaisulla. Kirjalli-
sia mielipiteita saapui 11 kpl.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston
nahtavilldolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat virkistyskayt-
toon, virkistysreitteihin ja —palveluihin seka niiden esteettomyyteen, Vil-
la Notsundin kayttotarkoitukseen ja kunnostamiseen, rakennussuoje-
luun, Nuottasaaren sillan suojeluun, asuintontteihin, Nuottasaareen esi-
tettyyn palvelurakentamiseen ja laituriin, moottoriveneilyyn, pysakoin-
tialueen laajennukseen seka liikenneratkaisuun, ihmisten ja elainten lii-
kenneturvallisuuteen, luontoselvitysten riittavyyteen ja luontoarvoihin,
luontopolkujen toteuttamiseen, virkistysalueelle jadvaan olemassa ole-
vaan mokkiin, huviloiden alkuperaiseen kayttotarkoitukseen, suunnitte-
luprosessiin, kaavatalouteen, alueen tamanhetkiseen hallinnointiin,
kaavoitusaikatauluun, segregaation vahentamiseen, vapaassa kaytos-
sa oleviin rantoihin ja rantareittiin, ilmastonmuutokseen (mielipiteessa
ilmastohatatila), puun polttamiseen, kaupungin kiinteistostrategiaan,
yksityisen maanomistuksen kunnioittamiseen, paatoksenteon valmiste-
lun ja paattajien luotettavuuteen, valmistelun lainmukaisuuteen, vuoro-
vaikutusraportin sisaltoon seka vuorovaikutukseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta erillispienta-
lojen korttelialueet on muutettu palvelu- ja/tai asuinrakennusten Kkortte-
lialueiksi, olemassa olevan Hallkullanniemessa sijaitsevan lomaraken-
nuksen kohdalta on poistettu rakennusala ja Nuottasaaresta on vahen-
netty matkailua ja virkistyskayttda palvelevan rakennusoikeuden maa-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

raa. Muita mielipiteissa nousseita aiheita on avattu asemakaavan se-
lostuksessa. Kirjallisia mielipiteita saapui 22 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ja vaikutukset ilmenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuukka Linnas, tiimipaallikkoé (asemakaavoitus), puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Anu Kiiskinen, tiimipaallikko (virkistysalueet), puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori (kunnallistekniikka ja tulvasuojelu), puhelin: 310
37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Jani Kuokkanen, projektipaallikkd (maanhankinta), puhelin: 09 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 kartta,
paivatty 8.6.2021
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 selostus,
paivatty 8.6.2021
5 Havainnekuva, 8.6.2021
6 Kuvaliite suojelukohteista ja ymparistosta 8.6.2021
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7 Kiinteistdon kuntoarvio, Hallkullanniemi 10C/Notsund, Sitowise
14.5.2021
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 16.11.2020, tdydennetty 8.6.2021
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 31 k)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Ramad, Lindén, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 3.12.2020

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdyksikko 2.3.2017
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§ 314
Helsingin itaisen saariston hoito- ja kehittamissuunnitelman hyvak-
syminen 2021-2030

HEL 2021-005502 T 10 05 01

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli maisema-arkkitehti Sofia Kangas. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 24612
sofia.kangas(a)hel.fi
Tuuli Ylikotila, luontoasiantuntija, puhelin: 310 38540
tuuli.ylikotila(a)hel.fi
Antti Siuruainen, metsasuunnittelija, puhelin: 310 75252
antti.siuruainen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Paivi Islander, projektipaallikkd, puhelin: 310 38649
paivi.islander(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus osa 1, Iahtdkohdat ja kehittdmisen periaatteet
2 Suunnitelmaselostus osa 2, saarikortit
3 Suunnitelmaselostus osa 3, saarikortit sekd hankkeet
4 Vuorovaikutusraportti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteena 1, 2 ja 3 ole-
van Helsingin itdisen saariston hoito- ja kehittdmissuunnitelman vuosil-
le 2021-2030 ohjeellisena noudatettavaksi.

Helsingin itaisen saariston hoito- ja kehittdmissuunnitelmassa esitetaan
toimenpiteita itaisen saariston yleisen virkistyskayton, palveluiden ja
saavutettavuuden parantamiseksi Helsingin merellisen strategian ta-
voitteiden mukaisesti. Suunnitelman keskeisena tavoitteena on lisdan-
tyvan virkistyskayton ja luontoarvojen yhteensovittaminen seka ratkai-
sujen etsiminen siihen, miten saariston potentiaalia voidaan hyodyntaa
kestavalla tavalla.

Hoito- ja kehittdmissuunnitelma ohjaa alueen kayttda, hoitoa seka pe-
ruskorjausta. Helsingin itaisen saariston hoito- ja kehittamissuunnitel-
massa maaritellaan nykytila-analyysin ja vuorovaikutuksen pohjalta
alueen kehittamisen kokonaiskuva ja periaatteet seka maaritellaan vi-
sion toteuttamiseksi tarvittavat jatkotoimenpiteet ja kunnostus- ja inves-
tointihankkeet kymmenvuotiskaudelle 2021-2030. Hankkeiden valin-
nassa ja priorisoinnissa on otettu huomioon asukkailta ja jarjestailta tul-
lut palaute ja kehittamisehdotukset, kunnossapidon vaatimukset seka
alueen ominaispiirteet ja arvot. Suunnitelma koostuu suunnitelmarapor-
tista, johon sisaltyvat kehittamistoimenpiteita havainnollistavat hanke-
ehdotusten viitesuunnitelmat (liitteet 1, 2 ja 3).

Suunnittelualue

Hoito- ja kehittamissuunnitelman suunnittelualueen rajaus noudattaa
voimassa olevaa asemakaavaa. Aluetta rajaavat lannessa Laajasalo ja
Santahamina, idassa Helsingin ja Sipoon valinen raja. Uloin merialue
saarineen ja luotoineen jaa suunnittelualueen ulkopuolelle. Helsingin
itaisessa saaristossa yhdistyvat rikas ja monimuotoinen saaristoluonto
ja monikerroksinen kulttuuriperintd, suunnittelualueeseen kuuluu erilai-
sia saaria ja vaihtelevia maisemia suojaisesta sisasaaristosta karuun ja
avoimeen ulkosaaristoon. Alueen kokonaispinta-ala on noin 3315 heh-
taaria, josta maa-aluetta on noin 310 hehtaaria (9,4 %). Alueesta kaa-
voitettuja retkeily- ja ulkoilualueita on 56 hehtaaria, suojelu- ja luonnon-
suojelualueita 201 hehtaaria ja Natura-vesialuetta 70 hehtaaria.

Suunnittelualueeseen kuuluu yhteensa 139 saarta, luotoa ja karia, jois-
ta 76 on kokonaan tai osittain Helsingin kaupungin omistuksessa. Paa-
paino hoito- ja kehittamissuunnitelmassa on Helsingin kaupungin omis-
tamissa virkistyssaarissa ja -alueissa sekad muissa asemakaavassa ret-
keily- ja ulkoilualueiksi osoitetuissa alueissa.

Vuorovaikutus
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Suunnitelmaluonnos oli esilla ja kommentoitavana Kerro kantasi -
palvelussa 16.11.-13.12.2020 valisena aikana seka Uutta Ita-Helsinkia
-illoissa, jotka jarjestettiin verkossa marraskuussa 2020. Suunnitelma-
luonnoksesta annettiin Kerro kantasi -kyselyn kautta yhteensa 390
kommenttia. Suunnitelmasta saatiin palautetta myos sahkopostitse ja
Helsingin kaupungin kirjaamon kautta yksityishenkil6ilta ja yhdistyksilta.
Suurin osa kommenteista liittyi saarten tulevaan kayttoon, saavutetta-
vuuden parantamiseen ja saariston luonteen ja luontoarvojen vaalimi-
sen tarkeyteen.

Suunnitelmaluonnosta muokattiin saatua palautetta hyodyntaen. Koko
suunnittelualuetta koskevia periaatteita tarkennettiin, lisaksi saatu pa-
laute ohjasi hankkeiden sisallon viimeistelya, hankkeiden priorisointia
seka jatkotoimenpiteiden muodostamista. Suunnittelun aikana saatu
palaute ja sen vaikutus suunnitelmaan on kuvattu laajemmin suunni-
telmaraportin liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 4).

Itaisen saariston kehittamisen periaatteet

Helsingin itaista saaristoa kehitetdan luonnoltaan arvokkaana merelli-
sena ulkoilu-, virkistys- ja matkailukohteena, joka tarjoaa monipuolisia
mahdollisuuksia virkistaytya ja tutustua saariston ainutlaatuiseen luon-
toon ja historiaan. Itdisen saariston virkistyssaaria kehitetaan ensisijai-
sesti retkeilytyyppista virkistyskayttoa varten siten, etta alueen arvot
sailyvat ja vahvistuvat.

Itaista saaristoa kehitetaan kokonaisuutena kunkin saaren ominaispiir-
teet ja vahvuudet huomioon ottaen. Hoito- ja kehittdmissuunnitelmassa
esitetyt uudet palvelut ja toiminnot on kohdistettu parhaiten virkistys-
kayttoon soveltuville eli tahtikohteiksi ja retkisaariksi luokitelluille saaril-
le. Tavoitteena on, etta naissa saarissa on vahintaan niin sanotut pe-
rustason retkeilypalvelut eli opasteet ja kulunohjausta, rantautumis-
paikkoja, levahdyspaikkoja, keittokatos tai grillipaikka seka ulkokayma-
|a. Lisaksi saaristoon luodaan edellytyksia merellisille ja kaupallisille
virkistyspalveluille. Itaisen saariston saavutettavuutta parannetaan ve-
siliikenteen kehittamisen lisaksi osoittamalla, rakentamalla, kunnosta-
malla ja avaamalla yleiseen kayttoon erityyppisia laitureita ja muita ve-
neilijoiden ja melojien rantautumiseen soveltuvia paikkoja.

Virkistyssaarten kulunohjausta ja retkeilypalveluita parannetaan niin,
etta ne ovat kasvavaan kavijamaaraan nahden riittavalla tasolla. Eri
virkistystoimintoihin soveltuvia paikkoja osoittamalla seka opastuksen,
seurannan ja viestinnalla avulla vahennetaan virkistyskayttoon liittyvia
haittoja ja vahvistetaan kestavaa retkeilytapaa ja ymparistotietoisuutta.
Luontoarvoiltaan herkimmille saarille ja saarten osille ei osoiteta virkis-
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Saarikortit

tyspalveluita, ja kaikkein arvokkaimmat saaret, luodot tai niiden osat
rauhoitetaan Helsingin luonnonsuojeluohjelman 2015-2024 mukaisesti.

Itaista saaristoa koskevien luonnon- ja metsanhoidollisten toimenpitei-
den tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden turvaaminen ja edista-
minen. Paaosa saariston luonnonhoidosta on haitallisten vieraslajien
torjuntaa ja yksittaisten vaarallisen huonokuntoisten puiden poistoa reit-
tien varrelta ja retkeilypalvelurakenteiden lahiymparistosta. Kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiden kohteiden sailyneita piirteitd nostetaan esiin
maisemanhoidon avulla.

Suunnitelmaraportin osana on yhteensa 20 kappaletta saarikohtaisia
tietokortteja eli saarikortteja, joissa on kuvattu saarten ja luotojen nyky-
tilaa ja historiaa, saarikohtaiset toimenpidetarpeet ja palveluiden ja toi-
mintojen kehittdmisen seka luonnonhoidon tavoitteet. Suunnitelmassa
esitettavista peruskorjaus- ja uudisrakentamishankkeista on laadittu
kustannusarviot hankeosalaskennan tarkkuudella. Saarikortit toimivat
saarten kehittamisen tyovalineena, ja niita taydennetaan ja paivitetaan
kehittamistyon edetessa.

Hanke-esitykset

Helsingin itaisen saariston hoito- ja kehittamissuunnitelmassa on esitet-
ty seuraavan kymmenen vuoden aikana toteutettavaksi yhteensa 18
hanketta priorisointijarjestyksessa:

1. "Ensimmaiset askeleet”: Rantautumispaikat, kurtturuusun torjun-
ta, Hattusaari, Malkasaari, Villaluodot, Villinki |, Kotiluoto I, Lan-
tinen Neitsytsaari | ja Pihlajaluoto |. Hankkeisiin sisaltyy nykyis-
ten virkistyssaarten ja -alueiden opastukseen ja kulunohjauk-
seen, luontoarvojen turvaamiseen, luonnonhoitoon seka saarten
saavutettavuuden ja retkeilypalveluiden kehittamiseen liittyvia
pienehkoja kunnostustoita ja muita toimenpiteita. Hankkeiden
yhteenlaskettu kustannusarvio on 1,46 miljoonaa euroa (alv. 0
%).

2. ’Lisaa vetovoimaa nykyisiin retkisaariin”: Pikku Niinisaari, Villinki
I, Kotiluoto I, Lantinen Neitsytsaari Il ja Pihlajaluoto II. Hank-
keissa toteutetaan nykyisiin virkistyssaariin uusia retkeilypalve-
luita, parannetaan saarten saavutettavuutta ja aktivoidaan niita
nain entista useampien kaupunkilaisten kayttoon. Hankkeiden
yhteenlaskettu kustannusarvio on 1,38 miljoonaa euroa (alv. 0

%).
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3. "Uusia retki- ja tahtikohteita itdiseen saaristoon”: Louesaari, Vil-
linki 111, 1ta-Villinki | ja 1ta-Villinki Il. Hankkeissa avataan uusia ul-
koilu- ja retkeilyalueita yleiseen virkistyskayttoon seka toteute-
taan uusia retkeilypalveluita. Hankkeiden yhteenlaskettu kustan-
nusarvio on 1,76 miljoonaa euroa (alv. 0 %).

Hankkeiden sisalto ja niiden toteutuksen edellytykset ja tavoitteellinen
aikataulu on kuvattu suunnitelmaraportin luvussa 5.1. Suunnitelman
valmistuttua hankkeet ja luonnon- ja maisemanhoidon suunnittelu ete-
nevat toteutustason suunnitteluun.

Rahoitustarve

Itdisen saariston hoito- ja kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen hank-
keiden kustannusarvio on yhteensa noin 4,6 miljoonaa euroa (alv. 0
%). Arvio ei sisalla rakennusten kunnostuksiin, maanhankintoihin tai
kunnossapitoon liittyvia kustannuksia. Suunnitelmaa toteutetaan kaytet-
tavissa olevien maararahojen puitteissa. Suunnitelmaa on valmisteltu ja
kustannukset on arvioitu yhdessa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan lii-
kuntapalveluiden kanssa. Hankkeet rahoitetaan talousarvion kohdasta
puistot ja liikunta-alueet.

Hankkeiden toteuttaminen edellyttaa lisamaararahoja. Suunnitelmassa
esitettyjen investointihankkeiden toteuttaminen eli uusien retkipalvelui-
den rakentaminen ja uusien retkeilysaarten avaaminen virkistyskayt-
toon lisaavat pysyvasti yllapidon kustannuksia ja henkiloresurssien tar-
vetta. Saarten virkistyskayton kasvaessa kunnossapidolle tulee varmis-
taa riittdvat resurssit paitsi nykyisten, myds uusien retkeilypalveluiden
ja -saarten kunnossapitoon.

Maanhankinnat

Osassa saarista itaisen saariston asemakaavan ja hoito- ja kehittamis-
suunnitelman seka naiden jalkeen laadittavien tarkempien suunnitel-
mien toteuttaminen edellyttdd maanhankintoja kaupungille. Jotta suun-
nitelmaa voitaisiin toteuttaa, on tarpeen, etta kaupunkiymparistdn toi-
miala ryhtyy hankkimaan seuraavat yleiseen kayttoon tarkoitetut, yksi-
tyisomisteiset maat kaupungin normaalien maanhankintaperiaatteiden
mukaisesti: Hattusaari, Kuminapaasi, Kajuuttaluodot, Villingin asema-
kaavassa osoitettu katualue (saaristopolku) ja Louesaaren asemakaa-
vassa osoitettu VR-alue. Maanhankinnan tavoitteena on toteuttaa ja
mahdollistaa asemakaavan tarkoitus.

Tiedoksianto
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Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli 30 /
henkil6iden lukumaaraa ei tiedeta.
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§ 315
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kave-
lyn edistamisohjelman hyvaksymisesta

HEL 2020-003491 T 08 00 04

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektisuunnittelija Henna Hovi. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Henna Hovi, projektisuunnittelija, puhelin: 31021337
henna.hovi(a)hel.fi
Anne Karlsson, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin kavelyn edistamisohjelma
2 Kavelyn edistamisohjelma; Yritysvaikutusten arviointi 8.6.2021
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta Kave-
lyn edistamisohjelma hyvaksytaan ohjeellisena noudatettavaksi.
Tiivistelma
Kaupunkirakenne ja siihen kuuluva infrastruktuuri ja liikennejarjestelma
maarittavat kaupunkielamalle puitteita. Kavelylla on keskeinen rooli
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kaupunkielaman ja kaupunkikehityksen kannalta. Kavelyn edistamisoh-
jelmassa tunnistetaan keskeisia tavoitteita ja kehittamistarpeita, jotka
edistavat kavelya. Kavely ei ole vain liikennetta, vaan kaupunkitilan
kayttoa. Kaveltavyyteen vaikutetaan koko rakennetun ymparistdon
suunnittelulla, ei vain jalkakaytavilla ja muilla kavelyreiteilla.

Kavelyn edistamisohjelma perustuu Helsingin yleiskaavaan 2016. Oh-
jelma on valmisteltu erityisesti maankayton ja likennesuunnittelun tar-
peisiin. Tarkoituksena on selkiyttaa suunnittelun Iahtdkohtia, joilla tue-
taan elavan ja houkuttelevan kaupunkiympariston kehittymista. Paino-
pisteena ovat yleiskaavassa 2016 maaritellyt keskusta-alueet ja raide-
likenneasemien ymparistot. Naita kehitetaan yleiskaavan ja siihen liit-
tyvan keskusta-alueita koskevan maarayksen mukaisesti kavelypainot
teisina alueina.

Kavelyn edistamisohjelma asettaa nelja paatavoitetta ja viisi toimenpi-
detta ohjaaman kavelyn edistamista Helsingin yleiskaavan 2016 kes-
kusta-alueilla. Ohjelmassa on otettu huomioon kaupungin keskeisim-
pien kavelyn edistamiseen liittyvien strategioiden, ohjelmien ja suunni-
telmien linjaukset, joista merkittavimpia ovat Helsingin kaupunkistrate-
gia, Helsingin yleiskaava 2016 ja Helsingin liikkkumisen kehittamisoh-
jelma.

Helsingin tavoitteena on olla maailman toimivin kaupunki. Helsingin
kaupunkistrategian (2017-2021) mukaan Helsinki tavoittelee myds hii-
lineutraaliutta vuoteen 2035 mennessa seka terveellista, kilpailukykyis-
ta ja elavaa Helsinkia. Kavelyn edistaminen tukee naiden kaikkien ta-
voitteiden saavuttamista. Kaveltavan Helsingin vision 2030 mukaan ka-
velyn edistaminen vie kohti kestavan kehityksen mukaista, hiilineutraa-
lia, asuttavaa, terveellista ja kilpailukykyista Helsinkia 2030. Vision mu-
kaan kavely on Helsingissa ensisijainen liikkumismuoto, jota priorisoi-
daan suunnittelussa, toteutuksessa ja yllapidossa.

Kavelyn edistamisohjelma painottuu Helsingissa vahvasti kavelyn ydin-
alueiden ja asemanseutujen kaveltavyyden edistamiseen osana Hel-
singin kaupunkikeskustojen kokonaisvaltaista kehitysta. Nelja paatavoi-
tetta antavat suunnan niille toimenpiteille, joita tarvitaan kaveltavam-
man Helsingin saavuttamisessa vuoteen 2030 mennessa. Ohjelman
viisi toimenpidetta ovat kavelyn suunnitteluohjeen laatiminen, jalankul-
kuverkoston hierarkian maarittaminen, jalankulun kunnossapidon hie-
rarkian paivittaminen, kavelyn tutkimuksen toimintasuunnitelman laati-
minen ja kavely-ympariston kokeilut.

Kavelyn edistamisohjelman valmistelua on ohjannut ohjausryhma, jos-
sa on ollut edustus kaupunkiympariston toimialan liikkenne- ja katu-
suunnittelu-, asemakaavoitus- seka kaupunkitila ja maisemapalvelusta.
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Esittelijan perustelut

Nykytila

Lisaksi ohjausryhmassa on ollut edustaja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymasta (HSL) seka kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan lilkkkumi-
sohjelmasta.

Ohjelman laatiminen alkoi loppuvuodesta 2018 ja varsinaista ohjelman
laadintaan edeltaviin tyovaiheisiin on lukeutunut parhaiden kaytantojen
valinta muiden kaupunkien kavelyn edistamisohjelmista, tyopajat kave-
lyn parissa tyoskenteleville asiantuntijoille, tutkimuskirjallisuuskatsauk-
sen laatiminen, asukaskyselyiden analyysit, Helsingin kavelyn nykyti-
lannekatsaus seka vuorovaikutus ohjelman toimenpiteiden osallisten
kanssa.

Kavelyn kulkutapaosuus on Helsingissa kansainvalisesti verrattuna
korkea. Vuonna 2019 helsinkilaiset tekivat 39 % kaikista kaupungin si-
saisistd matkoista kavellen. Joukkoliikenteella tehtiin 29 %, henkildau-
tolla 22 % ja polkupyoralla 9 % kaikista vuorokauden matkoista. Kesta-
vien kulkutapojen yhteenlaskettu osuus oli 77 %. (Helsinkilaisten liik-
kumistottumukset 2019.) Korona-pandemia nakyi vuoden 2020 kulku-
tapaosuuksissa vahvasti. Kavelyn osuus nousi selvasti ollen 52 % kai-
kista tehdyista matkoista. Kavelyn osuus korostui etenkin kantakau-
pungissa. Sen sijaan julkisten liikennevalineiden matkaosuudet ovat
vahentyneet selvasti. Vuorokauden aikana tehdyista matkoista 17
%:ssa kaytettiin joukkoliikennetta, 52 %:ssa matkoista kaveltiin, 20
%:ssa kaytettiin henkildautoa ja 11 %:ssa pyorailtin vuonna 2020.
(Helsinkilaisten liikkumistottumukset 2020.) Helsinkilaisten koko Hel-
singin seudulla tekemista matkoista kavelyn osuus oli 29 % vuonna
2018 (Liikkumistottumukset Helsingin seudulla 2018).

Paakaupunkiseudun asukkaiden liikkumista on seurattu 1980-luvulta
alkaen ja yleisena trendina on ollut henkildauton ja joukkoliikenteen
osuuksien pieneneminen ja kavelyn osuuden kasvu. (Liikkumistottu-
mukset Helsingin seudulla 2018.) Myds kaupungin teettamissa tutki-
muksissa kavelyn osuus on noussut selvasti, vaikka kehitys ei olekaan
ollut suoraviivaista, ja kavelyn osuus on vaihdellut vuosittain. Vuonna
2020 kavelymatkojen osuus oli kaikkien tutkimusvuosien korkein. (Hel-
sinkilaisten liikkkumistottumukset 2010-2020).

Kavely kulkumuotona korostuu erityisesti kantakaupungissa asuvien
keskuudessa, he tekivat 45 % kaikista matkoistaan kavellen vuonna
2019 ja 60 % vuonna 2020. Esikaupungissa asuvilla kavelyn osuus oli
35 % tehdyistd matkoista vuonna 2019 ja 47 % vuonna 2020. (Helsinki-
laisten liikkkumistottumukset 2019 ja 2020.)
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Kavelya koskevat muut linjaukset

Ennen kavelyn edistamisohjelman laatimista Helsingin linjaukset ovat
esiintyneet erillisissa strategioissa, ohjelmissa ja suunnitelmissa, joista
merkittavimmat ovat Yleiskaava 2016, Liikkumisohjelma (2018), Liik-
kumisen kehittamisohjelma LIIKE (2013) ja tdman jatkona Kestavan
kaupunkiliikkumisen ohjelma SUMP (Sustainable Mobility Plan) 2017.

Helsingin liikkennesuunnittelun yleisena periaatteena on huolehtia en-
simmaisena kavelijoiden tarpeista. Taman jalkeen huomioidaan jarjes-
tyksessa pyoraliikenteen, joukkoliikenteen, elinkeinoelaman kuljetusten
ja henkildautoilun tarpeet. Helsingin liikkennejarjestelman tavoitteet ja
toimintalinjaukset on maaritelty Helsingin likkumisen kehittamisohjel-
massa. Kaupunginhallitus hyvaksyi ohjelman vuonna 2015 ohjeellisena
noudatettavaksi.

Helsingin kaupunkistrategian tavoitteena on olla maailman toimivin
kaupunki ja hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa. Strategian mukaan
kestavien likennemuotojen kulkumuoto-osuutta kasvatetaan ja samalla
huolehditaan kaikkien likennemuotojen kehittamisesta. Kavelyn edis-
taminen tukee naita kaupunkistrategiassa asetettuja tavoitteita. Toimi-
vassa kaupungissa on sujuvaa ja miellyttavaa kavella ja samalla liikkua
kestavasti.

Yksi kaupunkistrategian karkihankkeista on Liikkumisohjelma (2018),
joka pyrkii lisdamaan helsinkilaisten aktiivista liikkumista muun muassa
kavelyn maaraa lisaamalla. Fyysisen ympariston laadun, kuten ympa-
riston turvallisuuden, meluasteen ja viihtyisyyden, todetaan olevan yksi
keskeisimmista arkiliikkumista maarittavista tekijoista

Helsingin yleiskaava 2016 perustuu raideliikenteen verkostokaupunkiin,
jossa raideliikenteella hyvin saavutettavat keskustat sisaltavat asumis-
ta, tyopaikkoja ja palveluita. Yleiskaavan kaavamerkintojen liike- ja pal-
velukeskusta C1, kantakaupunki C2 seka lahikeskusta C3 tulee suunni-
tella ympariston ensisijaisesti jalankulkijan nakokulmasta.

Helsingin liikkumisen kehittdmisohjelma (2013) tarkensi kaupunkistra-
tegiaa (2013-2016) liikkumisen osalta ja ohjaa Helsingin kestavan kau-
punkilikkumisen edistamista. Kavelyn edistamisohjelman kannalta
oleellisimmat linjaukset liittyvat kaupunkikeskustojen ihmisen mittakaa-
vaiseen suunnitteluun seka kavely-yhteyksien jatkuvuuden, virikkeelli-
syyden, esteettdmyyden ja turvallisuuden kehittamiseen, joukkoliiken-
teen vaihtopaikkojen kayttajalahtoiseen suunnitteluun ja lahisaavutetta-
vuuden parantamiseen ja likenneverkon kehittamiseen kaupungin tii-
vistymista tukien.

Tavoitteet
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Helsingin ensimmainen kavelyn edistamisohjelma kokoaa kavely-
ympariston kehittamiseen liittyvat linjaukset. Kavelyn edistamisohjelma
sisaltaa kaveltavan Helsingin vision 2030, visioon perustuvat tavoitteet
seka toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Kaveltavan Helsingin vision 2030 mukaan kavelyn edistaminen vie koh-
ti kestavan kehityksen mukaista, hiilineutraalia, asuttavaa, terveellista
ja kilpailukykyista Helsinkia 2030. Kavely on Helsingissa ensisijainen
likkumismuoto, jota priorisoidaan suunnittelussa, toteutuksessa ja ylla-
pidossa. Kavely on erottamaton osa kaupunkielamaa ja sosiaalista
kanssakaymista. Liikkumismuotona kavely on osa jokaista matkaa. Se
on toimivin, tilatehokkain, ymparistoystavallisin, tasa-arvoisin ja terveel-
lisin tapa likkkua

Vision mukaan Helsinki on ymparistdystavallinen, vilkas ja eloisa, tuo
hyvinvointia arkeen ja on elinvoimainen. Kavelyn edistaminen tukee
kaupunkistrategiassa ja Hiilineutraali Helsinki 2035 toimenpideohjel-
massa asetettuja liikenteen paastovahennystavoitteita lisaamalla kave-
lyn houkuttelevuutta ja suosiota. Kavely on Helsingissa paitsi tapa liik-
kua paikasta toiseen myos mahdollisuus nauttia ymparistosta. Kavelta-
va kaupunki rakentuu paikallisista vahvuuksista ja tarjoaa vaivatonta,
esteetonta ja virikkeellista jalankulkua arjen ja vapaa-ajan reiteilla. Riit-
tavan tiivis, kaveltava, lahipalveluita tarjoava ja sekoittunut kaupunkira-
kenne tukee liikkkumista kavellen ja tuo siten kavelyn terveyshyotyja.
Kaveltava, lyhyiden etaisyyksien kaupunkirakenne kasvattaa yritysten
ja ihmisten vuorovaikutusmahdollisuuksia. Tavoitteena on, etta kavel-
tava kaupunkiymparisto on vetovoimatekija Helsinkiin sijoittuville yrityk-
sille ja osaajille.

Kavelyn edistamisohjelma painottuu Helsingissa vahvasti kavelyn ydin-
alueiden ja asemanseutujen kaveltavyyden edistamiseen osana Hel-
singin kaupunkikeskustojen kokonaisvaltaista kehitysta. Ohjelman nelja
paatavoitetta ovat:

1. Kavelyn ydinalueita ovat raideliikenteen verkostokaupungin kau-
punkikeskustat. Naita alueita suunnitellaan ensisijaisesti jalan-
kulkijan nakokulmasta alueelliset Iahtokohdat huomioiden. Eri-
tyisesti ydinkeskustan keskeisia asiointi- ja oleskelualueita seka
kaikkia kaupungin asemanseutuja kehitetaan toimivina, viihtyisi-
na ja turvallisina kavely-ymparistoina.

2. Kavely on osa kestavan liikkumisen palveluverkkoa, jossa palve-
lut ja tyOpaikat saavutetaan helposti ajankohdasta, tulotasosta ja
autonomistuksesta riippumatta. Kavely on houkutteleva tapa liik-
kua kaupunkikeskustoissa ja osa jokaista matkaketjua.
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3. Helsingissa kavely ei ole vain liikkumista, vaan olennainen osa
toimivaa ja miellyttavaa kaupunkielamaa.

4. Kavelyn tutkimus, suunnittelu ja kokeilut muodostavat ehyen ko-
konaisuuden. Tutkimus ohjaa suunnittelua ja vastaavasta tutki-
musta kohdennetaan kavelyn ydinalueille. Helsingin kaupunki
mahdollistaa rohkeasti myos nopeita kokeiluja selvittamaan eri-
laisten suunnitteluratkaisujen toimivuutta kayttajien nakokulmas-
ta.

Tavoitteet on muodostettu asiantuntijoille jarjestettyjen tyopajojen, asu-
kaskyselyiden seka tutkimuskirjallisuuden pohjalta. Tavoitteiden toteut-
tamiseksi tarvittavat toimenpiteet on muodostettu yhdessa kaupun-
kiympariston asiantuntijoiden, tydon ohjausryhman ja sidosryhmien
kanssa.

Toimenpiteet
Helsingin kavelyn edistamisohjelma sisaltaa 5 toimenpidetta.

Ensimmaiseksi toimenpiteeksi on maaritelty kavelyn suunnitteluohjeen
laatiminen. Kavelyn suunnitteluohje keskittyy Helsingin yleiskaavan
2016 keskusta-alueilla ja asemanseuduilla ottaen huomioon lilkkenteen
ja maankayton vuorovaikutuksen ja paikkalahtdisen suunnittelun. Ta-
voitteena on, etta kavely-ymparistdo huomioidaan suunnitteluproses-
seissa oikeaan aikaan ja oikealla tavalla eri suunnitteluvaiheissa.
Suunnitteluohje tarjoaa myos opastusta, miten kavely-ympariston laa-
tua voidaan parantaa tiivissaa kaupunkiymparistossa.

Toinen toimenpide on jalankulkuverkoston hierarkian maarittaminen,
jossa priorisoidaan parannettavat kavely-yhteydet. Kavely-ympariston
kehittaminen vaatii onnistuakseen resurssien kohdentamista niihin
paikkoihin, joissa vaikutus kavelyolosuhteisiin on suurin. Priorisoidun
verkoston myota varmistetaan, etta kavelyverkostosta tulee yhtenainen
kokonaisuus ja ettd resurssit kohdistetaan tehokkaasti. Kavelyn priori-
soitu verkosto voidaan laatia esimerkiksi kehittamisperiaatteiden, alue-
suunnitelman tai kavely-ympariston laatukartoituksen yhteydessa.

Kolmas toimenpide on jalankulun kunnossapidon hierarkian paivittami-
nen. Ymparivuotisen kunnossapidon laatu vaikuttaa mahdollisuuksiin
likkua. Kavelyn priorisoitu verkosto auttaa kohdistaman talvihoidon tar-
peita, mutta lisaksi tulee huomioida muut talven liikkkumisympariston
erityispiirteet.

Neljas toimenpide on kavelyn tutkimuksen toimintasuunnitelman laati-
minen. Tietopohjan saattaminen riittavalle tasolle edellyttaa tutkimus-
suunnitelman laatimista jalankulkijoiden laskemiseksi, oleskelun maa-
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Ohjelman vaikutukset

Terveys

rien seuraamiseksi seka kavely-ympariston laadun arvioimiseksi. Tut-
kimukset ja laskennat kohdennetaan kavelyn ydinalueille ja priorisoidul-
le verkostolle. Tutkimustieto toimii parannustoimenpiteiden lahtotietona
ja tuottaa tietoa kavelyn edistamisen laadullisten ja maarallisten tavoit-
teiden etenemisesta.

Viidentena toimenpiteena on kavely-ympariston kokeilut. Kavelyyn liit-
tyvan suunnittelukulttuurin uudistaminen edellyttaa valmiutta kokeilla
rohkeasti uusia ratkaisuja. Kokeilut avaavat mahdollisuuksia toteuttaa
kevyesti ja nopeasti erilaisia ratkaisuja.

Kavelylla on tutkimuksissa havaittu lukuisia positiivisia terveysvaikutuk-
sia. Kavelyolosuhteiden parantaminen, riittavan tiivis, kaveltava, 1ahi-
palveluita tarjoava ja sekoittunut kaupunkirakenne tukee liikkumista ka-
vellen ja siten kavelyn terveyshyotyja yhdessa liikkkumiseen kannusta-
vien toimenpiteiden kanssa.

Kilpailukyky ja yritysvaikutukset

Kavelykeskustojen kehittdminen on vahva osa eurooppalaisten kau-
punkikeskustojen kehittamista ja kytkeytyy esimerkiksi matkailun edis-
tamiseen. Kaveltavyydella on vaikutuksia myos kaupungin ja yritysten
kilpailukykyyn. Parhaimmillaan kavelykadut ja muut kavely-
ymparistoihin tehdyt parannukset lisdavat kavelijamaaria katutilassa ja
tutkimusten mukaan on havaittavissa positiivisia vaikutuksia kavelyalu-
een yritysten asiakasmaariin, liikevaihtoon, tuottoon, yritysten lukumaa-
raan, asuin- ja liikekiinteistojen arvoon, toimitilojen kayttoasteisiin ja
vuokratuottoihin seka yritystoiminnan tuottamiin verotuloihin.

Kaveltavat yhdyskunnat tuovat infrastruktuurin rakentamiseen ja yllapi-
tamiseen liittyvia kustannussaastoja seka saastavat rakennusmaata.
Lisaantyneen kavelyn positiiviset terveysvaikutukset tuovat kansanta-
loudellisia hyotyja vahentyneina terveyskuluina ja sairaspoissaoloina,
pidentyneena tyourana ja lisaantyneena tuottavuutena.

Siirtyminen kavelyyn ja kestaviin likennemuotoihin vahentaa henkiléau-
toilun tarvetta arjen liikkumisessa ja riippuvuutta auton omistamisesta.
Henkildautoilun vahentyminen vahentaa liikenteen negatiivisia ulkois-
vaikutuksia, kuten ruuhkia ja paastoja. Tilatehokkaiden ja liikenneverk-
koa vahiten kuormittavien liikkumismuotojen rooli sujuvan liikkumisen
mahdollistamisessa kasvaa. Kaveltavassa lyhyiden etaisyyksien kau-
punkirakenteessa myos yritysten ja ihmisten vuorovaikutusmahdolli-
suudet kasvavat. Edelleen positiivisia seurauksia voivat olla lisdanty-
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neet kasautumisedut, innovaatiohyddyt, parantunut asiakassaavutetta-
vuus seka tydntekijoiden ja tydpaikkojen kohtaavuus, ajalliset ja kus-
tannukselliset saastot seka taloudellisesti positiiviset ulkoisvaikutukset.
Viihtyisalla kavely-ymparistdlla on vaikutuksia myos kaupunkiymparis-
téjen laadulle ja sitd kautta mm. kaupungin vetovoimaan ja osaajien
houkutteluun.

Asuttavuus ja elavyys

lImasto

Vuorovaikutus

Kavelyn edistamiseksi on tarkeaa panostaa kavely-ymparistojen viihtyi-
syyteen, liikenteelliseen ja sosiaaliseen — koettuun ja faktiseen — turval-
lisuuteen seka toimivuuteen. Kavely-ymparistot ja -alueet voivat olla
mahdollisuus myds julkisille kaupunkitiloille, tapahtumille, katumarkki-
noille, palveluille, kohtaamisille ja oleskelulle. Pysahtymisella ja oleske-
lulla on tarkea merkitys osana kavelya liikkumisen muotona ja kaupun-
gin asuttavuutta.

Kaupungin kaveltavyytta on mahdollista edistaa rakentamalla lisaa tii-
viita ja kaveltavia kaupunginosia, joissa palvelut ovat lahella. Samalla
on kuitenkin huolehdittava suurempien viheralueiden saavutettavuu-
desta. Kaveltavilla kaupunginosilla on havaittu hyotyja myds yhteisolli-
syyden nakokulmasta.

Kavely on lahes kaikkien kaikilla matkoilla kayttama, halpa ja siten hin-
naltaan tasa-arvoinen liikkkumisen muoto. Kaveltavyydeltaan heikko
kaupunkirakenne ja pitkat etaisyydet voivat rajoittaa eri rynmien mah-
dollisuuksia kayttaa kaupunkia. Kaveltavat kaupunginosat ja hyvat ka-
vely-ymparistot lisaavat likkumismahdollisuuksien tasa-arvoisuutta.

Kompakti kaupunkirakenne ja riittavan tiiviit, kaveltavat kaupunginosat
ovat hiilidioksidipaastojen vahentamisen ja ilmastotavoitteiden saavut-
tamisen nakokulmasta monin tavoin hyddyllisia. Ne vahentavat henki-
|6autoilun seka autonhankinnan tarvetta. Kaveltavyytta tukevat toimivat
matkaketjut. Kaveltaviin kaupunginosiin usein yhdistetty vehreys lisaa
kykya sopeutua ilmastonmuutoksen aari-ilmioihin. Tiivis rakentaminen
saastaa myds viheralueita ja siten hiilinieluja rakentamiselta. Tiivis
kaupunkirakenne nayttaa kuitenkin myos kannustavan kuluttamiseen,
mika nayttaytyy ilmastotavoitteiden nakdkulmasta haasteena.

Ohjelmaa varten laadittiin asukaskysely Jalan kaupunginosissa, joka oli
auki kesakuussa 2019. Kyselysta laadittiin myos erillinen raportti Kau-
nis, vihrea ja rauhallinen — Jalan kaupunginosissa -asukaskyselyn tu-
lokset (Norppa & Hovi 2020). Taman kyselyn analyysin lisaksi kaytiin
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lapi vuoden 2018 Jalan kaupungilla —kyselyn tulokset. Lisaksi ohjelman
sisaltdéon on voinut tulla tutustumaan nayttelytila Bryggassa syyskuussa
2019 seka keskuskirjasto Oodin aulassa joulukuussa 2019.

Ohjelmasta on saatu lausunnot vammais- ja vanhusneuvostolta ja lau-
suntoa on pyydetty nuorisoneuvostolta.

Kavelyn asiantuntijoille jarjestettiin kaksi tydpajaa, joista ensimmainen
toteutettiin toukokuussa ja toinen kesakuussa 2019.

Asukaskyselyiden, jarjestojen ja asiantuntijoiden nakemyksia hyédyn-
nettiin ohjelman sisallon muokkaamisessa useaan otteeseen ja ne toi-
mivat omalta osaltaan ohjelman lahtétietoina.

Ohjelman toteutus ja seuranta

Ohjelmassa on esitetty toteutusaikataulu kaikille toimenpiteille. Kavely-
ympariston kehittaminen edellyttaa yhteistyota ja sitoutumista kaupun-
gin kaikilta toimijoilta. Kavely-ympariston laatuun ei voida vaikuttaa ai-
noastaan yhdessa palvelussa, silla kavely-ympariston kehittaminen on
riippuvainen useista toimijoista.

Jokaiselle toimenpiteelle on asetettu paavastuutahot tietyn toimenpi-
teen toteuttamisesta. Koska ohjelmassa on eri palveluiden toimintaa
koskettavia ja yhteistyota vaativia toimenpiteita, on kavely-ympariston
kehittdmisen koordinoinnille tarvetta.

Toimenpiteen laatimisvaiheessa tulee tunnistaa niiden keskeiset vaiku-
tukset eri vaestoryhmiin, yrityksiin seka ilmastonmuutoksen torjuntaan.

Ohjelmassa esitetyt toimenpiteet sisallytetaan palveluiden vuosittaisiin
toimintasuunnitelmiin. Ohjelman toimenpiteiden koordinoimista ja edis-
tamiset varten perustetaan ryhma, jossa tulee olla edustus jokaisesta
ohjelman toimenpiteen vastuutahon palvelusta. Ryhmaan voidaan li-
saksi kutsua vierailevia jasenia kasiteltavan teeman mukaan. Ryhma
valmistelee ohjelmasta vuosittain seurannan kaupunkiymparistolauta-
kuntaan.

Ohjelman toimenpiteet on laadittu vuosille 2021-2030. Ohjelmaa voi-
daan kuitenkin tarvittaessa paivittaa ennen vuotta 2030. Ennen paivi-
tystydn aloittamista on syyta tehda tilannekatsaus siita, missa on onnis-
tuttu ja missa on eniten kehitettavaa, jotta ohjelman toimenpiteet koh-
distuvat oikein ja ovat mahdollisimman vaikuttavia.
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Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi Pydraliikenteen
kehittamisohjelman 2020-2025 tilannekatsauksen.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli liikennesuunnittelija Oskari Kaupinmaki.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Oskari Kaupinmaki, liikennesuunnittelija, puhelin: 310 22589
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Liitteet
1 Toimenpiteiden tilanne
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Pyoraliikenteen kehittamisohjelma 2020-2025 on hyvaksytty kaupun-
kiymparistolautakunnassa 5.5.2020 ja kaupunginhallituksessa
2.11.2020.

Helsingin visiona on olla maailman toimivin kaupunki. Helsingin kau-
punkistrategian mukaan Helsinki tavoittelee myds hiilineutraaliutta vuo-
teen 2035 mennessa. Pyoraliikenteen edistdminen ja pyoraliikenteen
saaminen toimivaksi osaksi liikennejarjestelmaa vaikuttavat molempien
tavoitteiden saavuttamiseen. Pyoraliikennetta edistetaan, koska silla
saavutetaan aikasaastoja, tehokkaampaa tilankayttoa, terveyshyotyja,
ymparistoetuja, taloudellisia hyotyja ja liikenneturvallisuuden parantu-
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Pyoraliikenteen kehittamisohjelmassa keskitytaan erityisesti keinoihin
parantaa pyoraliikenteen infrastruktuurin eri osa-alueita. Pyoraliiken-
teen edistaminen edellyttaa lisaksi toimenpiteita esimerkiksi pyoraily-
kasvatuksen ja muiden ihmisten aktiviointiin liittyvien kokonaisuuksien
osalta. Naita toimenpiteita suunnitellaan ja toteutetaan kaupungin mui-
den kehittamisohjelmien yhteydessa.

Kehittdmisohjelmassa tavoitteeksi asetettiin pyoraliikenteen 20 % kul-
kutapaosuus vuoteen 2035 mennessa, joka on linjassa Hiilineutraali
Helsinki 2035 -ohjelman pyoraliikennetta koskevien kasvutavoitteiden
ja siihen liittyvan paastovahennyspotentiaalin kanssa kuten myos aikai-
semmassa kehittamisohjelmassa asetetun kulkutapatavoitteen kanssa.
Paatavoitteen saavuttamiseksi on maaritelty viisi alatavoitetta, joiden
alla on yhteensa 34 toimenpidetta. Alatavoitteiden toteutuminen edellyt-
taa kaikkien toimenpiteiden toteuttamista ja niilla tavoitellaan pyoralii-
kenteen tavoiteverkon ripeampaa toteutumista myos esimerkiksi pika-
parannuksia ja pilotteja hyddyntaen. Tavoitteiden toteutumista seura-
taan vuosittain kaupunkiymparistdlautakunnassa tavoitekohtaisilla mit-
tareilla.

Ohjelman toteuttamista varten on perustettu seurantaryhma, joka ko-
koontuu noin nelja kertaa vuodessa. Ryhmassa on edustus jokaisesta
ohjelman viidesta osakokonaisuudesta (vaylat, yllapito, tydmaat, pysa-
kointi ja palvelut seka markkinointi) sisaltden HKL:n edustuksen. Ryh-
man keskeisimpana tehtavana on huolehtia ja tarkistaa, ettd ohjelmas-
sa esitetyt toimenpiteet sisallytetaan KYMPin eri palveluiden ja yksikoi-
den toimintasuunnitelmiin niille vuosille, joina toimenpiteita tulee tehda.
Ryhma myos viestii aktiivisesti organisaation sisalla niihin yksikkoihin,
joissa toimenpiteita tulee toteuttaa. Ryhma valmistelee ohjelmasta vuo-
sittain seurannan kaupunkiymparistolautakuntaan.

Valtaosa kehittamisohjelmassa maaritellyista toimenpiteista on kayn-
nistynyt vuosien 2020-2021 aikana. Joidenkin toimenpiteiden toteutta-
minen jatkuu lapi koko kehittamisohjelman elinkaaren 2020-2025, mika
perustelee monien toimenpiteiden yhtaaikaisuuden. Kehittamisohjel-
man toteutumisen seurannan kannalta keskeisia toiminnan ja vaikutta-
vuuden mittareita ovat rakentuneet pydravaylakilometrit, pyoraliiken-
teen kulkutapaosuus, koettu turvallisuus ja tyytyvaisyys pyoraliikenteen
olosuhteisiin.

Kantakaupungin tavoiteverkon yhteenlaskettu pituus on 130 km ja siita
on vuoteen 2021 rakennettu yhteensa 34,5 km. Baanojen tavoiteverkon
yhteenlaskettu pituus on myos 130 km ja siitd on vuoteen 2021 raken-
nettu baanoille maaritetylla laatutasolla yhteensa 8,4 km. Pyorapysa-
kointipaikkoja on suunniteltu toteutettavaksi vuonna 2021 yhteensa
noin 1 000 kappaletta.
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Vuonna 2020 pyoraliikenteen kulkutapaosuus kaikista matkoista oli
11 %, turvalliseksi pyoralla likkumisen kokevien osuus oli 17 % ja tyy-
tyvaisten osuus oli 24 %.

Toimenpiteiden tarkempi edistyminen on kuvattu liitteessa 1.

Pyoraliikenteen kehittdmisohjelman paatavoite ja alatavoitteet

Pyoraliikenteen kehittamisohjelman ylatavoite on maaritelty seuraavas-
ti: Helsinki on kaiken ikaisille sopiva ymparivuotinen pyorailykaupunki —
pyoraliikenteen kulkutapaosuus on vahintaan 20 % vuoteen 2035 men-
nessa. Tama tavoite on paastovahennyspotentiaalin edellytyksena
myos Hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjelmassa. Tavoitteen saavuttami-
nen edellyttda nykyisen kulkutapaosuuden trendin selkeaa muutosta.
Kulkutapaosuuden valitavoite vuodelle 2025 on 13 %. Valitavoite on
saatu asettamalla nykytilan ja tavoitteen valille lineaarinen kasvu.

Ylatavoitteen saavuttamiseksi on maaritetty viisi alatavoitetta. Alatavoit-
teet on muodostettu pyorailybarometrin perusteella valitsemalla tavoit-
teita, jotka toteutuessaan saisivat barometriin vastanneet pyorailemaan
enemman. Lisaksi alatavoitteet ovat linjassa aikaisemman kehittami-
sohjelman tavoitteiden kanssa. Alatavoitteiden toteuttamiseksi tarvitta-
vat toimenpiteet on muodostettu yhdessa kaupunkiympariston asian-
tuntijoiden, kehittamisohjelman ohjausryhman ja sidosryhmien kanssa.

Tavoitteet ja mittarit on kytketty osaksi kaupunkiympariston toimialan
jatkuvaa toiminnan suunnittelua, kuten sitovia toiminnallisia tavoitteita
seka toimintasuunnitelmia. Tavoitteiden toteutumista seurataan vuosit-
tain kaupunkiymparistolautakunnassa tavoitekohtaisilla mittareilla. Mit-
tarit on jaettu kaupunkiymparistotoimialan toimintaa kuvaaviin mittarei-
hin ja toiminnan tuloksena saavutettaviin vaikuttavuuden mittareihin.
Jokaiselle mittarille on maaritelty tavoitetaso, joka halutaan saavuttaa
vuoteen 2025 mennessa.

Pyoraliikenteen kehittamisohjelman alatavoitteet kaupungin toteutetta-
ville toimille ovat:

1. Pyoraliikenteelle on suorat ja sujuvat reitit, joilla on selkeat ris-
teysjarjestelyt ja jalankulun ja pyoraliikenteen laadukas erottelu

2. Pyoravaylien ja pysakoinnin yllapito on laadukasta ymparivuoti-
sesti

3. Pyoraliikenne on otettu huomioon tydmaan aikaisissa jarjeste-
lyissa

4. Pyodrapysakaintipaikkojen ja -palvelujen maara on vastaa kysyn-
taa ja ne ovat laadukkaita
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5.  Markkinointi ja viestinta edistavat positiivista mielikuvaa pyoralii-
kenteesta.

Ohjelman vaikutukset

Pyoraliikenteen priorisoiminen kulkumuotona parantaa ja kehittaa laaja-
alaisesti kaupungin viihtyisyytta, elinvoimaa ja likennejarjestelman toi-
mivuutta. Lisaksi pyorailylla on myonteisia vaikutuksia ihmisten fyysi-
seen aktiivisuuteen ja terveyteen ja sita kautta terveydenhuollon kus-
tannuksiin ja tyon tuottavuuteen. Saanndllisen liikunnan liittdminen jo-
kapaivaisiin arkirutiineihin on tuloksellista kansanterveyden edistamis-
ta. Vuoden 2014 pydrailyn edistamisohjelman yhteydessa luotiin tyoka-
lu uusien pyoraliikenneinvestointien hyotyjen ja kustannusten laskemi-
seen (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston selvitys 2014:5. Pyorailyn
hyodyt ja kustannukset). Tydssa laskettiin baanaverkon rakentamisen
hyoty-kustannussuhde 10 ja 20 miljoonan euron kymmenvuotiselle in-
vestointiohjelmalle. Baanaverkkosuunnitelma hyvaksyttiin osana Hel-
singin yleiskaavaa vuonna 2016. Vuonna 2021 pituudeltaan132 kilo-
metrin baanaverkosta on toteutunut n. 8,5 kilometria ja pyoraliiken-
neinfran investointitaso on vuodesta 2019 alkaen ollut noin 20 miljoo-
naa euroa vuosittain. Nain ollen vuonna 2014 tehtya laskelmaa voidaan
yha pitaa ajankohtaisena ja relevanttina.

Hyoty-kustannussuhteet ovat moninkertaiset tavanomaisiin tiehankkei-
siin verrattuna: kummankin tavoiteskenaarion hyoty-kustannussuhde
on lahella kahdeksaa. Kokonaisvaikutuksiltaan 20 miljoonan euron
vuosi-investointiohjelma on kuitenkin kannattavampi. Hyodyt koostuvat
paaosin terveyshyodyista seka aikasaastoista, jotka johtuvat pyorailyn
nopeutumisesta. Suurimmat kustannuserat ovat onnettomuuskustan-
nukset ja investointikustannukset. Selvityksen mukaan pyoraliikenteen
baanaverkon investointien hyoty-kustannussuhteeksi muodostuu 7,8.
Tehtyihin laskelmiin eivat sisally yllapidon, tydmaiden, pyorapysakain-
nin ja pyorailyn palveluiden seka viestinnan ja markkinoinnin toimenpi-
teet, joilla kansainvalisten kokemusten mukaan on erityisesti infran pa-
rannusten kanssa yhta aikaa tehtyna suurta merkitysta pyoraliikenteen
kulkumuoto-osuuden kasvuun ja sita kautta pyorailysta saataviin hyo-
tyihin.

Bikenomics -tyokalulla voidaan arvioida yksittaisten hankkeiden sosio-
ekonomisia, ymparistollisia, maarallisia ja laadullisia vaikutuksia. Tyo-
kalu on ollut laajasti kaytossa Alankomaissa ja sen kayttoa on EU:n tu-
kemana laajennettu osana Civitas Handshake -projektia, johon Helsinki
paasi mukaan yhdeksan muun tulevaisuuden pyorailypaakaupungin
kanssa vuonna 2018. Tyodkalua hyodyntamalla voidaan arvioida hank-
keiden hyoty-kustannussuhdetta huomioiden myos taloudelliset vaiku-
tukset esimerkiksi elinkeinoelaman edellytyksiin liittyen.
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Handhshake -hankkeessa Bikenomicsia hyodynnettiin Hameentien sa-
neerauksen hyoty-kustannusarvioinnissa pyoraliikenteen kehittdmisoh-
jelman laadinnan aikana. Hankkeen H/K -suhteeksi saatiin 3,6. Arvio
sisalsi kaikki kadun pintaan tehtavat parannukset, sisaltaen kaikille kul-
kumuodoille varatun tilan.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Oskari Kaupinmaki, liikennesuunnittelija, puhelin: 310 22589
oskari.kaupinmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Toimenpiteiden tilanne
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 317
Kalasataman yhteiskerhotilan asemakaavan muuttaminen (nro
12693)

HEL 2020-007538 T 10 03 03

Hankenumero 2181_10

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
— hyvaksya 8.6.2021 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuksen
nro 12693 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 10. kaupungi-
nosan (Sornainen, Kalasatama) korttelia 10588 seka puisto- ja ka-
tualuetta
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla: Paatoksenteko
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannoén 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Raphael Padilha, suunnittelija, puhelin: 310 37486
raphael.padilha(a)hel fi
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37195
) matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093
paula.hurme(a)hel fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
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3 Asemakaavan muutoksen nro 12693 kartta, paivatty 8.6.2021
4 Asemakaavan muutoksen nro 12693 selostus, paivatty 8.6.2021, paivi-
tetty Kylk:n 8.6.2021 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 8.6.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 10.3.2021, taydennetty 8.6.2021
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan muuttaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin seudun ymparistdo-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Turvallisuus- ja kemikaalivi- Esitysteksti
rasto (Tukes), Helsinki Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kalasatamanpuiston,
Koksikadun ja Parrulaiturin rajaamaa aluetta Kalasatamanpuiston lou-
naiskulmassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kalasataman yhteiskerhoti-
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lan rakentamisen tontilla aiemmin sijainneen, nyttemmin jo puretun,
kolmekerroksisen satamarakennuksen tilalle. Kaavaratkaisu on tehty,
koska vuosina 1956—1960 suunniteltu satamahenkilokunnan sosiaaliti-
lana toiminut rakennus purettiin vuonna 2018 sen laajoista rakenteelli-
sista ongelmista johtuen. Alueelle on suunniteltu kolmikerroksinen pal-
velurakennus Koksikadun suuntaisena, jota ymparoivat puisto- ja te-
rassialueet.

Tavoitteena on, etta rakennuksesta muodostuu tarkea osa Kalasata-
manpuiston toiminnallista kokonaisuutta. Kaavaratkaisussa on erityi-
sesti pyritty lisddmaan palveluiden ja yhteistoimintaa tukevien tilojen
tarjontaa ja parantamaan saavutettavuutta Sérnaistenniemen alueella.

Uutta palvelukerrosalaa on 1 200 k-m2. Tontin tehokkuusluku on
e=0,83.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta palvelui-
den ja yhteistoimintaa tukevien tilojen tarjonta ja saavutettavuus Sor-
naistenniemen alueella paranevat. Kaavaratkaisu edistaa puiston toi-
minnallista kehittamista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta siina kehitetaan Kalasataman kaupunginosan moni-
puolisuutta. Uusien toimintojen avulla edistetaan alueen elavyytta ja
turvallisuutta mahdollistamalla uusia kohtaamisia ja uutta toiminnalli-
suutta Kalasataman puistossa. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 ja Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan mukai-
nen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kalasatamanpuiston lounaiskulmassa sijaitsee rakentamaton palvelu-
rakennusten korttelialue, joka rajautuu Iahes valmiiksi rakennettuun,
koko Kalasatamaa palvelevaan suureen puistoalueeseen. Palvelura-
kennusten korttelialueella on aiemmin sijainnut, nyttemmin jo purettu,
kolmekerroksinen suojeltu satamarakennus. Rakennus jouduttiin pur-
kamaan sen vakavien rakenteellisten ongelmien takia. Suunnittelua-
luetta rajaa etelasta Parrulaituri-niminen katu, ja lannesta Koksikatu.
Alue on osa entisen Sornaisten sataman aluetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11780 (tullut voimaan

16.1.2009). Kaavan mukaan alue on palvelurakennusten korttelialuetta
seka katu- ja puistoaluetta. Koksikadun osalta on voimassa asemakaa-
va nro 12106 (tullut voimaan 21.12.2012). Kaavan mukaan alue on ka-

tualuetta.
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Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kustannuksia aiheutuu mm. Koksikadun puoleisista liikennejarjestelyis-
ta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

— Helsingin Satama Oy

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat Helen Oy:n Hanasaaren voimalaitok-
sen ja lampodkeskuksen ymparistd vaikutuksiin kaava-alueella seka
lampokeskuksen kayttoon tuleviin Parrukadun kohdalle toteutettaviin
kahteen uuteen polttodljysailioon, alueen nykyiseen vesihuoltojarjes-
telmaan seka yhteiskerhotilan sijainnin siirtdmiseen voimalaitoksen
alueelle. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitus-
tyossa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat yleiseen kayttoon tarkoitetun vessan tarpeeseen
seka lasirakenteiden vaarallisuuteen linnuille. Mielipiteet on otettu
huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta tontin pohjoispuolelle, kaava-
alueen ulkopuolelle suunnitellaan city wc. Lisaksi selostustekstissa laa-
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dittiin huomautus jatkosuunnitelman lasipintojen ja lintujen turvallisuu-
den kannalta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 10.3.-8.4.2021

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan, mista on il-
moitettu maankayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat lintujen turvallisuuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Kok-
sikadun kaukolampdjohtoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

Lisaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ilmoitti, ettei ole lausutta-
vaa, kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala ilmoitti, ettd kaavalla ei vaikutusta
toimialan toimintaan ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ilmoitti,
ettei ole lisattavaa aikaisempaan.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavilldolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ja vaikutukset ilmenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Raphael Padilha, suunnittelija, puhelin: 310 37486
raphael.padilha(a)hel.fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
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paula.hurme(a)hel fi
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taminen
Liite 7
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Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Turvallisuus- ja kemikaalivi- Esitysteksti
rasto (Tukes), Helsinki Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
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§ 318

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamisesta seka kiinteistokaupan esisopi-
musten tekemisesta ja toteutussopimusten hyvaksymisesta (Pasila,
Postipuisto 17114/1-10)

HEL 2021-001942 T 10 01 01 02

Rullakkokuja, Metsalantie
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavaa:

— Liitteen 6 mukaisten tonttien 17114/2 ja 10 tai niistd muodostetta-
vien tonttien vuokrausperiaatteiden vahvistamista myohemmin maa-
riteltadvasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka Liitteen 1 mu-
kaisesti.

— Liitteen 6 mukaisten tonttien 17114/4-7 kiinteistdkaupan esisopi-
muksen hyvaksymisesta Liitteen 2 mukaisin ehdoin. Kiinteistokau-
pan esisopimuksella sovitaan tonttien 17114/4-7 myynnista Raken-
nusliike Evalahti Oy:lle (Y-tunnus 0158992-9) tai tdman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun seu-
raavasti: Tontti 17114/4 vahintaan 2 294 000 euron, Tontti 17114/5
vahintaan 2 627 000 euron, Tontti 17114/6 vahintaan 2 340 250 eu-
ron ja Tontti 17114/7 vahintdan 3 709 250 euron kauppahinnasta
(kauppahinta yhteensa vahintaan 10 970 500 euroa).

Kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisdkauppahinnan maaraytymisen ja
muilta osin Liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja,
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja toimival-
taisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

— Liitteen 6 mukaisten tonttien 17114/3 ja 8 kiinteistdkaupan esisopi-
muksen hyvaksymisesta Liitteen 3 mukaisin ehdoin. Kiinteistokau-
pan esisopimuksella sovitaan tonttien 17114/3 ja 8 myynnista Kes-
kinainen Elakevakuutusyhtio limariselle (Y-tunnus 0107638-1) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yh-
tididen lukuun seuraavasti: Tontti 17114/3 vahintaan 2 792 500 eu-
ron ja Tontti 17114/8 vahintaan 3 376 250 euron kauppahinnasta
(kauppahinta yhteensa vahintaan 6 168 750 euroa).

Kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisakauppahinnan maaraytymisen ja
muilta osin Liitteena 3 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja,
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kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja toimival-
taisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

— Liitteina 4 ja 5 olevien toteutussopimusten hyvaksymista

— Tonttipaallikko tai taman valtuuttama oikeutetaan allekirjoittamaan
toteutussopimukset seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia
muutoksia seka allekirjoittamaan kiinteistdkaupan esisopimukset ja
paattamaan niiden perusteella tehtavat kaupat ja allekirjoittamaan
kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimuksiin ja
kauppakirjoihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot Rakennusliike Evalahti Oy
3 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot Keskindinen Eldkevakuutus-
yhtié llmarinen
4 Toteutussopimus TA-Asumisoikeus Oy
5 Toteutussopimus Y-saatio sr
6 Korttelin 17114 toteuttajat ja tonttijako
7 Asemakaavan muutos nro 12475
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
KYMP Maakaupat Esitysteksti
KYMP Maaomaisuus Esitysteksti
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asian taustaa
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Pasilan Postipuistoon on laadittu asemakaavan muutos nro 12475, jo-
ka on tullut lainvoimaiseksi 6.7.2018. Asemakaava mahdollistaa raken-
tamisen noin 5 700 asukkaalle entisen Maaliikennekeskuksen alueelle.
Rakentaminen on kaynnistynyt alueella vuonna 2019.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen
suunnitellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m?) luovutet-
tavaksi kaupungin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuus-
kaavoitukseen ja asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten
31.12.2016 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

— Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % to-
teutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % vali-
muodon asuntotuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena saantelemat-
tdmana omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Saantelematto-
masta asuntotuotannosta enintaan noin 30 % voi olla vuokra-
asuntotuotantoa.

— Saantelemattdman asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-
/konseptikilpailulla

— Saantelematon asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien toteutet-
tavaksi. Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistdlautakunnan har-
kinnan mukaan varata myos enintaan noin 50 % valimuodon asun-
totuotantoon tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta.

— Saanteleméattdmaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
myymalla kayvasta arvosta edellyttden, ettd kaupunginvaltuusto
vahvistaa tonttien myyntiperusteet.

Kiinteistolautakunta paatti 11.2.2016 (58 §) hyvaksya Helsingin kau-
pungin 17. kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17118 ja 17120 -
17122 koskevan hakuohjeen: "Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuin-
kortteleiden ym. ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 11.2.2016” ja
jarjestaa po. hakuohjeen mukaisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
telyn (jaliempana myos hakumenettelyn).

Helsingin kaupunki jarjesti 11.2. - 16.5.2016 Pasilan Postipuiston poh-
joisosan asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122,
autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten
korttelialuetta (PL) 17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
telyn.

Korttelin 17115 toteuttaminen
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Kiinteistlautakunta paatti 18.5.2017 (276 §) Pasilan Postipuiston poh-
joisosan asuinkortteleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyn perusteella valita suunniteltujen korttelin 17115 seka ehdol-
lisesti korttelin 17114 tai niistd muodostettavien tonttien varauksensaa-
jaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman ha-
kualueelle 1 tehneet Rakennusliike Evalahti Oy, Keskinainen Elakeva-
kuutusyhtio Etera, joka on 1.1.2018 sulautunut Keskinainen Elakeva-
kuutusyhtio limariseen, TA-Rakennuttaja Oy seka Y-Saatio sr ehdolla,
etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta
paatoksen liitteina olleet toteutussopimukset ja liitteina olleet kiinteisto-
kaupan esisopimukset, ja etta toteuttajat sitoutuvat noudattamaan mai-
nittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2017 (301 §) oikeuttaa kaupunkiympa-
ristblautakunnan myymaan suunnitellut tontit korttelista 17115/2, 4-7
Rakennusliike Evalahti Oy:lle ja 17115/3 Keskinainen vakuutusyhtio
Eteralle tai naiden perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustetta-
vien yhtididen lukuun. Lisaksi suunniteltu tontti 17115/1 oikeutettiin
vuokraamaan pitkaaikaisesti Y-Saatio sr:lle ja suunniteltu tontti 17115/8
TA-Rakennuttaja Oy:lle tai naiden perustamille/maaraamille yhtidille
taikka perustettavien yhtididen lukuun.

Kaupunki ja Rakennusliike Evalahti Oy ovat allekirjoittaneet 27.2.2018
tontteja 17115/2, 4-7 koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen ja Kes-
kindinen Elakevakuutusyhtio limarinen 7.3.2018 tonttia 17115/3 koske-
van kiinteistokaupan esisopimuksen. Kaupunki ja Y-Saatio sr ovat alle-
kirjoittaneet 2.3.2018 tonttia 17115/1 koskevan toteutussopimuksen ja
TA-Rakennuttaja Oy 1.3.2018 tonttia 17115/8 koskevan toteutussopi-
muksen.

Toteutussopimuksen keskeiset endot koskevat muun muassa toteut-
tamisessa noudatettavia keskeisia ehtoja ja periaatteita, tonttien myy-
mista ja vuokraamista, ostajan/vuokralaisen toteutusvelvollisuutta ja ra-
kentamisen maaraaikoja seka vakuuksia, sopimussakkoja ja vahingon-
korvauksia koskevia ehtoja.

Sopijaosapuolet sitoutuvat kustannuksellaan toteuttamaan (suunnitte-
lemaan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella tontin taysin val-
miiksi kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon toteutusso-
pimuksen, kiinteistokaupan esisopimuksen, hakuohjeen (tarjouspyyn-
ndn), lopullisen projektisuunnitelman, arviointiryhman jatkosuunnitte-
luohjeiden ja asemakaavan muutoksen seka tontin varauspaatoksen ja
kiinteiston kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti
hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.
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Tarjouspyynndon mukaan Kaupunki paattaa optiokorttelin 17114 ehdol-
lisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali sopijaosapuolet ovat en-
simmaisena toteutettavassa korttelissa 17115 noudattaneet tonttien
luovutusasiakirjojen ehtoja ja velvoitteita seka rakentamiselle asetettuja
maaraaikoja. Optiokorttelin 17114 osalta toteutussopimus ja kiinteisto-
kaupan esisopimus voidaan laatia aikaisintaan siina vaiheessa, kun
korttelista 17115 on toteutettu noin 50 %. Valmiusastetta voidaan kui-
tenkin arvioida muun muassa optiokorttelin valmistelun aloittamisen
edistdmiseksi ensimmaisena toteutettavan korttelin 17115 siten, etta
optiokorttelin ehdollisen varauksen voimaantulosta voidaan paattaa,
mikali korttelista 17115 on toteutettu vahintaan 50 %.

Korttelin 17114 varaaminen

Tonttipaallikon paatoksella 2.7.2020 (39 §) optiokorttelin 17114 varaus-
ta on tarkastettu siten, etta korttelin 17114 asuntotonttien 1-9 suunnitte-
luun ja toteutusedellytysten selvittdmiseen annetaan oikeus ehdollises-
ta varauksesta tehdyn paatoksen perusteella Rakennusliike Evalahti
Oy:lle, Keskinainen Elakevakuutusyhtio limariselle, TA-Rakennuttaja
Oy:lle seka Y-Saatio sr:lle perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen
lukuun.

Paatdksen perusteluissa on todettu korttelin 17115 osalta, etta tontit 1
ja 8 on pitkaaikaisesti vuokrattu (valmistuminen 8/21), tontit 2 ja 3 on
myyty (valmistuminen 8/21). Lisaksi tontti 4 on lyhytaikaisesti vuokrattu
ja kiinteistokauppa suunnitteilla syyskuulle 2020. Tontin 5 rakentami-
nen on hankkeen antamien tietojen mukaan tarkoitus alkaa kevaalla
2021 ja tonttien 6 ja 7 osalta myohemmin tarkentuvan aikataulun mu-
kaisesti. Korttelin 17115 osalta rakenteilla on 57,5 % ja suunnitteilla
42,5 % koko korttelin rakennusoikeudesta.

Paatoksessa on todettu korttelin 17115 toteuttajien noudattaneen ra-
kentamisen aikatauluja seka muutoin toimineen toteutussopimuksen ja
kiinteistOkauppojen esisopimusten edellyttamalla tavalla noudattaen
luovutusasiakirjojen ehtoja ja velvoitteita, jolloin ehdollisen varauksen
tarkastaminen on ollut paatosta tehtaessa perustelua, jotta optiokortte-
leiden suunnittelua voidaan jatkaa ehdollisen varauksen saajien toi-
mesta ja rakennustyot optiokortteleissa aloittaa niin, etta seka aloitus-
kortteleiden etta optiokortteleiden rakentaminen on valmiina koko aluet-
ta koskevan rakentamisen aikataulun mukaisesti.

Nailla perustein optiokorttelia 17114 koskevan toteutussopimusten ja
Kiinteistokaupan esisopimusten hyvaksyminen on nyt ajankohtaista.
Korttelin 17114 toimijoilta saadun alustavan aikataulun mukaan optio-
korttelin rakentaminen ensimmaisten tonttien osalta alkaisi syksylla
2021.
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Tonttijako nro 13620

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella esitetyt aikataulut aloituskortte-
lin 17115 rakentamisen osalta ovat toteutuneet suunnitelmien mukai-
sesti.

Liitteena 6 oleva kartta korttelin 17114 toteuttajista ja tonttijaosta poik-
keaa alkuperaisesta tonttien varauksesta seka tonttijaosta. Korttelin
17114 toteuttajaryhma Rakennusliike Evalahti Oy, TA-Rakennuttaja
Oy, Keskinainen Eldkevakuutusyhtio limarinen ja Y-Saatio sr (jaljem-
pana Toteuttajaryhma) on esittanyt Maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelulle 21.10.2020 esityksen tonttien varausten vaihtamiseksi
koskien tontteja 7, 8 ja 9, esitys on hyvaksytty 27.11.2020. Esityksessa
tontin 7 varaus/toteutus esitetaan siirrettavaksi Rakennusliike Evalahti
Oy:lle (alun perin tontin 8 varauksen saaja), tontin 8 varaus/toteutus
esitetaan siirrettavaksi Keskinainen Elakevakuutusyhtio limariselle
(alun perin tontin 9 varauksen saaja), tontin 9 varaus siirrettavaksi TA-
Rakennuttaja Oy:lle (alun perin tontin 8 varauksen saaja). Perusteluna
varausten vaihdolle on tonttien toteuttamisjarjestys ja sen myoéta piha-
kannen alaisen pysakoaintitilan rakentamisen jarjestaminen.

22.2.2021 hyvaksytyn tonttijaon nro 13620 mukaisesti tontit 1 ja 9 on
yhdistetty yhdeksi tontiksi 10, tdman lisaksi tonttien rajoja on tarkastettu
pinta-alojen osalta pihakannen alaisen pysakaintilaitoksen rakentami-
sen vuoksi. Tonttijaolla nro 13620 ei ole ollut vaikutusta tonttien raken-
nusoikeuteen.

Tonttien 17114/2 ja 10 vuokrausperiaatteet

Liitteen 6 mukainen tontti 17114/2 vuokrataan pitkaaikaisesti Y-Saatio
sr:lle (Y-tunnus 0623680-7) tai sen perustamille/maaraamille yhtidille
taikka perustettavien yhtididen lukuun.

Tonttijaon nro 13620 mukaisen asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
tontin 17114/2 rakennusoikeus on 4 220 + 1 830 = 6 050 k-m? ja ensisi-
jainen osoite Rullakkokuja. Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Liitteen 6 mukainen tontti 17114/10 vuokrataan pitkaaikaisesti varauk-
sen saajan TA-Rakennuttaja Oy:n maaraamalle TA-Asumisoikeus
Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5) tai sen perustamille/maaraamille yhtiodille
taikka perustettavien yhtididen lukuun.

Tonttijaon nro 13620 mukaisen asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
tontin 17114/10 rakennusoikeus on 7 080 k-m? ja ensisijainen osoite
Metsalantie. Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin.
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Maapera

Kartta korttelin 17114 toteuttajista ja tonttijaosta on Liitteena 6, asema-
kaavan muutos nro 12475 Liitteena 7.

Alue on ollut osa entista maaliikennekeskuksen aluetta, joka on merkit-
ty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Maaliikenne-
keskuksen alueen maaperaa on puhdistettu, ja Helsingin ymparisto-
keskus on antanut kunnostustyosta lausunnon, jonka mukaan alue on
puhdistettu viranomaisen paatoksen mukaisesti.

Osassa Postipuiston kaava-aluetta on todettu pohjavedessa kloorattuja
hiilivetyja.

Vertailutiedot

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen ja yh-
denmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja kayttotar-
koitus seka samankaltaisille alueille aiemmin maaritellyt viimeaikaiset
vuokrausperiaatteet.

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu tontin arviokirjahinta,
hintavyohykekartta, samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin vahviste-
tut vuokrausperusteet ja -periaatteet, tonttien sijainti ja alueen maanar-
von kehittyminen pyrkien yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoit-
teluun. Tonttien hallinta- ja rahoitusmuoto on tavanomaiseen tapaan
otettu vuokrausperiaatteita maaritettdessa huomioon.

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto on 16.1.2019, 6 §
paattanyt oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 17. kaupungi-
nosan asuinkerrostalotonttien (AK) 17115/1 ja 8, 17120/2, 17122/1 ja 4,
17126/1- 2, 17127/1-2 seka 17128/1-2 pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona ja asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien tont-
tien osalta vahintaan 31 (605 euroa / ind. 1951) euroa ja Hitas-
asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta vahintaan 37 (722 euroa /
ind. 1951) euroa. Valtion tukeman (pitka korkotuki) asuntotuotannon
osalta tonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea).

Lisaksi kaupunginvaltuusto on 30.8.2017 (301 §) paattanyt Postipuiston
asuinkortteleiden ja kiinteistokauppojen hyvaksymisesta. Vapaarahoit-
teisten omistusasuntojen kaypa yksikkohinta on ollut korttelin 17115/2-
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6 asuinrakennusoikeuden osalta 800 euroa/k-m? ja monikayttotilojen
400 euroa/k-m? seka korttelien 17120/1, 3-5 ja 17122/2-3 asuinraken-
nusoikeuden osalta 850 euroa/k-m? ja monikayttotilojen 400 euroa/k-
m>.

Vuosivuokra ja vuokra-aika

Asuinkerrostalotonttien (AK) 17114/2 ja 10 vuosivuokra maarataan pi-
taen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana valtion korkotuke-

mana asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta va-
hintaan 34 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Alueen keskeneraisyyden perusteella myonnettavan alkuvuosialennuk-
sen johdosta valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaa-
vien tonttien vuokrasta esitetaan perittavaksi 70 % vuoden 2026 lop-
puun saakka. Jonka jalkeen valtion tukeman (pitka korkotuki) asunto-
tuotannon osalta tonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennetta-
vien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvi-
tysta (korkotukea).

Muuten noudatetaan liitteena 4 ja 5 olevia toteutussopimuksen ehtoja
seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisadehto-
ja.

Tonttien vuokra-aika on noin 60 vuotta eli 31.12.2080 saakka.

Tonttien 17114/3-8 myyminen

Uusien tontinluovutuslinjausten mukaisesti tontit paasaantoisesti luovu-
tetaan vuokraamalla. Tontinluovutusperiaatteiden siitymasaanndsten
mukaisesti ennen uusien linjausten hyvaksymista vireille tulleissa
hankkeissa noudatetaan vanhoja tontinluovutusperiaatteita.

Pasilan Postipuiston alueen tontit on varattu kaupunginhallituksen paa-
toksella 25.8.2014 (836 §). Varauspaatoksen mukaisin ehdoin on
11.2.- 16.5.2016 kayty Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkorttelei-
ta (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen korttelia-
luetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten korttelialuetta (PL)
17118 koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jonka hakualu-
een 1 toteuttajaksi on valittu kiinteistolautakunnan paatoksella
18.5.2017 (276 §) Rakennusliike Evalahti Oy, Keskinainen Elakevakuu-
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Toteutussopimus

tusyhtio Etera, joka on 1.1.2018 sulautunut Keskinainen Elakevakuu-
tusyhtié limariseen, TA-Rakennuttaja Oy seka Y-Saatio sr . Kaupun-
ginvaltuusto on paattanyt 30.8.2017 (301 §) korttelin 17115/2-7 tonttien
myynnin oikeuttamisesta kaupunkiymparistélautakunnalle ja myyntia
koskevat toteutussopimukset ja kiinteistokaupan esisopimukset on al-
lekirjoitettu alkuvuodesta 2018. Nyt kyseessa olevan ns. optiokorttelin
17114 tonttien luovutuksissa on sovittu kaytettavan yhtenevia periaat-
teita vuonna 2018 allekirjoitettujen toteutussopimusten ja kiinteistdkau-
pan esisopimusten kanssa. Koska asia on tullut vireilla ennen uusien
linjausten hyvaksymista, on aikaisempien tontinluovutusperiaatteiden
noudattaminen ja tonttien luovuttaminen myymalla perusteltua.

Tontit 17114/4-7 myydaan Rakennusliike Evalahti Oy:lle ja/tai sen pe-
rustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun ja
tontit 17114/3 ja 8 Keskinainen Elakevakuutusyhtio limariselle ja/tai sen
perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lu-
kuun Kaupunginhallituksen varauspaatoksen 25.8.2014 (836 §) mukai-
sesti. Tonttien 17114/3-8 kauppahinta on yhteensa arviolta noin

17 139 250 miljoonaa euroa. Ensivaiheessa tehdaan myytavia tontteja
koskeva kiinteistokaupan esisopimus Rakennusliike Evalahti Oy:n ja
Keskinainen Elakevakuutusyhtio lImarisen kanssa. Ostajat suorittavat
tonttien kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungille kaupanteon yh-
teydessa, jolloin tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajille.

Myyntihinnat ovat markkinaehtoisia ottaen huomioon ulkopuolisen ar-
vioitsijan laatima arviolausunto tonttien markkina-arvoista, vertailu-
kauppahinnat seka markkinaolosuhteet. Arviolausunto on oheismateri-
aalissa.

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto on 30.8.2017
(301 §) paattanyt Postipuiston asuinkortteleiden toteutussopimuksista
ja kiinteistokauppojen hyvaksymisesta. Vapaarahoitteisten omistusa-
suntojen kaypa yksikkohinta on ollut korttelin 17115/2-6 asuinrakennu-
soikeuden osalta 800 euroa/k-m? ja monikayttotilojen 400 euroa/k-m?
seka korttelien tonttien 17120/1, 3-5 ja 17122/2-3 asuinrakennusoikeu-
den osalta 850 euroa/k-m? ja monikayttétilojen 400 euroa/k-m?>.

Lisaksi vertailutietona todettakoon, etta kaupunginhallitus on 22.3.2021
(199 §) paattanyt Postipuiston asuinkorttelin 17116 kiinteistdkauppojen
hyvaksymisesta. Vapaarahoitteisten omistusasuntojen kaypa yksikko-
hinta on ollut korttelin tonttien 17116/1, 5 ja 7 asuinrakennusoikeuden
osalta 950 euroa/k-m? ja monikayttotilojen 450 euroa/k-m?>.

Kiinteistbkaupan esisopimukset ovat Liitteind 2 (Rakennusliike Evalahti
Oy) ja 3 (Keskinainen Elakevakuutusyhtio llmarinen).
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Toteutussopimukset laaditaan vuokrattavien tonttien toteuttajien ja
kaupungin valille, kullekin omansa. Toteutussopimuksissa sovitaan
tonttien vuokrauksen keskeisten ehtojen lisaksi kaupungin ja TA-
Asumisoikeus Oy:n ja kaupungin seka Y-Saatio sr:n valisista oikeuksis-
ta ja velvoitteista seka alueen toteuttamisen ehdoista ja periaatteista.
Toteutussopimukset allekirjoitetaan kaupungin ja TA-Asumisoikeus
Oy:n seka kaupungin ja Y-Saatio sr:n valilla.

Toteutussopimukset ovat Liitteind 4 (TA-Asumisoikeus Oy) ja 5 (Y-
Saatio sr).

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Kaupunginhallitus on toimivaltainen paattamaan kiintean omaisuuden
myynnista silloin kun kauppahinta on yli 5 miljoonaa euroa, mutta enin-
taan 10 miljoonaa euroa (HS 7 luku 1 § 6 kohta, khs 18.9.2017 § 865).

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi

1 Vuokrausperiaatteet
2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot Rakennusliike Evalahti Oy
3 KiinteistOkaupan esisopimus ja lisdehdot Keskinainen Eldkevakuutus-
yhti6 limarinen
4 Toteutussopimus TA-Asumisoikeus Oy
5 Toteutussopimus Y-saatio sr
6 Korttelin 17114 toteuttajat ja tonttijako
7 Asemakaavan muutos nro 12475
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (Julk. 6 luku 24 § 17)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti

KYMP Maakaupat Esitysteksti
KYMP Maaomaisuus Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/Villeneuve, Nelskyla, Linden ja Sippola-Alho
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§ 319

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi maanalaiselle pysakointilaitok-
selle (Hakaniementori)

HEL 2021-006176 T 10 01 01 02

Hakaniementorin, Hakaniemen torikadun ja Hakaniemenrannan maanalaiset tilat

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Karttaliite
2 Vuokrausperiaatteet
3 Asemakaava nro 11313
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle vuokraus-
periaatteiden vahvistamista karttaliitteen 1 mukaiselle noin 17 323 m?n
suuruiselle, paaosin maanalaiselle, ajorampin ja kulkuyhteyksien osalta
maanpinnalle saakka ulottuvalle alueelle Helsingin kaupungin 11. kau-
punginosan (Kallio) yleisten alueiden kiinteistoista 91-11-9902-101, 91-
11-9901-0 ja 91-11-9901-100 liitteen 2 mukaisin ehdoin.
Sijaintikartta on oheismateriaalina.
L1111-14
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakaniemeen on suunniteltu maanalainen, noin 450 autopaikan pysa-
kointilaitos. Vuokrausperiaatteet mahdollistavat hankkeen toteuttami-
sen.

Hankkeen kuvaus

Hakaniemeen suunniteltu pysakaintilaitos sijaitsee paaosin Hakanie-
mentorin alapuolella ulottuen osittain Hakaniemen torikadun, Hakanie-
menrannan seka kiinteiston 91-11-300-8 alle.

Laitos on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan nro 11313 (liite 3).
Tuleva vuokralainen on hakenut lupaa saada poiketa asemakaavasta
Hakaniementorin alle suunnitellun pysakointilaitoksen sijoittamiselle
kaavassa mainittua syvemmalle ja etelaisen maanpaallisen B -
kuilurakennuksen sijoittamiselle torialueen ulkopuolelle, Metallitalon
edustan jalankulkualueelle (koskee myds asemakaavaa nro 12575). Li-
saksi haetaan poikkeamista Hakaniemen Merikiinteistd Oy:n omista-
man kiinteiston 91-11-300-8 asemakaavaan pysakainti- ja teknisten ti-
lojen sijoittamiselle tontin alle (koskee myds asemakaavaa nro 10631).
Poikkeamista on haettu pysakaintilaitoksen sisdankaynnin sijoittamisel-
le samaan yhteyteen nykyisen Merihaan vaestonsuojaan johtavan
maanalaisen ajoyhteyden kanssa. Pysakaintilaitoksen sisaankaynti
haarautuu maan alla olemassa olevasta ajotunnelista.

Hankkeelle on tarkoitus vuokrata 17 323 m?:n suuruinen alue 16 350
m?2:n suuruisen noin 450 autopaikan maanalaisen pysakointilaitoksen
rakentamiselle.

Pysakaintilaitoksesta on tarkoitus johtaa yleisen jalankulun yhteys met-
ron lippuhalliin ja torialueelle seka jalankulkuyhteydet Siltasaarenkadun
toisella puolella oleviin rakennuksiin ja mahdollisesti Metallitaloon. Lai-
tokseen on mahdollista toteuttaa pohjoinen ajoyhteys Sornaisten ranta-
tieltd Merihaan kalliosuojaan johtavan ajotunnelin kautta. Yhteys palve-
lee tarvittaessa myos kauppahallin huolto- ja pysakoaintilikennet-

ta.

Maanalainen alue on ollut varattuna Antilooppi Ky:lle 29.1.2018-
31.12.2020 (Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 29.1.2018 § 3). Anti-
looppi Ky vuokraisi alueen perustettavan yhtion lukuun.

Rakennusluvan hakeminen
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Maanalainen alue on vuokrattu Antilooppi Ky:lle perustettavan yhtion
lukuun rakennusluvan hakemista varten 4.4.2021 — 30.9.2021 valiseksi
ajaksi (Yritystontit-tiimipaallikko 6.4.2021 § 34).

Vuokrasopimus

Toimivalta

Vuokrasopimus tehtaisiin noin 60 vuodeksi. Pysakaointilaitoksen tarvit-
semien maanalaisten pysakointialueiden vuosivuokran perusteena on
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaava 5,50 euron nelidmetrihinta (nykyrahassa indeksin 4/2021 pis-
teluvulla 2006 110,33 €/m?).

Pysakointilaitosta palvelevien ajoyhteyksien ja teknisten tilojen maana-
laisten alueiden vuosivuokran perusteena on virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaava 1,50 euron ne-
liometrihinta (nykyrahassa indeksin 4/2021 pisteluvulla 2006 30,09
€/m3).

Hinnat on maaritelty kayttamalla ulkopuolista arvioijaa (Catella Property
Oy 16.6.2020). Vuosivuokra alueesta olisi talla hetkella noin 74 213 eu-
roa.

Maanalaisissa pysakointihankkeissa vakiintuneen kaytanndén mukaan
vuokrasta peritaan 20 % rakennustdiden aikana, kuitenkin enintaan
kolmen vuoden ajan.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Karttaliite
2 Vuokrausperiaatteet
3 Asemakaava nro 11313
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
KYMP/Make/Kuikanmaki, Niemelainen
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§ 320
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi eraille tonteille (Viikki, Malmi)

HEL 2021-006112 T 10 01 01 02

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— etta Helsingin Viikissa sijaitsevan ensimmaisen asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen nro 11380 sisaltyvan asuntotontin (A)
36263/1 vuokrausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liit-
teesta 1 ilmenevin periaattein.
— etta Helsingin Malmilla sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro
12135 sisaltyvan asuntotontin (A) 38317/4 ja asemakaavan muu-
tokseen nro 12563 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 38127/11
vuokrausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteesta 2 il-
menevin periaattein.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistélakimies, puhelin; 09 310 76012
minja.mehtala(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet, Viikki
2 Vuokrausperiaatteet, Malmi
3 Opaskartta
4 Ote ajantasa-asemakaavasta Viikki, Bysantinkuja 1, 36263/1
5 Ote ajantasa-asemakaavasta, Malmi, Pihlajistontie 1, 38317/4
6 Ote ajantasa-asemakaavasta, Malmi, Salavakuja 2, 38127/11
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Viikki, tontti 36263/1

Viikin Viikinmaessa (A) ja Malmin Yla-Malmilla (AK) ja Pihlajamaessa
(A) sijaitseville asuntotonteille esitetaan vuokrausperiaatteiden vahvis-
tamista.

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu mille alueille aiem-
min vahvistetut tai kaupungin toimielinten osaltaan paattamat vuok-
rausperiaatteet, mahdolliset arviokirjat tonttien hintatasosta, tonttien si-
jainti ja valtion tukeman asuntotuotannon osalta Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (Ara) ko. tontin enimmaishintaa koskeva ennak-
koratkaisu. Talla tavoin on pyritty mahdollisimman yhdenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Valtion tukeman asuntotuotannon osalta (Malmi, Yla-Malmi) asuinker-
rostalotontin laskennallinen k-m? -hinta (hintatasossa 4/2021, ind.
20,06) olisi esitetyn mukaisesti noin 562 euroa ilman ns. ara-alennusta
ja ns. ara-alennuksella noin 450 euroa. Maanvuokran teoreettinen vai-
kutus asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa ja ns. ara-
alennus huomioon ottaen noin 1,80 euroa/as-m?kk. Vapaarahoitteisen
ja saantelemattoman omistusasuntotuotannon osalta (Malmi, Pihlaja-
maki) asuntotontin laskennallinen k-m? -hinta (hintatasossa 4/2021, ind.
20,06) olisi esitetyn mukaisesti noin 642 euroa. Maanvuokran teoreetti-
nen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin
2,57 euroa/as-m?/kk.

Hitas-asuntotuotannon osalta (Viikki, Viikinmaki) asuntotontin lasken-
nallinen k-m? -hinta hintatasossa (4/2021, ind. 20,06) olisi esitetyn mu-
kaisesti noin 562 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumis-
kustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,25 euroa/as-m?/kk.

Rakentamisen on tarkoitus alkaa Viikissa sijaitsevalla tontilla kesalla
2021 ja Malmilla sijaitsevilla tonteilla syksylla 2021, joten vuokrausperi-
aatteiden maarittaminen on tarpeen ja ajankohtaista.

Asemakaavatiedot

Asemakaavan nro 11380 mukaan tontti 36263/1 kuuluu asuinrakennus-
ten (A) korttelialueeseen. Tontin 1 pinta-ala on 2 017 m? ja rakennu-
soikeus 1 200 k-m?. Tontti on merkitty rekisteriin.

Tontille saa rakentaa korkeintaan kaksikerroksisen rakennuksen. A-
korttelialueilla rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa ja julkisia pal-
velutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja. Ensimmai-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 20/2021 98 (159)

Asia/15
08.06.2021

sessa kerroksessa sijaitsevia asuinhuoneistoja ja liiketiloja saa kayttaa
valiaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina. Asemakaavassa merkityn kerro-
salan lisaksi saa rakentaa yhteensa enintaan 20 % sallitusta kerrosa-
lasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askar-
telu-, kerho-, sauna- yms. tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin ja
talousrakennuksiin. Autopaikkojen vahimmaismaara pientaloissa, jois-
sa ei ole porraskaytavaa, on 1 autopaikka/80 k-m>.

Varauspaatos, paatos lyhytaikaisesta vuokraamisesta ja hankkeen tilanne

Tonttipaallikkd paatti 28.11.2019 (90 §) varata korttelin 36263 tontin 1
jatkuvan tonttihaun kautta Fimma Oy:lle Hitas | -omistusasuntojen to-
teuttamista varten 31.12.2021 saakka.

Hitas-tydryhma kuitenkin lausunnossaan 20.1.2021 edellytti, ettd hank-
keeseen sovelletaan Hitas Il —ehtoja, koska tontille toteutetaan vain 14
asuntoa. Asuntotonttitiimin tiimipaallikké on paatdksellaan 19.2.2021
(20 §) vuokrannut tontin 36263/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hake-
mista varten. Mainitussa vuokrauspaatoksessa valmistauduttiin siihen,
etta tontti tullaan vuokraamaan vapaarahoitteisia Hitas Il —ehdoin toteu-
tettavia omistusasuntoja varten.

Pitkaaikaista vuokrausta koskeva hakemus on parhaillaan kasittelyssa
ja tontti tullaan vuokraamaan toimivaltasaant6jen mukaan ensin kol-
meksikymmeneksi vuodeksi. Kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut
tonttia 36263/1 koskevat vuokrausperiaatteet voidaan vuokra-aikaa jat-
kaa vuokrausperiaatepaatoksen mukaisesti.

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto vahvisti
27.11.2019 (342 §) vuokrausperiaatteet muun muassa Viikinmaen ton-
teille (A) 36265/1, 2 ja 3 seka (A) 36264/1 ja 3, jotka ovat tontin
36263/1 naapuritontteja. Vuokrausperiaatteet vahvistettiin seuraavasti:
asuinrakennusten tonttien vuosivuokra maarattiin pitaen perusteena
vapaarahoitteisen omistus tai vuokra-asuntotuotannon osalta virallisen
elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa kerros-
neliometrihintaa 29 euroa (nykyarvo 04/2021, ind. 2006 on noin 582 eu-
roa). Vuokra-aika ko. tonteilla paattyy 31.12.2080.

Esitettavat vuokrausperiaatteet

Ottaen huomioon seka arviokirjan tontin markkinaehtoisesta hintata-
sosta, etta kaupunginvaltuuston vahvistamat vuokrausperiaatteet naa-
puritonteille, esitetaan vuokrausperiaatteita maarattavaksi seuraavasti:
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Asuntotontin (A) 36263/1 tai siitda muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
Hitas-ehdoin toteutettavan omistusasuntotuotannon osalta vahintaan
28 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta (hintatasossa 4/2021, ind. 20,06)
olisi noin 562 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskus-
tannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,25 euroa/as-m2/kk.

Malmi, tontit 38127/11 ja 38317/4

Asemakaavatiedot

Asemakaavan muutoksen nro 12563 mukaan tontti 38127/11 kuuluu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen. Tontin 11 pinta-ala on 4 853
m? ja rakennusoikeus 5 450 k-m?2. Tontti on merkitty kiinteistdrekisteriin
10.8.1978.

Tontille 38127/11 saa rakentaa kolme enintaan viisikerroksista asuin-
kerrostaloa. Lisaksi tontille saa asemakaavan merkityn kerrosalan li-
saksi rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen. Autopaikkojen va-
himmaismaara on senioriasunnoissa 1 autopaikka/280 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen nro 12135 mukaan tontti 38317/4 kuuluu
asuinrakennusten (A) korttelialueeseen. Tontin 4 pinta-ala on 6 894 m?
ja rakennusoikeus 3 500 k-m?. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
22.10.2015.

Tontille 38317/4 saa rakentaa nelja enintaan kaksikerroksista asuinra-
kennusta ja yhden enintaan kolmekerroksisen asuinrakennuksen. Ton-
tin lapi ja kahden rakennusalan kohdalla kulkee tunneli, jonka kohdalla
ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille
haittaa. Tontti rajoittuu pohjoisessa Meripihkanpuistoon (VL/s) ja lan-
nessa asemakaavabhistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkiku-
vallisesti merkittavaan lahivirkistysalueeseen (VL/s). Autopaikkojen va-
himmaismaara on pientaloasunnoista ja pienkerrostaloissa, joissa ei
ole porraskaytavia 1 autopaikka/80 k-m? ja kerrostaloasunnoissa 1 au-
topaikka / 100 k-m2. Yhdelle rakennusalalle sijoittuvan rakennuksen au-
topaikat tulee sijoittaa kellariin.

Varauspaatokset ja vuokraustiedot

Kaupunginhallitus paatti 5.11.2018 (691 §) varata tontin 38127/11 kau-
pungin asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnitte-
lua varten 31.12.2021 saakka. Lisaehtona varauspaatoksessa oli, etta
varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun asuinraken-
nusoikeuden senioreille suunnattuna valtion tukemana vuokra-
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asuntotuotantona. Tonttipaallikko paatti 3.2.2021 (5 §) jatkaa tontin
38127/11 varausaikaa 31.12.2021 saakka.

Tontti 38127/11 on pitkaaikaisesti vuokrattu asuntotarkoituksiin arava-
vuokrataloja varten 31.12.2040 saakka. Vuokralaisena on Helsingin
kaupungin asunnot Oy. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset on tar-
koitus purkaa ja rakentaa uudet purettujen tilalle eli kyseessa on purka-
va uusrakentaminen.

Tonttipaallikkd paatti 28.11.2019 (90 §) varata tontin 38317/4 VRP Ete-
& Suomi Oy:lle vapaarahoitteisten ja sdantelemattomien omistusasun-
tojen suunnittelua varten 31.12.2021 saakka.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti 4.2.2021 (10 §) vuokrata tontin
38317/4 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten Asunto Oy
Helsingin Graniitinkalliolle 31.1.2022 saakka.

Vertailutiedot

Malmin alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperiaatteita lahiaikoina.

Tuorein vuokrausperiaatteiden vahvistamista koskeva paatés Malmin
alueella on kaupunginvaltuuston paatos 27.11.2019 (342 §), jolla vah-
vistettiin Malmin Pihlajiston asuinkerrostalotontille (AK) 38313/5 vuok-
rausperiaatteet siten, etta tontin vuosivuokra maarattiin pitden perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua
vastaavaa kerrosneliometrihintaa 32 euroa (nykyarvo 04/2021, ind.
2006 on noin 642 euroa). Vuokra-aika paattyy 31.12.2080. Kyseessa
oli vapaarahoitteinen ja saantelematon tontti.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.10.2018 (323 §) vahvistaa vuokrauspe-
rusteet (nyk. vuokrausperiaatteet) muun muassa Malmin Tullivuoren
tontille (AK) 38230/2, 5 ja 6, 38231/1 ja 38232/1 siten, ettd vuosivuokra
maarattiin pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana Hitas-
ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusa-
suntotuotantona toteutettavien tonttien osalta vahintdan 26 euroa (ny-
kyarvo 04/2021, ind. 2006 on noin 522 euroa) ja saantelemattémana
asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta vahintaan 30 euroa (ny-
kyarvo 04/2021, ind. 2006 on noin 602 euroa). Vuokra-aika paattyy
31.12.2080. Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myodnnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Esitettavat vuokrausperiaatteet
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Toimivalta

Arviolausunnot

Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston aikaisemmin Iahialueille vahvis-
tamat vuokrausperiaatteet, arviokirjan Pihlajamaen tontin markkinaeh-
toisesta hintatasosta, seka Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
antaman ennakkoratkaisun Yla-Malmilla sijaitsevan tontin hinnasta, esi-
tetaan vuokrausperiaatteita maarattavaksi seuraavasti:

Asuntokerrostalotontin (AK) 38127/11 tai siitda muodostettavien tonttien
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosne-
liometrihintana valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntotuotannon osalta vahintaan 28 euroa. Laskennallinen k-m? -hinta
(hintatasossa 4/2021, ind. 20,06) olisi talléin ilman ns. Ara-alennusta
noin 562 euroa ja ns. Ara-alennuksen kanssa noin 450 euroa. Maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitussa hin-
tatasossa ilman ns. ara-alennusta noin 2,25 euroa/as-m?/kk ja ns. ara-
alennus huomioiden noin 1,80 euroa/as-m?#kk.

Asuntotontin (A) 38317/4 tai siitda muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
vapaarahoitteisen ja saantelemattoman omistusasuntotuotannon osalta
vahintaan 32 euroa. Laskennallinen k-m? -hinta (hintatasossa 4/2021,
ind. 20,06) olisi noin 642 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,57 euroa/as-
m?/kK.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Arviolausunnot ovat salassa pidettavia asiakirjoja (JulkL 24 § 1 mom.
17 kohta). Luottamushenkil6illd on mahdollisuus tutustua asiakirjaan
kaupungin kirjaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana
se on saatavissa kokouksen sihteerilta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.mehtala(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2021 102 (159)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/15
08.06.2021

1 Vuokrausperiaatteet, Viikki
2 Vuokrausperiaatteet, Malmi
3 Opaskartta
4 Ote ajantasa-asemakaavasta Viikki, Bysantinkuja 1, 36263/1
5 Ote ajantasa-asemakaavasta, Malmi, Pihlajistontie 1, 38317/4
6 Ote ajantasa-asemakaavasta, Malmi, Salavakuja 2, 38127/11
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL 6 luku 24 § 20 k)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/Villeneuve, Nelskyla, Linden ja Sippola-Alho
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§ 321

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamiseksi eraille tonteille (Laajasalo, tontit
49077/3, 49080/15 ja 16 seka Oulunkyla, tontti 28058/20)

HEL 2021-006488 T 10 01 01 02

Gunillantie 4, Svanstrominkuja 5, Ruutanakuja 13
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

— etta Helsingin Laajasalossa sijaitsevien asemakaavan muutokseen
nro 12228 sisaltyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 49080/15 ja 16
tai niistd muodostettavien tonttien ja asemakaavan muutoksen nro
12568 sisaltyva tontti 49077/3 asuinkerrostalotontin (AK) 49077/3
tai siitd muodostettavan tontin vuokrausperiaatteet vahvistetaan
31.12.2080 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.

— ettd Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutoksen
nro 12685 sisaltyvan asuinrakennustontin (A) 28058/20 vuokraus-
periaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteesta 2 ilmenevin
periaattein.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

Vuokrausperiaatteet tontit 49077/3 seka 49080/15 ja 16
Vuokrausperiaatteet tontti 28058/20

Kartat tonteista 49077/3 seka 49080/15 ja 16
Asemakaavakartta nro 12228

Asemakaavakartta nro 12568

Kartta tontista 28058/20

Asemakaavakartta nro 12685

~NOoO O WN -

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Otteet
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Laajasalo

Oulunkyla

Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Laajasalon Gunillantien ymparistdon on laadittu asemakaavan muutos
nro 12228. Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamista
Gunillantien korttelin 49080 alueelle. Asemakaavan muutoksen mu-
kaan muun muassa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle pitkaaikaisesti
vuokratulle asuntotontille (AK) 49080/3 (asemakaavan muutoksessa
asuntotontti (AK) 49080/12) voidaan rakentaa kolme uutta asuinkerros-
taloa. Uusi rakennusoikeus on kaupunginhallituksen 10.4.2017 (372 §)
paatoksella varattu Helsingin asuntotuotannolle (ATT). Uusille raken-
nuksille on erotettu omat tontit (asinkerrostalotontit (AK) 49080/15 ja
16). Tontit 49080/15 ja 16 toteutetaan valtion tukemana asuntotuotan-
tona. Tonttien 49080/15 ja 16 rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuo-
den 2021 alkupuolella.

Laajasalon Gunillantien ymparistoon on laadittu myds asemakaavan
muutoksen nro 12568, joka mahdollistaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Heka) lampdkeskusta varten vuokratun tontin kehittdmisen. Ta-
voitteena on, etta entiselle lampokeskuksen tontille rakennetaan Hekan
uusi huoltovarikko ja asuinkerrostaloja. Kaupunginhallitus on 5.11.2018
(691 §) varannut tontin 49077/2 (nykyisin tontti 49077/3, tonttijako
13532) ATT:lle kumppanuuskaavoitusta ja valtiontukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten. Asuntohanke on edennyt alueryhmaka-
sittelyvaiheeseen.

Laajasalon tonteille esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat rakennu-
soikeuden nykyarvoa (04/2021 ind. 2006) noin 600 euroa/k-m?2. Esitet-
tavien vuokrausperiaatteiden mukaan maanvuokran teoreettinen vaiku-
tus asumiskustannuksiin on noin 2,41 euroa/kk/k-m?. Ns. ara-
alennuksen aikana maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin olisi
noin 1,93 euroa/kk/k-m?. Liiketilaksi tai siihen verrattavaksi tilaksi varat-
tavan tilan osalta esitetdan perittavaksi samaa vuokraa kuin asuintilas-
ta. Sailytys- ja huoltovarikoksi varattavan tilan osalta esitettavat vuok-
rausperiaatteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (04/2021 ind.
2006) noin 130 euroa/k-m?2.
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Esittelijan perustelut

Oulunkylaan on laadittu asemakaavan muutos nro 12685, joka mahdol-
listaa taydennysrakentamisen tontille 28058/16. Asemakaavan muu-
toksen mukaan yksityishenkilGille pitkdaikaisesti vuokratulle tontille (Ys)
28058/16 voidaan rakentaa kolme uutta asuntoa vahintaan kahteen
erilliseen asuinrakennukseen. Kaupungin ja vuokralaisen valilla on
voimassa maanvuokrasopimus nro 17825, joka kasittaa tontin
28058/20. Uusille rakennuksille erotetaan oma tontti (asuinrakennus-
tontti (A) 28058/20). Tonttijako on vireilla. Uusi rakennusoikeus on kau-
punginhallituksen 3.5.2021 (338 §) paatoksella varattu Kiinteistotoimis-
to Sky Oy:lle ja alueen edellisille vuokralaisille vapaarahoitteisten ja
saantelemattomien omistusasuntojen suunnittelua varten. Tontin
28058/20 rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2022 aikana.

Oulunkylan tontille esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat rakennu-
soikeuden nykyarvoa (04/2021 ind. 2006) noin 1 200 euroa/k-m?>.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitus-
sa hintatasossa noin 4,81 euroa/as-m?#/kk.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Laajasalo

Oulunkyla

Asemakaavan muutoksen nro 12228 mukaan kortteli 49080 kuuluu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen.

Tontin 49080/15 pinta-ala on noin 2 591 m? ja sen osoite on Svanstro-
minkuja. Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 3 190 k-m?. Tontti
on merkitty 5.2.2021 kiinteistorekisteriin.

Tontin 49080/16 pinta-ala on noin 4 968 m? ja sen osoite on Gunillan-
tie. Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 5 060 k-m?. Tontti on
merkitty 5.2.2021 kiinteistorekisteriin.

Asemakaavan muutoksen nro 12568 mukaan kortteli 49077 kuuluu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen.

Tontin 49077/3 pinta-ala on noin 3 609 m? ja sen osoite on Gunillantie.
Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 5 400 + ma-v600 + 1i100
k-m? (ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaaran,
toinen luku sailytys- ja huoltovarikoksi varattavan kerrosalan neliomaa-
ran ja kolmas luku liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutilaksi varattavan va-
himmaiskerrosalan nelidmetrimaaran). Tontti on merkitty 17.10.2020
Kiinteistorekisteriin.
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Varauspaatokset

Asemakaavan muutoksella nro 12685 tontti 28056/16 on jaettu kah-
deksi asuinrakennusten tontiksi (A) 19 ja 20. Kaavamuutoksen mukai-
selle suunnitellulle tontille 28056/20 on merkitty enintaan kaksikerrok-
sisten asuintalojen rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa enintaan
kolme asuntoa. Kaavaselostuksen mukaan rakennusalalle on toteutet-
tava vahintaan kaksi erillistd rakennusta. Tontin lohkomista ja rekiste-
rointia koskeva hakemus on vireilla.

Tontin 28058/20 pinta-ala on 935 m? ja rakennusoikeus 400 k-m?2.

Tontit 49080/15 ja 16

Kaupunginhallitus paatti 5.11.2018 (691 §) varata korttelin 49080 asun-
totontin 12 (rakennusoikeus yhteensa 8 250 k-m?) 31.12.2020 saakka
asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen ja valimuodon
asuntotuotannon suunnittelua varten muun muassa seuraavin ehdoin:

— Asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa noin puolet senioreille
suunnattuna valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja noin
puolet valimuodon asuntotuotantona.

— Vuokra-asuntotuotanto tulee sijoittaa tontin eteldosassa sijaitsevalle
rakennusalalle ja valimuodon tuotanto Gunillantien varrella sijaitse-
ville kahdelle rakennusalalle.

— Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteutta-
minen edellyttdd muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvan
maanvuokrasopimuksen muuttamista.

Tonttipaallikkd paatti 3.2.2021 (5 §) jatkaa varausaikaa 31.12.2021
saakka.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta uusista tontille 49080/12 sijoittuneista
rakennusaloista on muodostettu omat tontit 49080/5 ja 16.

Tontti 49077/3

Kaupunginhallitus paatti 5.11.2018 (691 §) varata korttelin 49077 asun-
totontin 2 (rakennusoikeus arviolta 5 000 k-m?) 31.12.2020 saakka
asuntotuotannolle kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten muun muassa seuraavin ehdoin:

— Varauksensaajan on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteutta-
minen edellyttdd muun ohella alueeseen haetun asemakaavamuu-
toksen tulemista voimaan, nykyisellaan kohdistuvan maanvuokra-
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sopimuksen muuttamista tai paattamista seka alueella olevien ra-
kennusten purkamista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontti 49077/3 on muodostettu
11.9.2020 hyvaksytylla tonttijaolla nro 13532.

Tontti 28058/20

Kaupunginhallitus paatti 3.5.2021 (338 §) varata tontin 28058/20 Kiin-
teistotoimisto Sky Oy:lle (Y-tunnus 2633891-5) ja tontin aiempina vuok-
ralaisina olleille yksityishenkildille saantelemattémien ja vapaarahoit-
teisten omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2022 saakka paa-
toksessa mainituin ehdoin.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Laajasalon tontteja 49077/3 seka 49080/15 ja 16 ei ole vuokrattu lyhy-
taikaisesti.

Oulunkylan tonttia 28058/20 ei ole vuokrattu lyhytaikaisesti.

Suunnitelmat ja poikkeamispaatdkset

Tontit 49080/15 ja 16

Tontille 49080/15 toteutetaan valtion korkotukemia vuokra-asuntoja,
asuntokerrosala yhteensa noin 3 190 k-m2. Tontille 49080/16 toteute-
taan valtion tukemia asumisoikeusasuntoja, asuntokerrosala yhteensa
noin 5 060 k-m?2. Lisaksi tontille 16 toteutetaan pysakaintitalo Gunillan-
tien varteen. Jarjestely poikkeaa hieman rakennusoikeuksien jakautu-
misen suhteen kaupunginhallituksen varauspaatoksen ehdoista. Asias-
ta on sovittu kaupungin kanssa.

Tontti 28058/20

Tontille 28058/20 toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja, joiden
asuntokerrosala on yhteensa noin 400 k-m?2. Kaavaselostuksen mu-
kaan rakennusalalle on toteutettava vahintaan kaksi enintaan kaksiker-
roksista erillista rakennusta, joihin saa sijoittaa enintaan kolme asun-
toa.

Maapera
Kaytettavissa olevien tietojen perusteella alueella ei ole aiemmin harjoi-
tettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista.
Tontilla 49077/3 sijaitsee lampdkeskusrakennus, maaperaa ei ole tassa
vaiheessa tarkemmin tutkittu.
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Vertailutiedot

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen ja yh-
tenaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja kayttotarkoitus
seka samankaltaisille alueille aiemmin maaritellyt vimeaikaiset vuok-
rausperiaatteet.

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu hintavyohykekartta,
samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet
ja —periaatteet, tonttien sijainti ja alueen maanarvon kehittyminen pyr-
kien yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. Tonttien hal-
linta- ja rahoitusmuoto on tavanomaiseen tapaan otettu huomioon
vuokrausperiaatteita maariteltaessa.

Vertalutiedot, tontit 49077/3 ja 49080/15 ja 16

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013
(211 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 49. kaupungino-
san (Laajasalo) asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro
11888 merkityt Hitas-ehdoin, valtionkorkotukemana asuntotuotantona
tai asumisoikeustuotantona toteutettavat asuntotontit pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua vastaa-
vana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Edelleen vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti
11.10.2017 (374 §) oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraa-
maan asemakaavan muutoksen nro 1228 mukaisen valimuodon (hitas-
omistusasunto- tai valtion tukema asumisoikeusasuntotuotanto) tuotan-
tona toteutettavan asuntotontin (AK) 49080/13 pitaen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua vastaavana
kerrosneliometrihintana 28 euroa.

Edelld mainittujen asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myon-
nettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perus-
teella korkohyvitysta (korkotukea, pitka korkotuki).

Vertailutiedot, tontti 28058/20

Oulunkylan alueelle on viimeksi vahvistettu vuokrausperiaatteet helmi-
kuussa 2017. Asuntotonttien hinnoittelukaytantdé on muuttunut ARA:n
tonttihinnoitteluun pohjautuvasta tonttien arvonmaarittelysta kohti
markkinaehtoista hinnoittelua. Nain ollen kaytdssa ei ole vertailukelpoi-
sia hintatietoja.
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Kaupunginvaltuusto vahvisti 15.2.2017 (96 §) Oulunkylassa sijaitsevan
asuntotontin (A) 28327/1 vuokrausperiaatteet siten, ettd vuosivuokra
maarattiin pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
33 euroa. Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin ver-
rattavien tilojen osalta peritdan samaa maanvuokraa kuin asuntotontil-
ta. Vuokra-aika paattyy 31.12.2080.

Kaupunginvaltuusto paatti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan Oulunkylasta kaksi rivitalojen ja pientalojen kort-
telialueen (AR, pientalo) tonttia, tontin 28287/6 vapaarahoitteisia Hitas
Il -ehdoin ryhmarakennuttamismenettelylla toteutettavia omistusasunto-
ja varten, ja tontin 28314/2 asumisoikeusasuntoja varten 31.12.2080
saakka pitéen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavia 33 ja 32 euron suuruisia kerros-
neliometrihintoja asuntokerrosalan osalta.

Esitettavat vuokrausperusteet

Tontit 49077/3 ja 49080/15 ja 16

Ottaen huomioon tonttien sijainti, kayttotarkoitus, vertailutiedot seka
muut seikat asuinkerrostalotonttien (AK) 49077/3 ja 49080/15 seka 16
vuosivuokra esitetdan maarattavan pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa (nykyarvo noin 600 euroa).

Vuokrausperiaatehinta 30 euroa euroa/k-m? on hieman enemman kuin
vertailutietona kaytetyn tontin 49080/3 vuokrausperiaatehinta johtuen
hintatason nousemisesta.

Tonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotu-
kea, pitka korkotuki).

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.
Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen, julkisten palvelutilojen (esim. paivakoti), ryhmakotitilojen tai
muiden Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen seka kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa maanvuokraa kuin asuntoton-
tilta.

Tontille 49077/3 asemakaavassa osoitetun sailytys- ja huoltovarikkoti-
lan osalta vuosivuokra esitetaan maarattavan pitaen perusteena viralli-
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sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana 6,5 euroa (nykyarvo noin 130 eu-
roa).

Tontti 28058/20

Ottaen huomioon tontin sijainti, kayttdtarkoitus, ulkopuolisen asiantunti-
jan antama arviolausunto seka muut seikat asuinrakennustontin (A)
28058/20 vuosivuokra esitetaan maarattavan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana 60 euroa (nykyarvo noin

1200 euroa).

Vuokrausperiaatehinta 60 euroa/k-m? on enemman kuin vertailutietona
kaytettyjen tonttien 28327/1 ja 28287/6 vuokrausperiaatehinnat johtuen
hintatason nousemisesta ja hinnoittelukaytantdjen muuttumisesta
markkinahintaehtoisempaan suuntaan.

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Vaikutukset asumiskustannuksiin

Tontit 49077/3 ja 49080/15 ja 16

Esitettavan vuokrausperusteen mukaan tontin maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin olisi noin 2,41 euroa/kk/k-m? (taysimaarainen
vuokra). Ns. ara-alennuksen aikana maanvuokran vaikutus asumiskus-
tannuksiin olisi noin 1,92 euroa/kk/k-m?2.

Tontti 28058/20

Esitettavan vuokrausperusteen mukaan tontin maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin olisi noin 4,81 euroa/kk/k-m?2.

Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 60 vuotta siten, ettd maanvuokrasopi-
mukset ovat voimassa 31.12.2080 saakka.
Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel.fi
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet tontit 49077/3 seka 49080/15 ja 16
2 Vuokrausperiaatteet tontti 28058/20
3 Kartat tonteista 49077/3 seka 49080/15 ja 16
4 Asemakaavakartta nro 12228
5 Asemakaavakartta nro 12568
6 Kartta tontista 28058/20
7 Asemakaavakartta nro 12685
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/Linden, Nelskyla, Villeneuve, Sippola-Alho
Kymp/Maka/Make/Asto/Haapamaki, Hautala
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§ 322
Yleisen rakennuksen tontin vuokraaminen Koy Helsingin Kansan-
tielle rakennusluvan hakemista varten (Pakila, tontti 34022/1)

HEL 2021-006459 T 10 01 01 02

Kansantie 1
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
— vuokrata Koy Helsingin Kansantielle (y-tunnus 3214270-8) oppilai-
toshankkeen rakennusluvan hakemista varten Helsingin Pakilassa
sijaitsevan tontin 34022/1 (pinta-ala 7 600 m?, 5 700 k-m?, Kansan-
tie 1) liitteen 1 mukaisin ehdoin 1.6.2021 — 30.11.2021, kauintaan
kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus
mahdollisesti alkaa
L2134-6
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausehdot
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make Esitysteksti
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Hakija ja hanke

Hoivatilat Oyj pyytaa, ettd Koy Helsingin Kansantielle vuokrataan paa-
tosesityksen mukainen tontti lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten. Hakija on paivakotien, koulujen, hoivan tilojen ja palvelukortte-
leiden rakennuttamiseen, omistamiseen ja vuokraamiseen erikoistunut
palveluyritys, ja Koy Helsingin Kansantie on Hoivatilat Oyj:n kokonaan
omistama kiinteistdosakeyhtid. Hakijan tarkoituksena on rakentaa po.
vuokra-alueelle noin 3 599 k-m?:n suuruinen oppilaitos.

Maanvuokrauksen taustalla on Helsingin kaupungin tekema kilpailutus,
jossa se etsi toteuttajaa uudelle koulurakennukselle ja vuokranantajaa
koulun tiloille. Hoivatilat Oyj voitti kyseisen kilpailun. Pitkaaikaisen
maanvuokrauksen yhteydessa kaupunki solmii huoneenvuokrasopi-
muksen koulurakennuksen tilojen kaytosta.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Pitkaaikainen vuokraus on tarkoitus tehda raken-
nusluvan myontamisen jalkeen syys-lokakuussa 2021, edellyttaen, etta
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt hankesuunnitelman ja paatés han-
kinnasta on tehty.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Vuokra-alue on asemakaavassa nro 4632 (1960) osoitettu yleisen ra-
kennuksen tontiksi.

Tontin pinta-ala on 7 600 m? ja rakennusoikeus 5 700 k-m?2.

Tontilla sijaitsee 1968 rakennettu 2 032 k-m?2:n koulurakennus, joka pu-
retaan ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista ja uudisrakentamisen
alkamista.

Vuokra-alue on yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi alu-
eeksi (A4).

Sijaintikartta on esityksen liitteena 2.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista rakennus-
luvan hakemista varten paatésehdotuksen mukaisesti.

Tontin varaaminen hakijalle ilman julkista hakua on erityisen perustel-
tua, koska kyseessa on kaupungin oma hanke oppilaitoksen toteutta-
miseksi, ja kaupunki vuokraa toteuttavan rakennuksen tilat.
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Vuokra-aika

Vuokra

Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.

Esitettava vuokraus perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 18,94 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahas-
sa 380 euroa/k-m? (ind. 2006).

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec Valuation Oy, 21.5.2021).

Lisaksi esitettava vuokra perustuu asemakaavan alittavaan 3 700 k-
m?2:n toteutettavaan rakennusoikeuteen.

Edella sanottu asemakaavan alittavan rakennusoikeuden kayttd perus-
tuu siihen, etta tontti on asemakaavoitettu aikanaan liilan tehokkaaksi
oppilaitoskaytto ja alueen tarpeet huomioon ottaen.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoimialan vakiintu-
neeseen kaytantdoon, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla
edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa
vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia
maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
11 717 euroa (3 700 k-m? x 380 euroa/k-m? x 0,05/ 12 kk x 2 kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Vuokrauksen ehdot

Esitettavalle tontille ja sita koskevalle alueelle ei ole vahvistettu erityisia
vuokrausperusteita.

Esitettava tontin vuokraus on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5
§ paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti lukuun
ottamatta sita, etta vuokralaiselle esitetdan vuokrattavaksi po. tontti il-
man erityista julkista tonttihakua.

Vuokraukseen esitettdvat ehdot ovat kaupunkiymparistdtoimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden tavan-
omaisen kaytannon mukaisia.

Toimivalta
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Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannon mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistoja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausehdot
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make Esitysteksti
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
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§ 323

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Mauri Venemiehen ym. valtuustoaloitteesta koskien
Herttoniemenrannan liikuntapuiston tekojaata

HEL 2021-002229 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Herttoniemenrannan liikuntapuisto, jonne tekojaata ehdotetaan, on kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialan hallinnassa. Kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
miala vastaa liikuntapuistojen palveluista ja niiden kehittdmisesta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tekeman tekojaaratojen verkosto-
suunnitelman perusteella seuraavaksi on suunniteltu Vuosaaren teko-
jaaradan rakentamista. Se on aikatauluteuttu vuodelle 2025.

Viime vuosina Helsinkiin on valmistunut useita tekojaaratoja, joista Laa-
jasalon tekojaarata sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Herttonie-
menrannasta. Se on hyvin saavutettavissa myds julkisella likenteella
Herttoniemenrannasta. Lisaksi uuden harjoitusjaahallin rakentaminen
aivan Herttoniemenrannan tuntumaan Herttoniemen kartanon pohjois-
puolelle, Linnanrakentajantien ja Abraham Wetterin tien risteykseen al-
kaa tana syksyna. Halliin on suunniteltu tulevan myos yleisOluisteluai-
koja. Seka Laajasalon tekojaarata etta halli palvelevat hyvin myos hert-
toniemenrantalaisia.

Jaadytykseen ja huoltoon liittyville laitteille tarvitaan rakennus. Se puo-
lestaan vaikuttaa kaupunki- ja maisemakuvaan. Alustavasti voidaan to-
deta, ettei Herttoniemenrannan liikuntapuiston kentan muuttamisella
tekojaaksi olisi merkittavia vaikutuksia, silla liikkuntapuiston lahiymparis-
tossa ei ole maisemallisia arvokohteita.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti: 31026323
milja.halmkrona(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite 17.02.2021 Venemies Mauri Tekojaakentta Herttonie-
menrannan urheilupuistoon
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Mauri Venemies ja 19 muuta valtuutettua ovat tehneet
17.2.2021 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Me allekirjoittaneet valtuutetut ehdotamme, ettd Herttoniemenrannan
urheilupuistoon nykyisen hiekkakentan kohdalle tehdaan tekojaakentta,
joka olisi talviaikaan alueen asukkaiden kaytossa. Urheilupuisto on
keskella hyvin tiivista asuinaluetta ja sen laheisyydessa asuu tuhansia
lapsia ja nuoria, jotka voisivat kayttaa kenttaa. Urheilupuisto on hyvin
suosittu ja ala-asteen koulu on siina vieressa. Laheisyyteen on myos
valmistumassa uusia asuntoja tuhansille asukkaille kauppakeskus
Hertsin viereen. Samoin paikka on liikenteen solmukohdassa, johon on
hyvat julkiset yhteydet eri puolilta. Metroasemalta on n. 600 m urheilu-
puistoon. Nykyisten leutojen ja epavakaisten talvien aikana ei aina on-
nistu luonnonjaan tekeminen kentalle.”

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 30.6.2021 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti: 31026323

milja.halmkrona(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite 17.02.2021 Venemies Mauri Tekojaakenttad Herttonie-

menrannan urheilupuistoon

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano
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Paatoshistoria
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 25.05.2021 § 73
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§ 324
Karhusaaren eraiden kiinteistojen asettaminen rakennuskieltoon
asemakaavan laatimista varten (nro 12730)

HEL 2021-005545 T 10 03 05

Hankenumero 6544 1

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Pdydallepanoehdotus:

Atte Kaleva: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-

le.
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950

sanna.p.jauhiainen(a)hel fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12730 / 8.6.2021
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Paatésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa maarata 58. kaupunginosan
(Karhusaari) liitteena numero 1 olevasta piirustuksesta nro 12730 ilme-
neville kiinteistoille rakennuskiellon asemakaavan muuttamiseksi
8.6.2023 saakka.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa maarata, etta paatos tu-
lee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatoksesta tulee

kuuluttaa.
Esittelijan perustelut
Taustaa
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Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos kaynnistettiin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmalla 14.5.2018. Kaavamuutos kaynnistettiin
seka kaupungin etta yksityisten maanomistajien aloitteesta. Alueella on
pitkdaikaista rakentamispainetta. Yksityiset maanomistajat ovat jatta-
neet alueella kaavamuutoshakemuksia vuodesta 2009 lahtien. Karhu-
saaren pohjoisosan alue on nykyisin paaosin pientalo- ja lahivirkistysa-
luetta, jonka voimassa olevat Sipoon aikaiset asemakaavat ovat 1990-
luvulta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut, etta Karhusaaresta kehittyy pien-
talovaltainen ja kaupunkimaisen tiiviisti rakennettu kaupunginosa, josta
on hyvat liikenneyhteydet ymparaiville alueille. Tavoitteena on ollut, et-
ta kaava-alueelle voisi tulla vahintaan 4 000 asukasta. Karhusaareen
on suunniteltu uusia katu- ja siltayhteyksia, joiden avulla se liittyy ny-
kyista paremmin ymparoiviin alueisiin pohjoisessa ja etelassa. Karhu-
saaren luoteisosaan on suunniteltu uutta paakatua ja ajoneuvoliiken-
teen siltaa Korsnasin kautta Uudelle Porvoontielle. Lisaksi saaren poh-
joisosaan tulisi uusi kevyen liikenteen silta. Karhusaaren etelaosaan on
suunniteltu kevyen likkenteen ja huoltoajon mahdollistavaa siltaa, joka
johtaisi Talosaareen.

Uusi paakatu ja siltayhteys Karhusaaren luoteisosassa ovat tarpeelli-
sia, koska nykyinen ja ainoa yhteys Karhusaaresta mantereelle kulkee
Karhusaarentieta Natura-alueen halki Karhusaaresta itaan pain. Kar-
husaarentien Natura-alueella sijaitseva osuus on paikoitellen hyvin ma-
talalla ollen alimmillaan korossa +1,2 m, mika tarkoittaa, etta tie on
ajoittain alttiina tulville. Uudet kevyen liikenteen sillat puolestaan paran-
tavat virkistysyhteysreitteja seka seudullisesti etta paikallisesti.

Rakennuskieltoon esitetaan asetettavaksi alueet, joilla on vireilla ase-
makaavan muuttaminen ja joilla voimassa oleva monin osin toteutuma-
ton asemakaava voisi mahdollistaa alueen tulevaa kaavoitusta haittaa-
vaa rakentamista. Rakennuskiellolla mahdollistetaan alueen kehittymi-
nen ja turvataan tulevat liikenneyhteydet uusine katuine ja siltoineen.

Rakennuskieltoalueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Rakennuskieltoalue sijaitsee kolmen eri asemakaavan (vuosilta
1993,1994 ja 1999) alueella, ja niissa alue on merkitty erillispientalojen
korttelialueeksi. Pientalokortteleiden tehokkuusluku on voimassa ole-
vassa kaavassa paaasiassa 0,15.

Ostersundomin alueelle on laadittu maakuntakaava, joka hyvaksyttiin
12.6.2018 ja maarattiin voimaan ennen lainvoiman saamista vuonna
2019. Maakuntakaava sai lainvoiman 10.5.2021. Maakuntakaavassa
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Karhusaari kuuluu raideliikenteeseen tukeutuvaan taajamatoimintojen
alueeseen.

Karhusaaressa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oster-
sundomiin valmisteltiin kuntien yhteista yleiskaavaa, jonka korkein hal-
linto-oikeus kumosi 10.5.2021.

Karhusaareen on laadittu suunnitteluperiaatteet (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 18.2.2010) ja Karhusaaren kaavarunko (kaupunkisuunnitte-
lulautakunta 17.3.2015).

Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos kaynnistettiin vuonna
2018. Asemakaavan muutostyd pohjautui Ostersundomin yhteiseen
yleiskaavaan, ja sen tekeminen keskeytettiin yhteisen yleiskaavan oi-
keuskasittelyn ajaksi. Asemakaavamuutos on tarpeellinen yhteisen
yleiskaavan kumoutumisesta huolimatta, koska voimassa oleva ase-
makaava ei vastaa alueen nyKkyisia kehitystarpeita ja voisi toteutues-
saan estaa alueen pitkan aikavalin kehittamisen erityisesti tarpeellisten
likenneyhteyksien osalta. Kaavamuutoksen valmistelua jatketaan pai-
vittdmalla kaavamuutoksen tavoitteet ja suunnittelun lahtokohdat uudel-
leen.

Rakennuskiellon asettaminen

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kun-
ta voi maarata rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintaan
kaksi vuotta.

Rakennuskielto litteessa esitetylle alueelle on tarpeellinen, jotta vireilla
oleva asemakaavamuutoksen laatiminen ja toteuttaminen voidaan
varmistaa, ja jotta alueen kehittyminen uusine liikenneyhteyksineen on
mahdollista. Rakennuskieltoalueella on vireillda asemakaavan muutos,
jolla turvataan alueen tulevat kehitystarpeet ja uudet liikenneyhteydet
ympardiville alueille.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 8.6.2021 paivatyn piirustuksen nro 12730.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 §, 200 §, 202 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 93 §

Hallintosaanté 16 luku 1 § 1 mom. kohta 5

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot

Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950

sanna.p.jauhiainen(a)hel fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12730 / 8.6.2021
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti

likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-

kus nen ja pidentdminen

Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Ramad, Lindén, Hakola
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§ 325
Kaupunkiympariston toimialan ymparistoohjelman 2019-2021 vuo-
den 2020 raportti

HEL 2018-013040 T 11 00 01

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi kaupunkiymparis-
ton toimialan ymparistéohjelman 2019-2021 raportin vuoden 2020 osal-
ta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Heidi Huvila, ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 38202
heidi.huvila(a)hel fi
Liitteet
1 KYMP Ymparistéohjelma 2019-2021 vuoden 2020 raportti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiympariston ymparistoohjelma 2019-2021 hyvaksyttiin kau-
punkiymparistolautakunnassa 29.1.2019. Lautakunnan paatoksessa
ohjelmaa velvoitetaan seurattavaksi toimialan johtoryhmassa ja raportti
viedaan tiedoksi kaupunkiymparistolautakunnalle vuosittain.

Ohjelman tausta: Kaupunkistrategia ohjaa kaupungin tasolla keskei-
simmin toimialojen ymparistéjohtamista. Kaupunkistrategia linjaa muun
muassa ilmastopolitiikkaa, resurssiviisautta ja kiertotaloutta, luonnon
monimuotoisuuden yllapitoa seka Itdmeren suojelua. Strategiaa tay-
dentavat kaupungin ymparistopolitikka seka monet osa-aluekohtaiset
ohjelmat kuten Hiilineutraali Helsinki -ohjelma, limansuojeluohjelma ja
Meluntorjunnan toimintasuunnitelma. Kaupunkitason ymparistéjohtami-
seen kuuluu myos vuosittainen ymparistoraportointi valtuustolle ja toi-
mialan johdolle.
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Toimialalla ymparistojohtamisen keskeiset tavoitteet ilmaistaan toimia-
lan ymparistdohjelmassa, joka paivitetaan strategiakausittain. Ymparis-
toohjelmassa tasmennetaan edelleen strategiasta juonnettuja kokonai-
suuksia sekd muun muassa Hiilineutraali Helsinki -ohjelman toimenpi-
teitd. Ohjelmassa esitetyt toimenpiteet vastaavat tunnistettujen merkit-
tavien ymparistdonakokohtien hallinnan tarpeeseen ja keskittyvat toimia-
lan prosessien kehittamiseen. Toimialan ymparistotyon periaatteina
ovat prosessilahtdisyys, tavoitteellisuus, elinkaariajattelu ja yhteistyo,
tiedon avoimuus, kokonaisvaltaisuus ja jalkautus.

Ymparistoohjelman toimenpiteiden toteutumisen taso on hyvalla tasol-
la. Ymparistdohjelman toimenpiteet ovat pitkakestoisia kehityslinjoja,
joiden toteuttaminen tapahtuu useana vuonna. Kaikista ohjelman
89:sta toimenpiteesta 85 % (75 kpl) edistyy hyvin, 13 % (11 kpl) toteu-
tus on siirtynyt ja 2 % (2 kpl) on myodhassa. Liitteessa on vuoden 2020
toimenpiteiden raportti, jossa liikennevalovarikoodilla on osoitettu toteu-
tumisen taso toimenpiteittain seka lyhyet kuvaukset tilasta.

Vuoden 2020 ymparistdasioiden johdonkatselmuksessa kaupunkiym-
pariston toimialan johtoryhma paatti paivittaa neljaa toimenpidetta vas-
taamaan paremmin muuttunutta toimintaymparistdéa. Muutokset koski-
vat toimenpiteiden sisallon tarkentamista ja nain toteuttamisen edelly-
tysten parantamista. Yhden toimenpiteen osalta paatettiin sen poista-
misesta, silla sen koettiin olevan osa normaalia toimintaa, eika ole si-
salldllisesti ymparistdohjelman toimenpide. Muutoksen kokeneet toi-
menpiteet ovat liitteessa kursiivilla.

Ymparistoohjelmassa on korostettuna keltaisella 18 karkitoimenpidetta,
joiden vaikuttavuus on teeman sisalla merkittavin ja jotka tulee siten
priorisoinnissa asettaa mahdollisuuksien mukaan etusijalle. Naista toi-
menpiteista 17 toteutuu aikataulussa ja yhden toteutus on siirtynyt
suunnitellusta. Toimenpide liittyy Viherkattolinjausten kayttoonottoon
kaupunkiymparistdn toimialalla, joka ei ole viela edennyt linjausten
osoittamalla tavalla.

Hyvin edenneita kokonaisuuksia ovat mm. vastuullisten hankintojen
toimintamallin edistdminen osana hankintapalvelua, henkildstén koulu-
tukset liittyen kiertotalouteen ja hiilineutraalin Helsingin tavoitteisiin,
Helsingin energiarenessanssiohjelman valmistuminen ja rakentamisen
prosesseihin liitettavien ymparistotavoitteiden kehittaminen, mukaan
lukien paastottomien tydmaiden kriteerit.

Lisaksi raportin lopussa on ymparistoindikaattorit keskeisille toiminnoil-
le. Indikaattorit ovat kaupunkitasoisia, eli osa kaupunkitason ymparisto-
raportointia valtuustolle. Indikaattorit taydentyvat seuraavina vuosina
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kaupunkiympariston toimialan Ekokompassi-ymparistojarjestelman
myota.

Osana jatkuvan parantamisen periaatetta ymparistdohjelman 2019-
2021 keskeisia sisaltja arvioidaan johdon katselmuksessa syksyisin.
Lisaksi ymparistoohjelman toimenpiteiden toteutumisen taso vuonna
2021 on osa organisaation TUPA-tavoitetta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Heidi Huvila, ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 38202
heidi.huvila(a)hel fi
Liitteet
1 KYMP Ymparistdohjelma 2019-2021 vuoden 2020 raportti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 09.06.2020 § 371
Kaupunkiymparistélautakunta 29.01.2019 § 41
Kaupunkiymparistolautakunta 22.01.2019 § 30
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§ 326
Kaupunkiymparistolautakunnan ylimaaraiset kokoukset 29.6. ja
1.7.2021

HEL 2021-000012 T 00 00 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pitaa ylimaaraiset kokoukset tiis-
taina 29.6. klo 15.30 ja torstaina 1.7.2021 klo 14.00.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431
katja.sulkko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431
katja.sulkko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunnan jasenet ja varajasenet
Nuorisoneuvoston edustajat
Kaupunginkanslian tietopalvelut/Seija Kauppinen
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Rakennukset ja yleiset alueet
Palvelut ja luvat
Hallinto- ja tuki/viestintapalvelut
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§ 327

Hankintaoikaisuvaatimus teknisen johtajan paatoksesta 15.4.2021 §
97 koskien Kruunusiltojen siltaurakan valvonta- ja turvallisuuskoor-
dinaattorin téiden konsultin valintaa

HEL 2021-004273 T 02 08 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hylata Sweco PM Oy:n hankintaoi-
kaisuvaatimuksen koskien teknisen johtajan paatosta 15.4.2021 § 97.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti uuden pisteenlaskun perusteella
vahentaa projekti-insindori 2:n pisteita kuudella pisteella voittaneen tar-
jouksen osalta.

Teknisen johtajan hankintapaatoksen perustelu-osion pisteiden muut-
taminen ei muuta varsinaista paatosta tai sen lopputulosta. Hankinta-
paatos ei ole hankintalainvastainen eika sita ole muutoinkaan tarve
kumota.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388
janne.penttinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021
Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, siltapaikkojen luokitu-
sohje

3 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, siltaurakoiden ryhmit-
tely

4 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, tarjouspyyntd

5 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, tarjouksen laadinta- ja
laadunarviointikriteerit

6 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, CV tdsmennyspyynto

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisu-
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

paatos

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Sweco PM Oy on tehnyt hankintaoikaisuvaatimuksen (liite 1) teknisen
johtajan paatoksesta 14.5.2021 § 97 koskien Kruunusiltojen siltaurakan
valvonta- ja turvallisuuskoordinaattorin tdiden konsultin valintaa. Paa-
toksesta on lahetetty ote muutoksenhakuohjein 15.4.2021 ja Sweco
PM Oy:n hankintaoikaisuvaatimus on saapunut Helsingin kaupungin
kirjaamoon muutoksenhakuajan kuluessa 29.4.2021.

Sweco PM Oy:lle oli jaanyt toimittamatta osa sen pyytamista asiakir-
joista alkuperaisen tietopyynnon perusteella, joten hankintayksikko toi-
mitti puuttuvat asiakirjat, kun asia havaittiin. Uusien asiakirjojen perus-
teella Sweco PM Oy toimitti tdsmennetyn hankintaoikaisuvaatimuksen
Helsingin kaupungin kirjaamoon 7.5.2021.

Koska hankintaoikaisuvaatimuksen tasmentamistarve on johtunut puut-
teellisista tiedoista hankintayksikon lahettamissa asiakirjoissa, hankin-
taoikaisuvaatimuksen tasmennetty versio on tutkittava, vaikka se on
saapunut alkuperaisen muutoksenhakuajan jalkeen.

Hankintalain 132 §:n perusteella hankintayksikko voi itse poistaa vir-
heellisen paatdksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa teh-
dyn ratkaisun, jolla on oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoa-
jien asemaan, ja ratkaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos
tai muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltami-
sessa tapahtuneeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta
tietoa, joka voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuk-
sen tekemisen edellytyksiin.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaatimukset

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta:

— hankintayksikkd keskeyttaa hankintapaatoksen taytantéonpanon,
— kumoaa hankintapaatoksen, seka
— suorittaa uuden tarjousvertailun laatupisteytyksen osalta.

Sweco PM Oy katsoo, etta hankintapaatds on laadun arvioinnin ja pis-
teytyksen osalta virheellinen hankintalain 132 §:n tarkoittamalla tavalla.

Hankintapaatoksen taytantoonpano
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Hankintayksikko kasittelee hankintaoikaisuvaatimuksen ennen hankin-
tapaatdksen taytantéonpanoa. Hankintapaatosta ei ole pantu taytan-
toon.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaitteet ja hankintayksikon vastaukset

Sillanrakennustoiden valvojan referenssit

Hankintaoikaisuvaatimuksessa vaitetaan, etta sillanrakennustdiden
valvojan referenssi 3 (Mt 167 parantaminen) kuuluisi oikeasti luokkaan
R2 eika R1, kuten voittaneen tarjoajan tarjouksessa on ilmoitettu. Silta
kuuluisi R2 luokkaan siltapaikkojen luokitusohjeen (Dnro
2213/090/2013, liite 2) seka siltaurakoiden ryhmittelyn (LI-
V1/8383/02.00/2017, liite 3) perusteella. Siltojen kustannukset ovat alle
10 000 000 euroa, sillat ovat tyypiltdan tavanomaisia eivatka ne sijaitse
likenteellisesti erittdin vaikeassa paikassa, vaan vaativassa.

Hankintayksikdn selvityksen mukaan siltapaikkojen luokitusohjetta kay-
tetaan "selvitettaessa siltapaikan sijainnin, maiseman ja mahdollisten
erityisarvojen yms. merkitysta suunnittelun perusteeksi neljan eri vaati-
vuusluokan mukaan." (siltapaikkojen luokitusohje, s. 3). Ohje koskee
siltojen suunnittelun luokitusta. Siten ohjeella ja sen luokituksilla ei ole
merkitysta arvioitaessa siltojen rakentamisen ja sen valvonnan vaati-
vuuden luokittelua.

Siltojen ryhmittelyn mukaan silta, joka on luokaltaan R2, mutta joka si-
jaitsee liikenteellisesti erittain vaikeassa ymparistossa, luokitellaan R1
sillaksi. Referenssiksi ilmoitettu Mt 167 sijaitsee Lahden vilkkaalla si-
saantulovaylalla, jossa kulkee KVL 16 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liilkennemaara on niin suuri, etta referenssikohde sijaitsee siltojen ryh-
mittelyn mukaisesti liikenteellisesti erittain vaikeassa ymparistossa, jo-
ten referenssikohde tulee luokitella R1 kohteeksi. Voittanut tarjoaja on
luokitellut kohteen oikein eika talta osin ole tarvetta muuttaa pisteytys-
ta.

Maa- ja betonirakennustoiden valvoja

Hankintaoikaisuvaatimuksessa vaitetaan, etta tdsmennettyjen CV:iden
perusteella voittaneen tarjoajan avainhenkil6 on toiminut 8/2010 -
5/2011 tydpaallikdn tehtavissa eika vastaavan tyonjohtajan tehtavissa,
kuten tarjouspyynnossa on edellytetty. Lisaksi ilmoitetut ajanjaksot
2001 - 2007 seka 1/1999 - 12/2006 limittyvat paallekkain, eika nailta
ajanjaksoilta ole esitetty tasmennyspyynnon mukaisia tietoja. Koko
ajanjakso on laskettu yhtenaiseksi tydkokemukseksi.

Myos aikaisemmat ajanjaksot sisaltavat puutteita (1/1994 - 12/1998 ja
5/1988 - 12/1993). Ajanjaksolta 5/1988 - 12/1993 on ilmoitettu tehta-
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vaksi urakoiden mittaukset, eli kyseessa eivat ole vastaavan tyonjohta-
jan tehtavat.

Tarjouspyynnon pisteytysperusteissa pisteytetaan kokemus maa- ja
betonirakennustdiden valvonnasta. Lisaksi mainitaan, etta enintaan
puolet tydokokemuksesta voi olla myos urakointipuolelta maa- ja betoni-
rakennustyomaiden vastaavan tyonjohtajan tehtavista.

Hankintayksikko on laskenut voittaneen tarjouksen avainhenkilon tyo-
kokemuksen seuraavasti:

— 5/2013 — 3/2021, 95 kk valvonnan vastuuhenkilo

— 1/2012 — 4/2012, 4 kk valvonnan vastuuhenkild

— 7/2011 —12/2011, 6 kk tydmaapaallikko

— 1/2007 — 12/2007, 12 kk valvoja

— 1/1999 — 12/2006, 84 kk projektipaallikko/projektivastaava

— 1/1994 — 12/1998, 60 kk hankekokonaisuuden valvonnan vastuu-
henkild.

Yhteensa 261 kuukautta, jolloin kokemus on yli 20 vuotta (240 kk). Ko-
kemuksia ei ole laskettu paallekkaisilta ajoilta ja mukaan on laskettu
vain pisteytyksen perusteella asianmukainen tydkokemus. Vastaavan
tyonjohtajan kokemusta voi olla puolet pisteytettavasta tyokokemukses-
ta. Koska kokemus ylittda 20 vuotta, ei pisteytysta ole tarpeen muuttaa
maa- ja betonirakennustdiden valvojan osalta.

Vesirakennustoiden valvoja

Projekti-insin6ori 1

Hankintaoikaisuvaatimuksen mukaan vesirakennustoiden valvojaksi
voittajan tarjouksessa tarjotulla henkil6lla ei ole ilmoitettu tarjouspyyn-
ndssa edellytettyja valutoita, vaan asennustoita. Talla perusteella ko-
kemusta ei pitaisi hyvaksya.

Hankintayksikké on tarkastanut referenssitydn rakennuspiirustukset,
joista ilmenee, etta kohteessa on tehty tarjouspyynnossa edellytettyja
vedenalaisia valutéita. Siten referenssi tulee hyvaksya. Pisteytysta ei
ole tarpeen muuttaa vesirakennustoiden valvojan osalta.

Hankintaoikaisuvaatimuksen mukaan voittaneen tarjoajan nimeama
projekti-insindori 1 on tyoskennellyt alle 2 vuotta rakennuttajana (al-
kaen 8/2019) ja muu kokemus on esitetty urakointipuolelta. CV:ssa esi-
tetyissa urakoitsijan projekteissa ei ole sellaisia, jotka voitaisiin lukea
rakennuttamiskohteiksi.
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Projekti-insindori 2

Koska tarjouspyynnon liitteen "tarjouksen laadinta- ja laadunarviointikri-
teerit" mukaan enintaan puolet tydkokemuksesta voi olla myds urakoin-
tipuolelta tydbmaainsinoorin tehtavista, ei avainhenkilolle voida esittaa
yli 4 vuotta pisteytettavaa tydkokemusta. Urakointipuolen hankintainsi-
noorin ja tyonjohtajan tehtavat eivat ole tarjouspyynnon mukaisten pis-
teytysperusteiden perusteella hyvaksyttavia, eivatka ne ole rinnastetta-
vissa tydmaainsinoorin tehtaviin, eivatka myoskaan rakennuttamisko-
kemukseen.

Tarjouspyynnossa projekti-insinoorin pisteytettava kokemus on maari-
telty siten, ettd "kokemus infrarakentamisesta (enintdan puolet tyoko-
kemuksesta voi olla myds urakointipuolelta tydmaainsindorin tehtavis-
ta)", josta on voinut saada pisteita vahintaan 4 vuoden kokemuksesta.

Hankintayksikko on toiminut tasapuolisesti kaikkien tarjoajien osalta ja
noudattanut tarjouspyynnon pisteytysperusteita. Koska pisteytysperus-
teissa mainitaan vain kokemus infrarakentamisesta, ei voida vaatia ko-
kemuksen olevan infrarakennuttamisesta. Siten voittaneen tarjoajan il-
moittama projekti-insindori 1 on saanut pisteet infrarakentamisen pe-
rusteella, kuitenkin niin, etta puolet kokemuksesta on voinut olla ura-
kointipuolelta tydmaainsindodrin tehtavista. Voittanut tarjous on pistey-
tetty tarjouspyynndn mukaisesti, joten ei ole tarvetta muuttaa pisteita
projekti-insindori 1 osalta.

Hankintaoikaisuvaatimuksen mukaan voittaneen tarjouksen projekti-
insindori 2:1la on kokemusta infrarakentamisesta vuosien 2004 - 2021
valilla yhteenlaskettuna ajanjaksona n. 130 kk (<11 vuotta), tdsmen-
nyksessa esitetyn 221 kuukauden sijasta. Tasmennyksessa samanai-
kaiset projektit on laskettu kestoiltaan osin yhteen, mita ei voida suo-
raan verrata tydkokemusvuosiin (tama laskentatapa muuttaisi pistey-
tystad muidenkin avainhenkildiden osalta).

Voittaneen tarjoajan tdsmennetyssa CV:ssa on laskettu tydkokemuk-
sen kunnan palveluksessa 2006-2019 valilla olevan jatkuvasti ty6ta inf-
rarakennuttamisen parissa ilman, etta kaikella tyoskentelylla olisi pro-
jektin omaisesti selkea alku ja loppu. Hankintayksikko on kuitenkin suo-
rittanut tarkastuslaskennan projekti-insin6ori 2:n osalta seuraavasti vain
CV:sta ilmenevista hankkeista:

— 5/2014 - 3/2021, 83 kk
- 5/2011 - 10/2011, 6 kk
- 5/2010 - 12/2010, 8 kk
— 5/2008 - 5/2009, 12 kk
— 5/2007 - 5/2008, 12 kk
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— 5/2004 - 8/2006, 28 kk

Yhteensa 149 kuukautta, eli yli 12 vuotta, mutta alle 15 vuotta. Siten
voittaneen tarjouksen absoluuttisia laatupisteita tulee muuttaa 12:sta-
toista 6:een pisteeseen. Voittaneen Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n
laatupisteet ovat tarkastuksen jalkeen 204,00 absoluuttista laatupistet-
ta, mutta painotetut laatupisteet pysyvat 70:ssa pisteessa. Koska voit-
tajan absoluuttiset laatupisteet muuttuvat, muuttuvat myoés muiden tar-
joajien painotetut laatupisteet seuraavasti:

Rakennuttaja- [Sweco PM Oy WSP Finland
toimisto HTJ Oy
Oy
Painotetut laa- 70 65,539 51,471
tupisteet
Hintapisteet 26,065 27,419 30
Vertailupisteet 96,065 92,958 81,471
yhteensa

Koska yhteenlaskettujen vertailupisteiden perusteella tarjoajien jarjes-
tys ei muutu, ei ole tarvetta muuttaa alkuperaista hankintapaatosta
paatososion tai lopputuloksen osalta.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 19 luvun 4 §:n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta. Nain kaupunkiymparistdlautakunta
on toimivaltainen kasittelemaan hankintaoikaisuvaatimuksen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388
janne.penttinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021
2 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, siltapaikkojen luokitu-
sohje
3 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, siltaurakoiden ryhmit-
tely
4 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, tarjouspyyntd
5 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, tarjouksen laadinta- ja
laadunarviointikriteerit
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2021 133 (159)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/22
08.06.2021
6 Oikaisuvaatimus, Sweco PM Oy, 29.4.2021, liite, CV tdsmennyspyyntd
Oheismateriaali
1 CV Siltavalvoja HTJ
2 CV Maa- ja betonitdiden valvoja HTJ
3 CV Vesirakennustodiden valvoja HTJ
4 CV Projekti-insindori | HTJ
5 CV Projekti-insindori 1l HTJ
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisu-
paatos
Tiedoksi

Ryja/Haapanen Marko

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 15.04.2021 § 97

HEL 2021-004273 T 02 08 02 00
Paatos

A

Tekninen johtaja paatti valita kruunusillat, siltaurakan valvonta- ja tur-
vallisuuskoordinaattori tdiden toimittajaksi Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy:n tarjouksen kokonaistaloudellisen edullisuuden ja tarjouspyynnén
ehtojen mukaisesti kattohintaan 3 700 000 euroa (Alv 0%).

B
Tekninen johtaja paatti oikeuttaa Infrapaallikon tekemaan sopimuksen
otsikkokohteen tydsta Rakennuttamistoimisto HTJ Oy:n kanssa.

Paatoksen perustelut

Hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustuva EU-
hankintailmoitus 16.2.2021 sahkodisessa tietokannassa
www.hankintailmoitukset.fi.
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Kaupunginvaltuusto paatti 31.8.2016 § 210 hyvaksya Kruunusillat
hankkeen toteuttamisen.

Konsulttityo kasittaa kruunusillat siltaurakan rakentamisen valvonta- ja
turvallisuuskoordinaattori tyot tarjouspyyntoasiakirjojen osoittamassa
laajuudessa.

Hankinta koostuu seitsemasta tehtavasta: 1. Paavalvoja, 2. Sillanra-
kennustdiden valvoja, 3. Maa- ja betonirakennustdiden valvoja, 4. Vesi-
rakennustoiden valvoja, 5. Projekti-insindori |, 6. Projekti-insindori 1l ja
7. Turvallisuuskoordinaattori.

Tarjouspyynndn mukaisesti konsultiksi valitaan kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti edul-
lisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltuvuutta
koskevat vaatimukset tayttavista tarjoajista saanut korkeimmat vertai-
lupistemaarat. Hinnan osuus vertailusta on 30% ja laadun 70%.

Laatuosiossa arvioidaan kuhunkin eri tehtavaan esitettyjen henkildiden
tyokokemusta ko. tehtavaan soveltuvien kokemusvuosien ja osassa
tehtavissa referenssien pohjalta. Annettavat maksimipisteet ja niiden
jaottelu eri tehtaviin on ilmoitettu tarjouspyynndssa. Kukin tarjoaja tayt-
taa itse nama kokemusvuodet ja referenssit sdhkdisen tarjousohjelman
taulukkoon tarjousta antaessaan. Lisaksi tarjoajien tuli toimittaa kaikista
avainhenkildista CV, josta ilmenee selkeasti asetettujen tydkokemuk-
seen ja koulutukseen liittyvien vaatimusten tayttyminen.

Tyon kaupunkiympariston toimialalle kuuluva osuus rahoitetaan talous-
arvion kohdasta 8 03 02 07 Projektialueiden kadut/Kruunusillat.

Tarjoukset
Maaraaikaan 18.3.2021 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti kolme toi-
mittajaa:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Sweco PM Oy
WSP Finland Oy
Tarjousten tarkistusta ja vertailua tehtaessa havaittiin, etta kaikissa tar-
jouksissa oli puutteita toimitettujen CV:iden osalta.
Taman vuoksi kaikilta tarjoajilta pyydettiin tdsmennysta esitettyihin tie-
toihin. Vastaus tasmennyspyyntoon pyydettiin toimittamaan 29.3.2021
kello 9.00 mennessa joko tasmennettyna CV:na tai tdsmennyspyynnon
liitteena olevaan tiedostoon. Kaikilta tarjoajilta saatiin vastaus maaraai-
kaan mennessa.
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Toimivalta

Lisatiedot

Kaikki tarjoajat tayttivat tarjouspyynnossa asetetut soveltuvuuden va-
himmaisvaatimukset.

Tarkennettujen tietojen perusteella tilaaja teki tarjousten vertailun.
Tarjousten vertailu on esitetty liitteena olevassa perustelumuistiossa.

Tarjousten kokonaistaloudelliset vertailupisteet:

Rakennuttamistoimisto HTJ Oy 96,065
Sweco PM Oy 91,086
WSP Finland Oy 80,000

Korkeimman vertailupistemaaran 96,065 on saanut Rakennuttamistoi-
misto HTJ Oy ja se tulee valita tdman menettelyn perusteella otsikko-
kohteen toimijaksi.

Helsingin kaupungin hallintosdannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy rajat, joiden mukaan viranomainen
paattéa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen
(15.12.2020 § 743) mukaan teknisella johtajalla on toimivalta paattaa
hankinnoista hyvaksyttyyn hankesuunnitelman arvoon saakka. Tekni-
nen johtaja on nain toimivaltainen paattamaan hankinnasta.

Marko Haapanen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38391
marko.haapanen(a)hel.fi

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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§ 328

LVIA-tekniset kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaussuunnittelu-
palvelut, puitejarjestely 2021-2023, hankintapaatoksen oikaisemi-
nen osa-alueen 2 puitesopimustoimittajien osalta

HEL 2020-013920 T 02 08 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikaista kaupunkiymparistolauta-
kunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston 6.5.2021 (43 §) teke-
maa LVIA-teknisten kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaussuunnittelu-
palvelujen puitejarjestelyn 2021 - 2023 puitesopimuskumppanien valin-
taa koskevaa hankintapaatdsta osa-alueen 2 osalta uuden vertailun pe-
rusteella siten, etta puitejarjestelyyn valitaan seuraavat toimittajat

Osa-alue 2: Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

— Sitowise Oy

— Ramboll Finland Oy

ja ettd kaupunkiympariston toimialan kayttéon tulevat LVIA-teknisten
kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelujen puitejarjes-
telyn osa-aluetta 2 koskevat puitesopimukset 30.6.2023 saakka jaljem-
panad mainituin ehdoin tehdaan kolmen (3) osa-alueelle 2 kokonaista-
loudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yritysten kanssa.

Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.7.2021 ja, kun sopimus on
allekirjoitettu. Kaupunkiympariston toimialan tekninen johtaja allekirjoit-
taa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on
kulunut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy
30.6.2023. Hankintaan sisaltyy lisaksi mahdolliset kaksi (2) optiovuotta,
yksi (1) vuosi kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on 2+1+1 vuotta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 32240
paivi.pakarinen(a)hel.fi
Riitta Harju, sisailma-asiantuntija, puhelin: 310 39713
riitta.harju(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
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Liitteet
1 1 Laadunarviointikriteerit
2 2B KORJ Laadunarviointitaulukko osa-alue 2
3 4 KORJ Vertailutaulukot Hinta-laatu
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankintapaatos

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto valitsi 6.5.2021 tehdylla paa-
toksella (43 §) LVIA-teknisten kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelujen puitejarjestelyn 2021 - 2023 puitesopimustoimitta-
jat ajalle 1.7.2021 - 30.6.2023. Hankintapaatoksen antamisen jalkeen
tarjousten laadunarvioinnissa on havaittu virhe osa-alueella 2, joka vai-
kuttaa osa-alueen 2 tarjousvertailussa laskettuihin hinta- ja laatupistei-
siin. Kahdelle (2) tarjoajalle (ryhmittyma ATPLukkari & Co ja ryhmitty-
ma Vahanen) oli laadunarviointikaavakkeen kohdassa 2.1.1 virheelli-
sesti annettu tydkokemuskohdassa 2 pistetta, vaikka kyseisessa koh-
dassa maksimipistemaara on 1.

Oikeusohjeet

Julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, hankintalaki) 132 §:ssa saadetaan hankintaoikaisun teke-
misesta.

Sen mukaan hankintayksikko voi itse poistaa virheellisen paatoksensa
tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun, jolla on oi-
keudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja ratkaista
asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos tai muu hankintamenette-
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Johtopaatdkset

lyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtuneeseen vir-
heeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta tietoa, joka voi vaikuttaa
paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuksen tekemisen edellytyk-
siin.

Paatoksen tai ratkaisun oikaiseminen ei edellyta asianosaisen suostu-
musta.

Hankintalain 133 §:n mukaan hankintayksikko voi itse ottaa hankinta-
paatoksen tai ratkaisun korjattavakseen 90 paivan kuluessa siita, kun
hankintaoikaisun kohteena oleva paatos tai ratkaisu on tehty. Hankin-
tapaatos on tehty 6.5.2021, joten virheellista paatdsta on mahdollista
korjata oikaisemalla sita.

Kun em. tarjoajien tyokokemuksesta annettu pistemaara 2 kohdassa
2.1.1 korjataan pistemaaraksi 1, niin ryhmittyma ATPLukkari & Co:n
laatupisteet muuttuvat pisteista 22,90 pisteiksi 21,90 ja ryhmittyma Va-
hasen laatupisteet pisteista 21,20 pisteiksi 20,20. Tama vaikuttaa osa-
alueen 2 tarjoajien keskinaiseen sijoitukseen siten, etta ryhmittyma
ATPLukkari & Co:n sijoitus on edelleen 1, mutta ryhmittyma Vahasen
sijoitus putoaa sijalta 3 sijalle 4 ja sijalle 3 nousee Ramboll Finland Oy.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta osa-alueelle 2 valitaan 2 - 3 sopi-
mustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Virheen johdosta hankintapaatdsta oikaistaan osa-alueen 2 korjatun
laadunarviointitaulukon ja korjatun hinta-laatu-vertailutaulukon mukai-
sesti siten, etta hinta-laatupistemaarien uudelleen laskennan perusteel-
la osa-alueen 2 puitesopimukset tehdaan seuraavien kolmen (3) koko-
naistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen yrityksen kanssa:

Osa-alue 2: Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

— Sitowise Oy

— Ramboll Finland Oy

Kaupunkiymparistélautakunnan toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 19 luvun 4 §:n mukaan lautakun-
nan, sen alaisen jaoston ja sen alaisen viranhaltijan paatoksesta teh-
dyn hankintaoikaisun kasittelee lautakunta. Myos hankinnan itseoikaisu
voidaan tehda kyseiseen hallintosaanndon maaraykseen perustuen.

Esittelija
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kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 32240
paivi.pakarinen(a)hel.fi
Riitta Harju, sisailma-asiantuntija, puhelin: 310 39713
riitta.harju(a)hel. fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Liitteet
1 1 Laadunarviointikriteerit
2 2B KORJ Laadunarviointitaulukko osa-alue 2
3 4 KORJ Vertailutaulukot Hinta-laatu
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 329
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
27.5.-2.6.2021 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 27.5.-2.6.2021 tekemia paa-
toksia.

Kaupunkiymparistblautakunta paatti merkita tiedoksi, etta apulaispor-
mestari on 9.6.2021 (5 §) paattanyt ottaa maankayttéjohtajan
27.5.2021 (73 §) tekeman paatoksen Mellunkylan ja Vartioharjun poh-
joisosan luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelman hyvaksymisesta lau-
takunnan kasittelyyn.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus
Maankayttdjohtaja
Paatokset
Maankayton yleissuunnittelu, yleiskaavoitus, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkod
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikkd
Paatokset

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, yritystontit, tiimipaallikko

Paatokset
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Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd

Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 3, yksikon paallikkod
Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkod
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, alueellinen rakennuttaminen -yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikkod
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueidenkaytto, tiimipaallikko
Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko

Paatokset
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Ymparistopalvelut, elintarviketurvallisuusyksikko, yksikon paallikko
Paatokset
Ymparistopalvelut, ymparistovaikutusten arviointi, timipaallikkd
Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut
Hallintojohtaja
Paatokset
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 27.5.2021

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen
kaupunkiymparistdon toimialan viranomaisten 27.5.-2.6.2021 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttdd mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset

Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus

Maankayttdjohtaja
Paatokset
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Maankayton yleissuunnittelu, yleiskaavoitus, yksikon paallikko
Paatokset

Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkd
Paatokset

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, yritystontit, timipaallikko
Paatokset

Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset

Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 3, yksikon paallikkod
Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, alueellinen rakennuttaminen -yksikko, yksikon paallikko
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
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Paatokset
Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikkod
Paatokset
Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueidenkaytto, tiimipaallikko
Paatokset
Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko
Paatokset
Ymparistopalvelut, elintarviketurvallisuusyksikko, yksikon paallikko
Paatokset
Ymparistopalvelut, ymparistovaikutusten arviointi, tiimipaallikko
Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut
Hallintojohtaja
Paatokset
Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 27.5.2021

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316,
318, 319, 320, 321, 323, 325, 326 ja 329 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 311 (Kustannusten osalta:) ja 313 (Kustannusten osal-
ta:) §:t.

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lIahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.
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Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myo0s ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 317 §.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen, joka koskee asemakaavan muutosta, saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella
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Valitusaika

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen

tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)

— kunnan jasen, lukuun ottamatta vaikutukseltaan vahaisia asema-

kaavan muutoksia, joissa valitusoikeus on vain asianosaisilla. Vai-
kutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta,
jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen
osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuk-
sen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla,
heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen
sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla. (Valitusoikeuden rajoittaminen ei koske MRL 73 §:n mukai-
sia ranta-asemakaavoja)

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

— maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolla on vaikutuksia

— rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvis-
sa asioissa toimialueellaan.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katso-
taan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatds on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myo6s taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
ehytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero (09) 655 783
Kayntiosoite Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

4
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 322 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

5
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 324 §.
Tahan paatokseen saa hakea muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).
Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena paivana sen
jalkeen.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000
Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Valituksen muoto ja sisaltdo
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, joko alkuperaisena tai jaljennok-
sena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd myoskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite:  helsinki.kifaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

6
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 327 §.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopi-
muksista 134 § 1 mom, 163 §.

7
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 328 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myo0s ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Markkinaoikeuden ensimmaisena asteena kasittelemassa asiassa
maksu peritaan rippumatta asian lopputuloksesta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 20/2021

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

08.06.2021

159 (159)

Kaupunkiymparistolautakunta

Risto Rautava Anni Sinnemaki
puheenjohtaja puheenjohtaja
306-309 § 310-329 §

Katja Sulkko
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Amanda Pasanen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa

www.hel.fi 16.06.2021.
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