Liite 1:
Helsingin kaupungin asunnot Oy (A4145-50)
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Uusi vuokra-alue on noin 1 087 m2:n suuruinen maaraala asemakaavan nro 12599
mukaisesta autopaikkatontista (LPA) 45052/5 (pinta-ala 1 881 m? ja osoite
Gotlannaninkatu 3a / Asiakkaankatu 8).

Uusi vuokra-alue on esitetty karttaliitteessa (liite 2).
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Marraskuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100, siten, etta perusvuosivuokra 36,58

(1 087 m? x 0,673 x 5 %) euroa/vuosi vuodessa seka sitd vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Edella mainituin perustein maaraytyvasta vuokrasta peritaan 80 % ajalta (1.11.2023 —
31.12.2040).

Vuokra maksetaan neljassa erassa. Erapaivat ovat 1.3, 15.4, 15.7 ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1 -31.12) perittava uusi edella mainitun mukaisesti alennettu
vuosivuokra on siten 31.12.2024 saakka 632,40 euroa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 12599
maarayksia, ellei niista myonneta poikkeuksia.

Edella mainitun vuokra-alueen muutoksen yhteydessa vuokra-alueesta poistuu noin 283
m? alue vanhaa autopaikkatonttia (LPA) 45052/1 seka pieni osa nykyista katua-aluetta.
Vuokralainen vastaa kyseisten alueiden maaperan pilaantumisesta, mikali pilaantuminen
on tapahtunut (vuokralaisen) vuokra-aikana.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin "Toimintaohje
vuokrasopimuksen paattyessa” —toimintaohjetta (11.11.2019) vuokra-alueesta poistuvan
alueen osalta (noin 283 m? alue).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman sopimuksen (sopimusnro 20834 ) alkuperainen
vuokralainen Puotilan Kiinteistot Oy. Puotilan Kiinteistot Oy on 31.12.2011 sulautunut
Helsingin kaupungin asunnot Oy:0n. Vuokralaisella tarkoitetaan siten taman
vuokrasopimuksen (sopimusnro 20834) mukaista vuokralaista.
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Maanalaiset rakenteet

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa
vuokra-alueelle ja sen ymparistoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
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Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjérjestelyistd sopiminen
Yleista

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan
laati-maan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia
asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittamaan sopimukset vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin vaatiessa
rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee myos merkita kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on tallin sovittava tonttien toteuttami-
sen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, naiden kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naistda aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamien valttamattomien rasitteenluonteisten asioiden,
rasitteiden, eika yhteisjarjestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitaan korvausta, elleivat
osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa sen omistuksessa olevien
tonttien osalta tai myymalla luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen
ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai muista vastaavista
luvista Alueidenkayton ja -valvonnan kanssa.

Mikali kaupungin myymalla luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa olevat tontit
jaltai yleiset alueet eivat paase edellda mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyistda sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista siten, etta
osapuolten kohtuulliset intressit tulevat huomioiduksi seka sisallyttaa niita koskevat ehdot
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin.
Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa
Alueidenkaytto ja -valvonta.



Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikda kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu
kaikista toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut vuokra-alueen osat

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleista
jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun vuokra-
alueen osan kayttamisen asemakaavan osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen.
Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan
toteuttamaan mainitun kulkuyhteyden vuokra-alueelle seka kustannuksellaan pitamaan sen
vuokrasuhteen aikana kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uusia
vuokra-alueella sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai
vastaavia asemakaavassa niita varten merkityilld/varatuilla vuokra-alueen osilla edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa. Talldin kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa
rajoittaa energiakaivojen toteuttamista vuokra-alueelle. Vuokranantajan tulee suorittaa
edelld mainittuja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat rakentamistoimenpiteet
aiheuttaen mahdollisimman vahaistd haittaa vuokralaiselle. Kaupungilla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Lisaksi sopijapuolet sitoutuvat sopimaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana muistakin
asemakaavaan merkityista yleista kayttda palvelevista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista ja niitd koskevien ehtojen sisallyttamisesta
vuokrasopimukseen tai muuhun vuokra-aluetta koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen
laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka taman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa. Rasite- tms. sopimusten perusteella suoritettavat rakentamistoimenpiteet tulee
suorittaa aiheuttaen mahdollisimman vahaista haittaa vuokralaiselle.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa tonttia koskevat
rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi
niista laadittujen sopimusten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokrasopimuksen mukaan vuokralainen on korvauksetta
velvollinen sallimaan pysyvan ajo- ja kulkuyhteyden vuokra-alueensa kautta po.
autopaikkatontista vuokratuille muille maaraaloille vuokralaisten kesken erikseen sovittavin
ehdoin.

Edelleen vuokrasopimuksen mukaan vuokralainen on velvollinen yhdessa po.
autopaikkatontin muiden maaraalojen vuokralaisten kanssa sopimaan vuokra-alueiden



samantasoisesta kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannuksista. Vuokralainen on
myos velvollinen yhdessa po. autopaikkatontin muiden maaraalojen vuokralaisten kanssa
sopimaan po. tontille tai sen laheisyyteen tontin kayttoa palvelemaan rakentamiensa
sahkaotolppien, valaisinpylvaiden ym. laitteiden ja istutusten kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alueen maapera, pohjavesi,
eika sedimentti vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja
erikseen Kirjallisesti vuokranantajalle seka estamaan pilaantumisen leviamisen.
Vuokralainen on velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen jaliempana kohdassa 7 mainitun
mukaisesti.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita eika luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.
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Toimenpiteet vuokra-ajan pééattyessé

Maaperan pilaantuminen seka vuokra-alueen puhdistaminen ja siivoaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan
vuokranantajalle riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta seka siella
sailytetyista jatteista ja aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai
sedimentin pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta
epailla pilaantumista, vuokralaisen on kustannuksellaan teetettava ulkopuolisella
asiantuntijalla tutkimukset koskien vuokra-alueen maaperan, pohjaveden ja sedimentin
pilaantuneisuutta seka toimitettava tutkimustulokset vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan, pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan
voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle eika sen kaytolle. Vuokralainen on
velvollinen esittdmaan vuokranantajalle puhdistamisesta loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen taikka
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunut
pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
my0Os tdman tutkimisesta ja puhdistamisesta. Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu
jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen myos siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
tayttanyt edella mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria



toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat
vuokralaiselta.

Vuokra-alueella sijaitsevan omaisuuden poistaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella
sijaitsevan omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen myds siivoamaan vuokra-alueen ja
tasaamaan sen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Mikali kuitenkin rakennusta ei saa purkaa suojelumaarayksen tai muun syyn vuoksi,
vuokralainen on talléin velvollinen luovuttamaan rakennuksen korvauksetta
vuokranantajan omistukseen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
poistanut vuokra-alueella sijaitsevaa omaisuuttaan seka puhdistanut ja siivonnut vuokra-
aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi
tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella sijaitseva vuokralaisen
omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo
ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden
myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka,
kunnes vuokra-alue on puhdistettuna, siivottuna ja tasattuna jatetty vuokranantajan
vapaaseen hallintaan.
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Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.



