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§ 558
V 27.9.2023, Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannuksen
ja toiminnallisen muutoksen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2023-004559 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin toi-
minnallisia muutoksia sisaltavan perusparannuksen 19.4.2023 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 6 515 brm? ja
rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

28 000 000 euroa joulukuun 2022 kustannustasossa.

Kasittely

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Lisataan esittelijan perusteluiden ensimmaisen
kappaleen loppuun: "Kaupunginhallitus totesi, etta Pihlajiston ala-
asteen opettajilta on tarkeaa kerata tieto tilatarpeista ja toiveista ennen
tarkempaa sisatilojen suunnittelua. Myos varhaiskasvatuksen tilojen
toimivuuden varmistamiseksi on tarpeen koota alueen paivakotien joh-
tajilta nakemykset toimivista tiloista ja pihasta. Nain valtetaan jalkika-
teista korjaustarvetta ja tilojen tuomia haasteita kasvatuksen ja opetuk-
sen arkeen."

Kannattaja: Maarit Vierunen

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas Rantasen
vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallisen
muutos, hankesuunnitelma 19.4.2023

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin toi-
minnallisia muutoksia sisaltavan perusparannuksen 19.4.2023 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 6 515 brm? ja
rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

28 000 000 euroa joulukuun 2022 kustannustasossa.

Pihlajiston ala-asteen nykyiset tilat osoitteessa Pihlajistontie 3 eivat
vastaa alueen palvelutarvetta. Koulussa on talla hetkella noin 350 oppi-
lasta. Uudet tilat suunnitellaan noin 470 ala-asteen oppilaalle. Lisaksi
rakennukseen toteutetaan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle uusia
paivakotitiloja noin 120 lapselle. Toteutettavissa tiloissa voidaan jarjes-
taa varhaiskasvatusta ja perusopetusta taydennysrakentamisen myota
uudistuvan alueen muuntuviin palvelutarpeisiin.

Pihlajiston peruspiirissa 1-6-vuotiaita lapsia oli 638 vuonna 2019. Vii-
meisimman vaestdéennusteen mukaan lasten maara pysyy ennallaan.
Alueen varhaiskasvatuksen osallistumisaste on 75,8 %. Alueen 7-15-
vuotiaiden maaran ennustetaan laskevan vuosina 2020-2036. Palvelu-
verkkoa suunniteltaessa on kuitenkin huomioitava, etta alueelle on
suunnitteilla merkittavaa taydennysrakentamista, joka ei viela nay
vaestoennusteissa.

Perusparannuksen valmistuttua paivakoti Aulangon ja Pihlajiston ala-
asteen koulun nykyisista vaistotiloista osoitteissa Salpausselantie 1 ja
Salpausselantie 1c on mahdollista luopua. Viikinmaen korttelitalossa si-
jaitsevat Pihlajiston ala-asteen tilat sailyvat kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan kaytossa jatkossakin.

Koulurakennuksen tekninen kunto on heikko ja se on ollut tyhjillaan 1a-
hes kolme vuotta. Kaupunginvaltuusto on 13.6.2018 § 181 hyvaksynyt
Pihlajiston ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta

hankkeen enimmaislaajuus on 6 308 brm? ja ettd hankkeen enimmais-
hinta on arvonlisdverottomana 17 457 000 euroa syyskuun 2017 kus-

tannustasossa. Perusparannushanke on viivastynyt alkuperaisesta ta-
voiteaikataulusta, koska vuonna 2020 hankkeelle ei saatu yhtaan urak
katarjousta. Lisaksi Raide-Jokeriin liittyvan tulevan aluerakentamisen

myota [ahialueiden vaestdennusteet edellyttivat alueellista tarkastelua,
jonka myota paadyttiin paivittamaan oppilaspaikkamaarat, esittamaan
koulun yhteyteen paivakotitoimintaa seka varautumaan koulun tontilla
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Hankesuunnitelma

asemakaavamuutoksen ja mahdollisen laajennuksen toteuttamiseen
2030-luvulla.

Kevaalla 2022 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka kaupunkiym-
pariston toimialan tilat -palvelu ja asemakaavoitus selvittivat yhteistyos-
sa Pihlajiston, Pihlajanmaen ja Viikinmaen tilaverkkoselvityksessa kou-
lun ja alueen muiden palveluiden tilatarpeet. Asemakaavoitus tutki tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia ja esitti arvion vaestdéennuste-
muutoksesta, minka perusteella tuotettiin yhteistydssa kokonaisvaltai-
nen ehdotus palveluiden jarjestamisesta ja keskittamisesta Pihlajiston
ala-asteen Y-tontille. Ehdotuksen aikataulu koulurakennuksen hank-
keen osalta on tarkentunut hankesuunnittelun myota seuraavaksi:

— Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallinen
muutos pyritaan toteuttamaan joulukuuhun 2025 mennessa, jotta
voidaan varmistaa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilapaikko-
jen riittavyys tammikuusta 2026 alkaen.

— Talla hetkella koulun ja paivakodin toiminnot sijaitsevat laheisissa
valiaikaisissa vaisto- ja lisatilapaviljongeissa. Vaistotilapaviljongeille
haetaan jatkoluvat vuosien 2023—-2024 aikana. Jatkoluvan hakemi-
sen yhteydessa arvioidaan vaistotilojen kayttoa tulevaisuudessa
alueen muiden hankkeiden yhteydessa.

— Koulurakennuksen tontin asemakaavamuutos valmistellaan 2020-
luvun lopulla siten, etta muutos mahdollistaa lisarakentamisen
2030-luvulla joko pysyvana rakennuksena tai valiaikaisena paviljon-
kina. Tulevaisuudessa laajennus voi my0s tuottaa vaistotilaratkai-
sun alueen tuleville perusparannushankkeille.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 13.6.2023 § 123 hyvaksynyt
perusparannuksen ja toiminnallisen muutoksen tarveselvityksen.

Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannuksen ja toiminnallisen
muutoksen tarkoituksena on toteuttaa koululle perusparannetut tilat ja
paivakodille korvaavat tilat.

Vuonna 1978 valmistuneessa rakennuksessa ei ole tehty aikaisemmin
kattavaa perusparannusta. Hankkeessa tehostetaan ja ajanmukaiste-
taan opetustilojen kayttda siten, etta paivakotitoiminta voidaan sijoittaa
ensimmaiseen kerrokseen alapihan yhteyteen ainakin 10-15 vuodeksi.
Hallinto- ja oppilashuollon tiloja jarjestellaan, ruokailutilojen sijainti muu-
tetaan keskeisemmaksi ja toteutetaan kayttajamaaran mukaiset keittio-
tilat seka kayttajaryhmittain jasennelty ruokala. Aine- ja yleisopetustilo-
jen jarjestelyja, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan ja tilo-
jen monikayttoisyytta kehitetdan. Opetustilojen ja kaytavien akustiikkaa
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parannetaan. Wc-tiloja rakennetaan kayttajamaaran vaatima maara li-
saa ja esteettomat wc-tilat lisatdan. Rakennuksen esteettomyytta ja pa-
loturvallisuutta parannetaan. Alapihan puolelle tehdaan uusi suora por-
rasyhteys koulutiloista pallokentalle. Ulkoporras voidaan purkaa alaker-
ran tilojen palautuessa koulun kayttoon. Uudet rakenteet, materiaalit,
kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja hel-
posti puhdistettavia.

Valipohjiin tehdaan tarvittavat talotekniikan vaatimat aukot ja lapivien-
nit, tarvittaessa rakenteita vahvistetaan ja pintabetonilaattoja uusitaan,
maanvastaiset alapohjat uusitaan kosteusongelmien valttamiseksi ja
radon- turvallisuuden parantamiseksi. Rakennukseen toteutetaan uusi
hissi. Ylapohjat ja sisaankayntikatokset kunnostetaan. Ulkoverhomuu-
raukset ja lammoneristeet uusitaan. Maanvastaisten seinien lammon-
ja vedeneristeet uusitaan. Ikkunat kunnostetaan ja osin uusitaan, kaikki
lapiviennit ja halkeamat seka ikkunakarmien sovitusvarat tiivistetaan
kauttaaltaan. Ikkunoiden lammoneristysta parannetaan vaihtamalla si-
sapuitteeseen kaksilasinen umpiolasielementti. Ullakkotiloihin sijoite-
taan uudet ilmanvaihtokonehuoneet.

Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen
lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan ja
sahko- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan nykypaivan vaatimusten
mukaisiksi. Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna,
jossa valaistus muuttuu huomioiden Iasnaolon ja paivanvalon vaikutus.

Piha-alueen tilarajauksia jasennetaan uudelleen ottaen huomioon pai-

vakotitoiminta. Pihalle rakennetaan esteettomat luiskat paasisaankayn-
tiin ja pihan kallistuksia ja rakennekerroksia korjataan seka sen toimin-
nallisuutta parannetaan.

Hankkeessa toteutetaan perusopetukselle ja paivakodille pedagogisesti
monipuoliset, tarkoituksenmukaisesti mitoitetut ja joustavat tilat, jotka
edistavat toimintaa ja takaavat oppijoille hyvan ympariston oppia ja
kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja
suunnitteluohjeiden mukaan ja ne mahdollistavat perusopetuksen ja
varhaiskasvatuksen opetussuunnitelmien tavoitteiden toteuttamisen.
Paivakodin ja ala-asteen sijoittaminen samaan kiinteistoon ja tilojen yh-
teiskaytto on tilankaytodllisesti muuntojoustava ja kustannuksiltaan ta-
loudellinen ratkaisu.

Hanke toteuttaa kaupunkistrategian 2021-2024 tavoitteita muun muas-
sa siten, etta yhtenainen opinpolku sujuvoituu varhaiskasvatuksen,
esiopetuksen ja ala-asteen sijoittuessa samalle tontille. Rakennus
suunnitellaan energiatehokkaaksi ottamalla materiaalien valinnassa
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huomioon hiilijalanjalki. Lisaksi huomioidaan tilojen tavoiteltava iltakayt-
to ja parannetaan esteettomyytta.

Hankkeesta on laadittu 19.4.2023 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu rakennusvalvon-
nan, kaupunginmuseon, ymparistopalvelun ja pelastuslaitoksen asian-
tuntijoita, esteettdmyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Hankkeen laajuus

Perusparannuksen ja toiminallinen muutoksen myaota rakennuksen
bruttoala on 6 515 brm?, huoneistoala 5 585,5 htm?, hyotyala 4 330,5
hym?2.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 28 000 000 euroa joulukuun 2022 kustannustasossa (4 298 eu-
roa/brm?).

Tilakustannus kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisainen
kokonaisvuokra on 1 898 706 euroa vuodessa (28,33 euroa/htm?/kk).
Nelidvuokran perusteena on huoneistoala 5 586 htm?. Vuokravaikutus-
laskelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapito-
vuokraa vastaavaksi.

Vaistotilat
Koulun vaistotilat

Uuden vuokramallin mukaan koulun ja paivakodin vaistotilojen kustan-
nukset eivat sisally hankkeen padomavuokraan. Vaistotilan kayttaja
maksaa vuokraa siita tilasta, jota kulloinkin kayttaa.

Koulun toiminta on siirtynyt vaistotiloihin lokakuussa 2020 alkuperaisen
perusparannushankkeen toteutusaikataulun mukaisesti. Vaistotilat si-
jaitsevat valiaikaisessa paviljongissa osoitteessa Salpausselantie 1-3.
Vuonna 2022 vaistotilassa oli 358 oppilasta. Vaistotilan rakennuslu-
paan merkitty kapasiteetti on 410 tilapaikkaa. Paviljongissa voidaan jar-
jestaa kadentaidon opetusta. Liikuntatilojen osalta koulun kaytt6on
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vuokrataan maaraaikaisesti ajalle 11.8.2023-31.12.2025 liikkuntakentta
Malmin palloiluhallista osoitteesta Siemenkuja 3, jonne jarjestetaan
bussikuljetukset.

Koulun vaistétilan laskennallinen sisainen vuokra on noin 91 226 euroa
kuukaudessa. Tilat-palvelun tilaomaisuusyksikon linjauksen mukaan
ennen vuotta 2023 syntyneita vaistotilakustannuksia ei laskuteta taan-
nehtivasti 1.1.2023 lukien. Nain ollen kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan laskennallinen sisainen vuokra ajalle 1/2023-12/2025 (36 kuu-
kautta) on noin 3,285 milj. euroa. Liikuntatilojen kustannukset aikavalil-
le 8/2023-12/2025 (29 kuukautta) ovat noin 280 000 euroa (sisainen
vuokra 80 000 euroa, bussikuljetukset noin 200 000 euroa).

Paivakodin vaisto- ja lisatilat

Hankkeen rahoitus

Paivakodin toiminta on siirtynyt vaisto- ja lisatiloihin tammikuussa 2022
ennen tilaverkkoselvityksen valmistumista ja paatdsta uuden peruspa-
rannushankkeen sisallosta. Vaisto- ja lisatilat sijaitsevat valiaikaisessa
paviljongissa osoitteessa Salpausselantie 1.

Paviljonkiin oli alun perin sijoitettu laheisen paivakoti Louhikon vaistoti-
lat perusparannuksen ajaksi 2019-2021. Syksylla 2021 kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala paatti luopua Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
(Hekan) kiinteistossa osoitteessa Aulangontie 4 sijaitsevasta pienesta
ja huonokuntoisesta paivakotitilasta, jossa oli 53 tilapaikkaa. Muuton
yhteydessa paivakoti Aulangon uudeksi tilapaikkamaaraksi maaritettiin
120, johon sisaltyy myos valiaikaisesti vaisto- ja lisatiloihin sijoitetun
ryhmaperhepaivakoti Luhdin 8 tilapaikkaa. Vaisto- ja lisatilojen raken-
nuslupaan merkitty kapasiteetti on 120 tilapaikkaa.

Paivakodin vaisto- ja lisatilan laskennallinen sisainen vuokra on noin
30 690 euroa kuukaudessa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on
maksanut paivakoti Aulangon vaisto- ja lisatiloista vuokraa 1/2022 al-
kaen siten, etta toimialan vaisto- ja lisatilojen sisainen vuokra ajalta
1/2022-12/2025 (48 kuukautta) on noin 1,472 milj. euroa.

Talousarvion 2023 liitteena olevassa talonrakennushankkeiden raken-

tamisohjelmassa vuosiksi 2023-2032 hankkeen suunnittelulle ja toteu-
tukselle on varattu rahoitusta 22,7 milj. vuosille 2023-2025. Alkuperai-

sen koulun perusparannushankkeen toteutuneet kustannukset noin 1,5
milj. euroa ovat mukana tassa kustannusarviossa.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 28 milj. euron rahoitustarve huo-
mioidaan seuraavassa rakentamisohjelmassa.
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Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdon toimialan rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelu.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa lokakuussa 2023 ja hankkeen on
maara valmistua joulukuussa 2025.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 22.8.2023 § 153 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta hankesuunnitel-
ma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita.

Lausunto on kokonaisuudessaan paatdshistoriassa.

Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet

1 Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallisen
muutos, hankesuunnitelma 19.4.2023

Oheismateriaali

1 Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallisen
muutos, hankesuunnitelman liitteet 19.4.2023

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
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Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 11.09.2023 § 538

HEL 2023-004559 T 10 06 00

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

11.09.2023 Poydalle

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian podydalle Johanna
Nuortevan ehdotuksesta.

kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 22.08.2023 § 153

HEL 2023-004559 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
10.5.2023 paivatysta Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparan-
nuksen ja toiminnallisen muutoksen hankesuunnitelmasta (liitteet 1 ja
2).

Lautakunta edellyttaa erityistd huomiota ja tarkkuutta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisd@ksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, dadnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
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Esittelija

Lisatiedot

viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas

Susan Niemel3, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
susan.niemela(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Pihlajistontie 3 toteutettavan
Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannuksen ja toiminnallisen
muutoksen 19.4.2023 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
ettd hankkeen laajuus on noin 6 515 brm? ja rakennuskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28 000 000 euroa joulukuun
2022 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen lau-
takunta antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnitte-
lua, muuta valmistelua ja sisatilojen rakennusosien ja teknisten jarjes-
telmien purku-urakan toteutusta odottamatta hankepaatosta.

10.05.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Teemu Metsala. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Teemu Metsala, projektijohtaja, puhelin: 09 310 24396
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