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MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN
TARKISTAMINEN

Taustaa
Helsingin kaupunki on 14.6.2018 tehnyt maankäyttösopimuksen
Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymän kanssa
(jäljempänä HUS, Y-tunnus 1567535-0, sopimus nro ED 4019).
Sopimus koski silloista kiinteistöä 91-14-479-5, joka sopimukseen
liittyvässä asemakaavan muutoksessa 12491 muodostui kiinteistön
muodostamasta osasta korttelia 14479 sekä katualueesta.
Asemakaavan muutos sai lainvoiman 29.8.2018. Sopimus ja
sopimusalue on merkitty liitteeseen nro 1.
HUS on 28.8.2018 myynyt sopimusalueen omistamalle Fastighets Ab
Helsingfors Topeliusgatan 5 -nimiselle yhtiölle (Y-tunnus 2928834-3).
Yhtiö on 30.11.2023 jakautunut useisiin eri tontteja omistaviin
yhtiöihin, jotka korttelin 530 osalta ovat saaneet lainhuudot 7.5.2024
ja korttelin 479 osalta 7.7.2022.

TARKISTETTAVA SOPIMUS (ED4019) lyhennettynä:

Kaupungin päätös
Kaupunginhallitus 7.5.2018 (58 §), MA114-5)

Sopimusten tarkoitus
Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankäyttö- ja rakennuslain 12 a
luvun sekä kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja 27.6.2016 § 658
sekä kiinteistölautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien päätösten
mukaisesti, että Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja sopivat asemakaavan muutoksen nro 12491
toteutamisesta seuraavaa:

Sopimusten kohteet ja niiden rakennusoikeus
Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistö 91-14-479-5. Kiinteistölle
on asemakaavan muutoksessa osoitettu uutta rakennusoikeutta
yhteensä noin 24 420 kem² asuinkerrostaloille (AK) ja 1 710 kem²
liike-, toimisto- ja palvelurakentamiselle.
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Sopimuskorvaus
Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta yhteensä 9 670 000 euroa sekä
luovuttaa Kaupungille korvauksetta noin 1 967 m2 katualuetta
(Punaisen Ristin kuja). Sopimuskorvaukset perustuvat
asuinrakennusoikeuden tuomaan arvonnousuun.

AM-ehdot
Maanomistajan tulee toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi
asuinrakennusoikeutta yhteensä noin 4 870 kem2 valtion
pitkäaikaisella vuokratuella rahoittamaan ARA-Vuokra- tai opiskelija-
asuntotuotantoon ja noin 5 120 kem2 välimuodon asuntotuotantoon,
esim. lyhyen korkotuen asuntoina.
ARA-asuntotuotannon toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä
pienemmäksi, Maanomistaja maksa Kaupungille sopimussakkona
1 500 euroa/ kem2 ja välimuodon asuntotuotannosta vastaavasti 400
euroa/ kem2.

Vakuudet
Kiinteistön 91-14-479-5 omistajan vaihtuessa uusi Maanomistaja
asettaa 9 670 000 euron vakuuden Kaupungille. Vakuus vapautetaan
ja luovutetaan Maanomistajalle, kun maankäyttömaksu on maksettu,
katualue luovutettu Kaupungille ja Maanomistaja on luovuttanut
Kaupungille selvityksen AM-ehtojen täyttymisestä.

Arkkitehtuurikilpailun järjestäminen
Maanomistajan on kustannuksellaan järjestettävä sopimusalueesta
arkkitehtuurikilpailu yhteistyössä Kaupungin kanssa.

SOPIMUKSEN TARKISTUS
Tämä sopimus korvaa maankäyttösopimuksen ED 4019 (liite 1).
Sopimuksessa todetaan alkuperäisen maankäyttösopimuksen
toteutuneet sopimusehdot ja jaetaan Maanomistajia koskevat
velvoitteet nykyisille maata sopimusalueella omistaville
maanomistajille.

Osapuolet
Kiinteistö Oy Helsingin Sibeliuksenkatu 10 (3359101-1)

Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-1 rakennuksineen.
Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
(jäljempänä Sibelius 10)

Kiinteistö Oy Helsingin Sibeliuksenkatu 12 (3359103-8)
Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-2 rakennuksineen.
Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
(jäljempänä Sibelius 12)
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Kiinteistö Helsingin Punaisen Ristin kuja 3 (3359104-6)
Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-3 rakennuksineen.
Osoite: Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
(jäljempänä PR 3)

Kiinteistö Oy Helsingin Töölönkatu 40 (3359105-4)
Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-4 rakennuksineen.
Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
(jäljempänä Töölö 40)

Kiinteistö Oy Töölön Marski (3359108-9)
Omistaa KTY-1 -tontin 91-14-479-53 rakennuksineen.
Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
(jäljempänä Marski)

Kiinteistö Oy Töölön Marsalkka (3359111-8)
Omistaa KTY-1 -tontin 91-14-479-54 rakennuksineen.
Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
(jäljempänä Marsalkka)
(Kaikki yllä mainitut osapuolet yhdessä jäljempänä Maanomistajat)

Helsingin kaupunki (0201256-6)
Kaupunkiympäristö, Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu,
PL58213, 00099 Helsingin kaupunki
(jäljempänä Kaupunki)

Kaupungin päätös sopimusten tarkistamisesta
Tonttipäällikkö xx.xx.2024 § xxx
(MA114-5)

Sopimuksen tarkoitus
Alkuperäisen maankäyttösopimuksen ED4019 toteuttamatta olevien
ehtojen toteaminen ja niitä koskevien vastuiden kohdentaminen
Maanomistajille.
Sopimuksen kohteena ovat kiinteistöt 91-14-530-1, -2, -3 ja -4 sekä
91-14-479-53 ja -54. Sopimusalue on merkitty liitteeseen 2.
Sopimusalueen asemakaavan muutos on saanut lainvoiman
29.8.2018.
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Maankäyttösopimus
Sopimuskorvaus ja sen vakuus(v)

Sopimuskorvaus korotuksineen on kokonaisuudessaan maksettu
15.11.2018. Sopimuskorvaukselle ei siten ole vakuustarvetta.
Sopimuskorvaukseen kuuluva katualueluovutus Helsingin
kaupungille (alkuperäisen maankäyttösopimuksen osa II
Kiinteistöluovutuksen esisopimus) on tehty 11.4.2019 (kaupungin
tunnus ED4058). Sopimusalueen rakentamisen viipymisen vuoksi
Maanomistajien hallintaoikeutta luovutettuun katualueeseen
jatketaan enintään 31.12.2026 asti. Osapuolet vievät tiedon tästä
omiin Luovutuskirjakappaleisiinsa.

AM-ohjelma (v)
Osapuolet sopivat, että sopimusten rakentamis- ja
hallintamuotovelvoitteet sopimussakkoineen ja vakuuksineen
kohdistuvat vain alla mainituille Maanomistajille. Kukin Maanomistaja
vastaa vain oman kiinteistönsä velvoitteesta seuraavasti:

Töölö 40:n tulee omistamalleen tontille 91-14-530-4 toteuttaa tai
luovuttaa toteutettavaksi vähintään 4 870 kem2 valtion pitkäaikaisella
korkotukilainalla (Korkotukilaki 604/2001) rahoittamaa ARA-vuokra-
tai opiskelija-asuntotuotantoa.

ARA-vuokra- tai opiskelija-asuntotuotannon toteutusmäärän
jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Töölö 40 maksaa
Kaupungille sopimussakkona toteuttamatta jääneestä tuotannosta
1 500 euroa/kem2.

Sibelius 10:n tulee omistamalleen tontille 91-14-530-1 toteuttaa tai
luovuttaa toteutettavaksi vähintään 5 120 kem2 ns. välimallin
asuntotuotantoa, esim. lyhyen korkotuen asuntotuotantoa.

Välimuodon asuntotuotannon yhteenlasketun toteutusmäärän
jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Sibelius 10 maksaa
Kaupungille sopimussakkona toteuttamatta jääneestä tuotannosta
400 euroa/kem2.

Töölö 40:n ja Sibelius 10:n tulee ilmoittaa valtion pitkäaikaisella
korkotukilainalla rahoittamien ARA-vuokra-asuntojen ja välimuodon
asuntotuotannon kerrosala Kaupunkiympäristön Tontit -yksikölle
välittömästi asuntojen valmistuttua.

Sopimussakkoa korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi
sopimuksen allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kaksi (2)
prosenttia vuodessa. Sopimusta rikkonut Maanomistaja on
velvollinen maksamaan sopimussakon Kaupungin erikseen
toimittaman laskun mukaisesti.

AM-ohjelmaan liittyvien velvoitteiden vakuus (v)
Tämän sopimuksen mukaisten AM-velvoitteiden vakuudeksi
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 Töölö 40 luovuttaa Kaupungille yhteensä 7 305 000 euron
suuruiset Kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -
palvelun hyväksymät vakuudet.

 Sibelius 10 luovuttaa Kaupungille yhteensä 2 048 000 euron
suuruiset Kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -
palvelun hyväksymät vakuudet.

Kaupunki luovuttaa AM-ehdon täytyttyä kirjallisesta pyynnöstä
kullekin edellä mainitulle Maanomistajalle takaisin vakuuden, joka
ylittää tämän toteuttamatta olevan AM-ehdon mukaisen
vakuustarpeen. Vakuus palautetaan vain siltä osin, kun palautus
voidaan tehdä pilkkomatta tai vaihtamatta annettua vakuutta.

Asemakaavan toteuttaminen sekä Kunnallistekniikka ja
johtosiirtovastuu

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan määräyksiä ja niistä mahdollisesti
myönnettyjä poikkeamia sekä rakentamiseen liittyviä muita
viranomaismääräyksiä.
Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.
Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamansa tontin toteuttamisen ja käytön edellyttämien
rasitteiden/yhteisjärjestelyjen perustamisesta.
Kaupunki ei vastaa mistään Maanomistajan hankkeiden
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista.
Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien
kiinteistöjensä alueilla.
Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttämät nykyisten johtojen siirrot.

Arkkitehtuurikilpailun järjestäminen
Alkuperäisellä maankäyttösopimuksella sovittu, tontteja 91-14-530-1;
91-14-530-2; 91-14-530-3 ja 91-14-530-4 koskenut,
arkkitehtuurikilpailun järjestämistä koskeva velvoite on täytetty.
Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy:n kilpailuehdotus Palazzo valittiin
arkkitehtuurikilpailun voittajaksi 30.9.2021.Arkkitehtuurikilpailun
päätöspöytäkirja ja voittanut ehdotus ovat sähköisenä liitteenä nro 3
Kilpailun kohteena olleet tontit 91-14-530-1; 91-14-530-2; 91-14-530-
3; ja 91-14-530-4 tulee suunnitella ja rakentaa perustuen
arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.
Tonttien 91-14-530-1; 91-14-530-2; 91-14-530-3 ja 91-14-530-4
omistajat Sibelius 10, Sibelius 12, PR3 ja Töölö 40 ovat velvollisia
siirtämään tämän ehdon myös tonttien tuleville luovutuksensaajille.
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Muut ehdot
Mikäli Maanomistajat luovuttavat sopimuksen kohteen tai osia siitä
kolmannelle, kohdetta luovuttava Maanomistaja sitoutuu
sisällyttämään tämän sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet
luovutuskirjaan. Kohdetta luovuttanut Maanomistaja vastaa kuitenkin
Kaupunkiin nähden tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden
täyttämisestä.
Jos Maanomistajat tai osa heistä eivät noudata tätä sopimusta tai
sen nojalla annettuja määräyksiä, kukin sopimusta rikkonut
Maanomistaja voidaan velvoittaa maksamaan Kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa .
Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikäli
sovintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat
ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa. Liitteenä oleva aiempi
sopimusaluetta koskeva maankäyttösopimus ED 4019 kumoutuu
tämän sopimuksen allekirjoituksilla.

Tätä sopimusta ja esisopimusta on tehty 7 yhtäpitävää kappaletta,
yksi kullekin Maanomistajalle, ja yksi Kaupungille.

Helsingissä xx.xx.2024

Liitteet
1. Maankäyttösopimus ED4019 liitteineen
2. Kartat vanhasta ja uudesta sopimusalueesta
3. Arkkitehtuurikilpailun päätöspöytäkirja ja voittanut ehdotus
(sähköinen liite)
Helsingin kaupunki

NN, valtakirjalla

Kiinteistö Oy Helsingin Sibeliuksenkatu 10, Kiinteistö Oy Helsingin
Sibeliuksenkatu 12, Kiinteistö Helsingin Punaisen Ristin kuja 3,
Kiinteistö Oy Helsingin Töölönkatu 40, Kiinteistö Oy Töölön Marski ja
Kiinteistö Oy Töölön Marsalkka psta

NN. valtakirjalla/asemavaltuuksilla
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50 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö
Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta

- MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

- BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersområde för flervåningshus.

2 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Osa-alueen raja. Gräns för delområde.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgräns.

X X

Korttelin numero. Kvartersnummer.
1 Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktgivande tomt.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa. Del av område som ska planteras.

pp/h

ajoneuvoliittymää.Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää förbjuden.Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är

Träd som ska bevaras.

Kadun nimi. Namn på gata.PUNAISEN RIS

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

servicetrafik är tillåten.Gata reserverad för gång- och cykeltrafik där

VIII

+12.0

Likimääräinen sisäänajo pysäköintitiloihin.

tulee olla vähintään lukeman osoittamalla tasolla.rakennuksen ulkovaipan kokonaisääneneristävyydenMerkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen

Säilytettävä puu.

Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

kohdan ylin korkeusasema.Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-

sr-2

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinhuoneistoja.as

Ungefärlig genomfartsöppning i byggnad.

asema.Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeus-

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. För allmän gångtrafik reserverad del av område.

(RKY 2009, Taka-Töölön kerrostaloalue).rakennettuun kulttuuriympäristöönKaava-alue sisältyy valtakunnallisesti merkittävään

Linje 2 meter utanför planområdets gräns.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA

AK-KORTTELIALUEELLA

PÅ ALLA KVARTERSOMRÅDEN

PÅ AK-KVARTERSOMRÅDE

PYSÄKÖINTI PARKERING

mai-13
maanalaisen rautatieaseman ilmanvaihtokuilun.alaltaan enintään 75 m2 ja enintään 7 metriä korkeanAlueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan pinta-

jordisk järnvägsstation får placeras på markytan.och högst 7 meter högt ventilationsschakt för under-Del av område där ett till sin yta högst 75 m2 stort

Byggnadsyta där bostadslägenheter får placeras.

Högsta höjd för byggnadens vattentak.

och vattentak.Högsta höjd för skärningspunkten mellan fasad

Ungefärligt läge för infart till parkeringsutrymmena.

Topeliusgatan kompletteras enhetligt.Mur som ska bevaras och vid tomten 54 bredvid

asema.Maanpinnan tai pihakannen likimääräinen korkeus-

ma

m390

mai-1
rökevakuerings- samt vs/elkanaler och -schakt.utrymmen för ventilations-, tryckutjämnings- ochDel av område på vilket får placeras underjordiska

rotområden om möjligt. I Röda Korsets gränd ska dagvattnet ledas mot trädens

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. För underjordisk ledning reserverad del av område.
+31.8

+28.0

32dBA

eristävyydelle.voidaan määrittää vaatimus ulkovaipan kokonaisäänen-Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteellaLAeq63dB

vara på minst den nivån som talet anvisar.helhetsljudisoleringen i byggnadens ytterhölje skaBetekningen anger den sida av byggnadsytan där

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista. Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Riktgivande höjdläge för markplan eller gårdsdäck.

ningsändamålet.två plan som betjänar det huvudsakliga använd-tekniska utrymmen och förrådsutrymmen i ett ellerutrymmen i ett eller två plan och i kvarteret 479placeras parkerings-, skydds- och gemensammaGårdsdäck under vilket i kvarteret 14530 får

naden ska tangera.Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-

ja -kuilujen tiloja.paineentasaus- ja savunpoisto- sekä lv/sähkökanavienAlueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisia ilmanvaihto-,

tarvitse olla esteetön.Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa, jonka ei
Del av område som ska byggas som en öppen plats.

rakennettava kiinni.Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

stadsbildsmässiga värde bevaras.eller planteras och vid behov förnyas så att dessTill sin placering riktgivande trädrad som ska bevaras

senkadun varressa täydennettävä yhtenäiseksi.Säilytettävä muuri, joka on tontin 54 osuudella Topeliuk-

gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.Romersk siffra anger största tillåtna antalet vånin-

tai kahteen tasoon.tarkoitusta palvelevia teknisiä ja varastotiloja yhteenyhteen tai kahteen tasoon ja korttelissa 479 käyttö-sijoittaa pysäköinti-, väestönsuoja- ja yhteistilojaPihakansi, jonka alapuolelle saa korttelissa 14530

nen.Rakennukseen jätettävä kulkuaukko, sijainti likimääräi-

ajo on sallittu.Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla huolto-

rakennuksen vanhaa toimintaa.aalien säilyttäminen. Sisätilojen tulee lisäksi havainnollistaakaiden sisätilojen ja niiden yksityiskohtien, värien ja materi-kuten julkisivujen, parvekkeiden, ovien ja ikkunoiden, arvok-räisten tai niihin verrattavien rakenteiden ja rakennusosien,Korjaamisen lähtökohtana tulee olla rakennuksen alkupe-

mukaisesti.syistä uusimaan, se tulee tehdä alkuperäistoteutuksenMikäli alkuperäisiä rakennusosia joudutaan pakottavista

po

punkikuvallinen arvo säilyy.rivi, joka tulee tarvittaessa uudistaa siten, että sen kau-Sijainniltaan ohjeellinen säilytettävä tai istutettava puu-

puiden juuristoalueelle.Punaisen Ristin kujalla tulee pyrkiä ohjaamaan hulevettä

KATUALUEELLA PÅ GATUOMRÅDE

seen sairaalamiljööseen soveltuvina.leiltaan aikaa kestävinä ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-Julkiset ulkotilat on toteutettava muotoilultaan ja materiaa-

paikoille.Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa osoitetuille
- Enintään 1 ap/500 k-m2.Peruskoulu tai lukio:- Enintään 1 ap/400 k-m2.Päiväkodit:- Enintään 1 ap/350 k-m2.Hotelli:- Enintään 1 ap/150 k-m2.Liiketilat:- Enintään 1 ap/250 k-m2.Toimistot:
mästä kokonaispaikkamäärästä.ohjeen määrittämästä mitään vähennyksiä sisältämättö-kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta 25 % laskenta-yhteenlaskettu kokonaismäärä on enintään 40 % ja muunvuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtävien vähennysten- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARAtenkin enintään 10 %.paikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa kohti, yhteensä kui-voidaan autopaikkojen kokonaismäärästä vähentää 5 auto-- Jos tontti liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautojärjestelmään,töminä, voidaan vähentää 15 %.- Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa keskitetysti nimeämät-tää 10 %.nimeämättöminä, voidaan kokonaispaikkamäärästä vähen-- Jos toteutetaan vähintään 50 autopaikkaa keskitetysti- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.paikkojen määrää vähentää 20 %.- Kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta voidaan auto-- Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään 1 ap/150 k-m2.Asunnot:
Autopaikat:

detaljplanen.Bilplatser får byggas endast på platser som anvisas i
- Max. 1 bp/500 m2 vy.Grundskola eller gymnasium:- Max. 1 bp/400 m2 vy.Daghem:- Max. 1 bp/350 m2 vy.Hotell:- Max. 1 bp/150 m2 vy.Affärsutrymme:- Max. 1 bp/250 m2 vy.Kontor:
minimiantal.avdrag av de i detaljplanen angivna bilplatsernaskalkyleringsrådets fastställda helhetsplatsmängd utanhögst 40 % och i övrig produktion högst 25 % enligtARA-hyreslägenheter) får subtraheras i sin helhet- I understödd hyresbostadsproduktion (stadens och högst 10 % av bilplatsernas helhetsantal.för varje sambruksbilplats 5 bilplatser subtraheras dock- Om tomten ingår bestående avtal med en bilpool, fårnamngivna minskar kravet med 15 %.- Om man bygger över 200 bilplatser centrerat och ickeparkeringsplatserna för minst 50 icke namngivna bilar. helhetsplatsmängden om man centrerat bygger- Kravet på parkeringsplatser minskar med 10 % från- För studiebostäder behöver inte byggas bilplatser.bilplatsernas antal minskas 20 %. - För stadens eller ARA-hyresbostädernas del kan- Bilplatser ska byggas minst 1 bp/150 m2 vy.Bostäder:
Bilplatser:

ytterhöljets totalljudisoleringsfömåga kan fastställas.Bullernivå utanför byggnaden, enligt vilken kravet på

som inte behöver vara hinderfri.Riktgivande för gångtrafik reserverad del av område

(RKY 2009, Höghusområdet i Bortre Tölö).riksintressePlanområdet ingår i en byggd kulturmiljö av

nadens tidigare verksamhet.och material. Interiörerna ska dessutom synliggöra bygg-dörrar och fönster, värdefulla interiörer med detaljer, färgertruktioner och byggnadsdelar såsom fasader, balkonger,byggnadens ursprungliga eller med dem jämförbara kons-Utgångspunkten för reparationsarbeten ska vara att bevara
kulturhistoriskt värdefulla sjukhusmiljön.materialval byggas så att de tål tid och passar in i denDe offentliga uterummen ska till sin formgivning och

jossa melutason ohjearvot alittuvat.Toiminnan vaatimat piha-alueet tulee osoittaa alueelle, på område där riktvärdena för bullernivån underskrids.De gårdsområden som verksamheten kräver ska anvisas

fasadytan och vattentaket i byggnaden.ovanför den högsta höjden för skärningspunkten mellan- Takfönsterkonstruktionerna får nå högst tre meter upp- Byggnadens takform ska vara plant.bränt tegel och glas.- Byggnadens fasadmaterial ska vara av på platsen murat,På södra delens byggnadsyta:

kivipintoineen.rashuoneet ja vanha pääsisäänkäyntieteinen luonnon-kaita sisätiloja ovat pääportaikko, muut keskeiset por-kikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen arvok-Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupun-

natursten.och den gamla huvudingångens tambur med ytor avär huvudtrapphuset, de övriga centrala trapphusenvärdefull byggnad. Värdefulla interiörer i byggnadenArkitektoniskt, kulturhistoriskt och stadsbildmässigt

5120

utarbetas en separat tomtindelning.På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet
Plana tak ska byggas som gröntak.
området.vattnet ska man i mån av möjlighet fördröja på gårds-En dagvattenplan ska uppgöras för kvartersområdet. Dag-
Tomten får inte gärdas in.
område saneras innan bygge inleds.Jordmånens föroreningsgrad ska utredas och förorenat
ringshall.Soputrymmen ska placeras i byggnaderna eller i en parke-
Transformatorutrymmena ska placeras i byggnaderna.
tomt.Servicetrafik och utrymningsvägar får ledas via en annan
som möjligt.Topeliusgatan. Tilluften ska tas så långt från utsläppskällorväxlingssystem, till vilket tilluft inte får tas från sidan motI byggnaderna ska finnas ett filterförsett maskinellt luft-
minst tre bostadsrum. utgöras av bostäder som förutom kök/köksutrymme harSka minst 50 % av bostädernas sammanlagda lägenhetsyta
får byggas utöver den i detaljplanen angivna våningsytan.för byggnadsstommen eller ovanför vattentaket. UtrymmenaVentilationsutrymmen och -apparater får inte placeras utan-

riskt och arkitektoniskt värdefulla stadsbilden i Bortre Tölö. Byggnadernas arkitektur ska anpassas till den kulturhisto-

arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä.nustaiteellisia, kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisiakentävät rakennuksen tai sen arvokkaiden sisätilojen raken-sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka hei-Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä

värde eller ändrar arkitekturens särdrag.riörers arkitektoniska, kulturhistoriska eller stadsbildmässigaarbeten som minskar byggnadens eller dess värdefulla inte-utföras sådana reparations-, ändrings- eller tillbyggnads-Byggnaden eller en del därav får inte rivas och i den får inte

förnyas, ska detta utföras enligt det ursprungliga utförandet.Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingande skäl måste

kohdan ylimmän korkeusaseman yläpuolelle.metriä rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-- Kattoikkunarakenteet saavat ulottua enintään kolme- Rakennuksen kattomuotona tulee olla tasakatto.muurattu, poltettu tiili ja lasi.- Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla paikallaEteläosan rakennusalalla:

- Vähintään 1 pp/40 k-m2.Peruskoulu:- Vähintään 1 pp/90 k-m2.Päiväkodit:- Vähintään 1 pp/50 k-m2Toimistot ja liiketilat:olevassa ulkovälinevarastossa.- 75 % polkupyöräpaikoista on toteutettava pihatasossa. Polkupyöräpaikkoja tulee rakentaa vähintään 1 pp/30 k-m2.Asunnot:
- Vierailijoiden pysäköintiä varten vähintään 1 pp/1 000 k-m2.- Polkupyöräpaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.lukittavissa olevassa tilassa.pyöräpaikoista vähintään 50 % tulee sijaita katetussa ja- Toimistoissa ja muissa työpaikoissa työntekijöiden polku-Polkupyöräpaikat:

- Minst 1 cp/40 m2 vy.Grundskola:- Minst 1 cp/90 m2 vy.Daghem:- Minst 1 cp/50 m2 vy.Kontors- och affärsutrymmen:förrådet i gårdsnivån.- 75 % av cyckelplatserna ska anvisas i uteredskaps-- Cyckelplatser ska byggas minst 1 cp/30 m2 vy.Bostäder:
- För besökarparkering minst 1 cp/1 000 m2 vy.- Cyckelplatserna ska ha ramlåsningsmöjlighet. utrymme.arbetarnas cyckelplatser placeras i ett täckt och låsbart- På kontor och andra arbetsplatser ska minst 50 % avCyckelplatser:

pinnan alapuolelle.loiksi, mutta osa tiloista voidaan sijoittaa myös maan-varata pääasiassa näyteikkunallisiksi liike- tai toimiti-rosalan lisäksi. Kadun varren maantasokerrokset tuleelutilaa. Tilat saa rakentaa kaavakarttaan merkityn ker-alan osoittavan luvun verran liike-, toimisto- tai palve-Rakennusala, jolle on rakennetteva vähintään kerros-

får placeras också under markytan.verksamhetsutrymmen, men en del av utrymmenahuvudsakligen för skyltfönsterförsedda affärs- ellerGatuplansvåningarna längs gatan ska reserverasplanekartan angivna högsta tillåtna våningsytan.men. Utrymmena får byggas utöver den i detalj-våningsytan för affärs-, kontors- eller serviceutrym-Byggnadsyta där man ska bygga minst den angivna

valle sairaalaosalle tyypillisiä materiaaleja.hykkeitä. Osalla julkisivua tulee käyttää 1950-luvun puretta-le rapattuja, mikä koskee myös katujulkisivujen parvekevyö-Julkisivujen on oltava muurattuja tai muuratun pinnan pääl-
tulee olla käynti ulkoa.tulee sijoittaa rakennukseen tontilla 3. Muuntamotilaanpuolelle. Alueellista tarvetta palveleva jakelumuuntamokerrosalan lisäksi. Ulkovälinevarastot tulee sijoittaa pihantekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetunAsukkaiden varastot ja yhteistilat sekä toiminnan vaatimat
vapaa-ajantiloja ja vähintään yksi talopesula.Asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävästi yhteisiä
puolelta.Porrashuoneisiin tulee olla pääsy sekä kadun että pihan
suuntaan.Asunnot eivät saa avautua yksinomaan Topeliuksenkadun
Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon. 
tään neljä metriä.katutason kerroskorkeuden tulee olla keskimäärin vähin-niiden käyttö ravintolana on mahdollista. RakennustenEnsimmäisen kerroksen toimitilat tulee varustaa siten, että

sjukhusdel från 1950-talet som ska rivas.  av fasaden ska användas material som är typiska för denvilket även gäller gatufasadernas balkongzoner. På en delFasaderna ska vara murade eller rappade på murad yta
tomten 3. Transformatorutrymmet ska ha en ingång utifrån.torstation för lokal distribution ska placeras i byggnaden påredskapsförråd ska placeras på gårdssidan. En transforma-byggas utöver den i detaljplanen angivna våningsytan. Ute-men samt tekniska utrymmen som verksamheten kräver fårInvånarnas förvaringsutrymmen och gemensamma utrym-
fritidsutrymmen och minst en tvättstuga.För invånarnas bruk ska byggas tillräckliga gemensamma

Trapphusen ska ha ingångar både från gatan och gården.

Bostäderna får inte vara riktade enbart mot Topeliusgatan.
Bostäder får inte placeras i byggnadens gatuplan.
meter i genomsnitt.nadernas våningshöjd i gatuplanet ska vara minst fyraatt det är möjligt att använda dem som restaurang. Bygg-Verksamhetsutrymmena i första våningen ska utrustas så

saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi.yläpuolelle. Pysäköintitilat, teknisiä tiloja ja väestönsuojanPoistoilma on johdettava viereisen rakennuksen kattotasonPysäköintitilojen jäteilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin.
suutena riittävän turvallisuustason saavuttamiseksi.kaisuja suunniteltaessa käsitellä korttelia yhtenä kokonai-seiniä. Mikäli rajaseiniä ei rakenneta, tulee paloteknisiä rat-Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
nukseen.Pysäköintitiloihin johtavat ajoluiskat tulee sijoittaa raken-

taa kortteliin 14530 rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Korttelin 479 tonttien 53 ja 54 pysäköintipaikat tulee sijoit-

aluetta.suurikokoisilla puilla ja pensailla istutettavaa maanvaraistasin materiaalein. Piha-alueesta vähintään 15 % tulee ollaPihatilat on järjestettävä viihtyisiksi istutuksin ja korkeatasoi-Leikki- ja oleskelutilat on rakennettava tonttien yhteisiksi.joka on rakennettava yhtenäisen suunnitelman mukaisesti.tontin 53 asumista palveleva yhteiskäyttöinen piha-alue,Korttelin sisäosan tulee olla korttelin 14530 ja korttelin 479
tää luonnonkivellä.vellä. Alueen osa, joka on merkitty aukioksi, tulee päällys-taa kadun kanssa samaan tasoon ja päällystää luonnonki-Rakennuksen ja katualueen välinen tontin osa tulee raken-
tason ohjearvot niillä täyttyvät.parvekkeita. Parvekkeet tulee suunnitella siten, että melu-vekkeiden tulee olla sisäänvedettyjä, ripustettuja tai uloke-sisäänvedettyjä ja ne on lasitettava. Muilla julkisivuilla par-Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden tulee olla

planen angivna våningsytan.utrymmen samt skyddsrum får byggas utöver den i detalj-ande byggnadens vattentak. Parkeringsutrymmen, tekniskanaderna. Frånluften ska ledas upp ovanför den bredvid ligg-Parkeringsutrymmenas frånluftskanaler ska placeras i bygg-
lösningar så att en tillräcklig säkerhetsnivå uppnås.behandlas som en helhet vid planeringen av brandtekniskaväggar för tomten. Ifall gränsväggar inte byggs ska kvarteretI de underjordiska bilhallarna behöver inte byggas gräns-
byggnaden.Körramperna till parkeringsutrymmena ska placeras in i
14530.ceras i parkeringsanläggningen som ska byggas i kvarteretBilplatserna för tomterna 53 och 54 i kvarteret 479 ska pla-
buskar.område som planteras med till sitt omfång stora träd ochmaterial. Minst 15 % av gårdsområdet ska vara markburetska ordnas trivsamma med planteringar och högklassigabyggas för tomternas gemensamma bruk. Gårdsutrymmenaenligt en enhetlig plan. Områdena för lek och vistelse skaoch kvarteret 479 på tomten 53. Gårdsområdet ska byggasområde för gemensamt bruk för boende i kvarteret 14530Den inre delen av kvarteret 14530 ska byggas som ett gårds-

markerad som en öppen plats ska stenbelagd.gatans nivå och vara stenbelagd. Den områdesdel som ärOmrådesdelen mellan byggnad och gata ska byggas i

planeras så att riktvärdena för bullernivån uppnås på dem.dragna, hängande eller konsolbalkonger. Balkongerna skaindragna och de ska glasas in. Övriga fasader ska ha in-I fasader som angränsar till gatan ska balkongerna vara

erillinen tonttijako.Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
Tasakatot tulee toteuttaa viherkattoina.
vettä.alueella on mahdollisuuksien mukaan viivytettävä hule-Korttelialueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Piha-
Tontteja ei saa aidata.
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä.Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantuneet

Jätetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai pysäköintihalliin.
Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
kautta.Huoltoajon ja poistumisreitit saa järjestää toisen tontin
dollisimman etäältä päästölähteistä.Topeliuksenkadun puolelta. Korvausilma tulee ottaa mah-nen ilmanvaihtojärjestelmä, johon korvausilmaa ei saa ottaaRakennuksissa tulee olla suodattimilla varustettu koneelli-
huonetta tai enemmän.asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuin-Asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa
saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi.nusrungon ulkopuolelle eikä vesikaton yläpuolelle. TilatIlmanvaihtokonehuoneita ja -laitteita ei saa sijoittaa raken-
seen kaupunkikuvaan.Töölön kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaa-Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua Taka-
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	MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN TARKISTAMINEN
	Taustaa
	Helsingin kaupunki on 14.6.2018 tehnyt maankäyttösopimuksen Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymän kanssa (jäljempänä HUS, Y-tunnus 1567535-0, sopimus nro ED 4019). Sopimus koski silloista kiinteistöä 91-14-479-5, joka sopimukseen liittyvässä asemakaavan muutoksessa 12491 muodostui kiinteistön muodostamasta osasta korttelia 14479 sekä katualueesta. Asemakaavan muutos sai lainvoiman 29.8.2018. Sopimus ja sopimusalue on merkitty liitteeseen nro 1.
	HUS on 28.8.2018 myynyt sopimusalueen omistamalle Fastighets Ab Helsingfors Topeliusgatan 5 -nimiselle yhtiölle (Y-tunnus 2928834-3). Yhtiö on 30.11.2023 jakautunut useisiin eri tontteja omistaviin yhtiöihin, jotka korttelin 530 osalta ovat saaneet lainhuudot 7.5.2024 ja korttelin 479 osalta 7.7.2022.
	TARKISTETTAVA SOPIMUS (ED4019) lyhennettynä:
	Kaupungin päätös
	Kaupunginhallitus 7.5.2018 (58 §), MA114-5)
	Sopimusten tarkoitus
	Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun sekä kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja 27.6.2016 § 658 sekä kiinteistölautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien päätösten mukaisesti, että Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopivat asemakaavan muutoksen nro 12491 toteutamisesta seuraavaa:
	Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistö 91-14-479-5. Kiinteistölle on asemakaavan muutoksessa osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensä noin 24
	Maanomistajan tulee toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi asuinrakennusoikeutta yhteensä noin 4 870 kem2 valtion pitkäaikaisella vuokratuella rahoittamaan ARA-Vuokra- tai opiskelija-asuntotuotantoon ja noin 5 120 kem2 välimuodon asuntotuotantoon, esim. lyhyen korkotuen asuntoina.
	ARA-asuntotuotannon toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Maanomistaja maksa Kaupungille sopimussakkona 1 500 euroa/ kem2 ja välimuodon asuntotuotannosta vastaavasti 400 euroa/ kem2.
	Kiinteistön 91-14-479-5 omistajan vaihtuessa uusi Maanomistaja asettaa 9 670 000 euron vakuuden Kaupungille. Vakuus vapautetaan ja luovutetaan Maanomistajalle, kun maankäyttömaksu on maksettu, katualue luovutettu Kaupungille ja Maanomistaja on luovuttanut Kaupungille selvityksen AM-ehtojen täyttymisestä.
	Maanomistajan on kustannuksellaan järjestettävä sopimusalueesta arkkitehtuurikilpailu yhteistyössä Kaupungin kanssa.
	SOPIMUKSEN TARKISTUS
	Tämä sopimus korvaa maankäyttösopimuksen ED 4019 (liite 1). Sopimuksessa todetaan alkuperäisen maankäyttösopimuksen toteutuneet sopimusehdot ja jaetaan Maanomistajia koskevat velvoitteet nykyisille maata sopimusalueella omistaville maanomistajille.
	Osapuolet
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-1 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Sibelius 10)
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-2 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Sibelius 12)
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-3 rakennuksineen.
	Osoite: Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä PR 3)
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-4 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Töölö 40)
	Omistaa KTY-1 -tontin 91-14-479-53 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Marski)
	Omistaa KTY-1 -tontin 91-14-479-54 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Marsalkka)
	(Kaikki yllä mainitut osapuolet yhdessä jäljempänä Maanomistajat)
	Kaupunkiympäristö, Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu, PL58213, 00099 Helsingin kaupunki
	(jäljempänä Kaupunki)
	Kaupungin päätös sopimusten tarkistamisesta
	Tonttipäällikkö xx.xx.2024 § xxx
	(MA114-5)
	Sopimuksen tarkoitus
	Alkuperäisen maankäyttösopimuksen ED4019 toteuttamatta olevien ehtojen toteaminen ja niitä koskevien vastuiden kohdentaminen Maanomistajille.
	Sopimuksen kohteena ovat kiinteistöt 91-14-530-1, -2, -3 ja -4 sekä 91-14-479-53 ja -54. Sopimusalue on merkitty liitteeseen 2.
	Sopimusalueen asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 29.8.2018.
	Maankäyttösopimus
	Sopimuskorvaus korotuksineen on kokonaisuudessaan maksettu 15.11.2018. Sopimuskorvaukselle ei siten ole vakuustarvetta.
	Sopimuskorvaukseen kuuluva katualueluovutus Helsingin kaupungille (alkuperäisen maankäyttösopimuksen osa II Kiinteistöluovutuksen esisopimus) on tehty 11.4.2019 (kaupungin tunnus ED4058). Sopimusalueen rakentamisen viipymisen vuoksi Maanomistajien hallintaoikeutta luovutettuun katualueeseen jatketaan enintään 31.12.2026 asti. Osapuolet vievät tiedon tästä omiin Luovutuskirjakappaleisiinsa.
	Osapuolet sopivat, että sopimusten rakentamis- ja hallintamuotovelvoitteet sopimussakkoineen ja vakuuksineen kohdistuvat vain alla mainituille Maanomistajille. Kukin Maanomistaja vastaa vain oman kiinteistönsä velvoitteesta seuraavasti:
	Töölö 40:n tulee omistamalleen tontille 91-14-530-4 toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi vähintään 4 870 kem2 valtion pitkäaikaisella korkotukilainalla (Korkotukilaki 604/2001) rahoittamaa ARA-vuokra- tai opiskelija-asuntotuotantoa.
	ARA-vuokra- tai opiskelija-asuntotuotannon toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Töölö 40 maksaa Kaupungille sopimussakkona toteuttamatta jääneestä tuotannosta 1 500 euroa/kem2.
	Sibelius 10:n tulee omistamalleen tontille 91-14-530-1 toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi vähintään 5 120 kem2 ns. välimallin asuntotuotantoa, esim. lyhyen korkotuen asuntotuotantoa.
	Välimuodon asuntotuotannon yhteenlasketun toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Sibelius 10 maksaa Kaupungille sopimussakkona toteuttamatta jääneestä tuotannosta 400 euroa/kem2.
	Töölö 40:n ja Sibelius 10:n tulee ilmoittaa valtion pitkäaikaisella korkotukilainalla rahoittamien ARA-vuokra-asuntojen ja välimuodon asuntotuotannon kerrosala Kaupunkiympäristön Tontit -yksikölle välittömästi asuntojen valmistuttua.
	Sopimussakkoa korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kaksi (2) prosenttia vuodessa. Sopimusta rikkonut Maanomistaja on velvollinen maksamaan sopimussakon Kaupungin erikseen toimittaman laskun mukaisesti.
	Tämän sopimuksen mukaisten AM-velvoitteiden vakuudeksi
	 Töölö 40 luovuttaa Kaupungille yhteensä 7 305 000 euron suuruiset Kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksymät vakuudet.
	 Sibelius 10 luovuttaa Kaupungille yhteensä 2 048 000 euron suuruiset Kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksymät vakuudet.
	Kaupunki luovuttaa AM-ehdon täytyttyä kirjallisesta pyynnöstä kullekin edellä mainitulle Maanomistajalle takaisin vakuuden, joka ylittää tämän toteuttamatta olevan AM-ehdon mukaisen vakuustarpeen. Vakuus palautetaan vain siltä osin, kun palautus voidaan tehdä pilkkomatta tai vaihtamatta annettua vakuutta.
	Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa olevan asemakaavan määräyksiä ja niistä mahdollisesti myönnettyjä poikkeamia sekä rakentamiseen liittyviä muita viranomaismääräyksiä.
	Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.
	Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa tontin toteuttamisen ja käytön edellyttämien rasitteiden/yhteisjärjestelyjen perustamisesta.
	Kaupunki ei vastaa mistään Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
	Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistöjensä alueilla.
	Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen edellyttämät nykyisten johtojen siirrot.
	Alkuperäisellä maankäyttösopimuksella sovittu, tontteja 91-14-530-1; 91-14-530-2; 91-14-530-3 ja 91-14-530-4 koskenut, arkkitehtuurikilpailun järjestämistä koskeva velvoite on täytetty. Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy:n kilpailuehdotus Palazzo valittiin arkkitehtuurikilpailun voittajaksi 30.9.2021.Arkkitehtuurikilpailun päätöspöytäkirja ja voittanut ehdotus ovat sähköisenä liitteenä nro 3
	Kilpailun kohteena olleet tontit 91-14-530-1; 91-14-530-2; 91-14-530-3; ja 91-14-530-4 tulee suunnitella ja rakentaa perustuen arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.
	Tonttien 91-14-530-1; 91-14-530-2; 91-14-530-3 ja 91-14-530-4 omistajat Sibelius 10, Sibelius 12, PR3 ja Töölö 40 ovat velvollisia siirtämään tämän ehdon myös tonttien tuleville luovutuksensaajille.
	Mikäli Maanomistajat luovuttavat sopimuksen kohteen tai osia siitä kolmannelle, kohdetta luovuttava Maanomistaja sitoutuu sisällyttämään tämän sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Kohdetta luovuttanut Maanomistaja vastaa kuitenkin Kaupunkiin nähden tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden täyttämisestä.
	Jos Maanomistajat tai osa heistä eivät noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja määräyksiä, kukin sopimusta rikkonut Maanomistaja voidaan velvoittaa maksamaan Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa
	Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikäli sovintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa. Liitteenä oleva aiempi sopimusaluetta koskeva maankäyttösopimus ED 4019 kumoutuu tämän sopimuksen allekirjoituksilla.
	Tätä sopimusta ja esisopimusta on tehty 7 yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin Maanomistajalle, ja yksi Kaupungille.
	Helsingissä xx.xx.2024
	Liitteet
	1. Maankäyttösopimus ED4019 liitteineen
	2. Uuden sopimusalueen kartta
	3. Arkkitehtuurikilpailun päätöspöytäkirja ja voittanut ehdotus (sähköinen liite)
	Helsingin kaupunki
	NN, valtakirjalla
	Kiinteistö Oy Helsingin Sibeliuksenkatu 10, Kiinteistö Oy Helsingin Sibeliuksenkatu 12, Kiinteistö Helsingin Punaisen Ristin kuja 3, Kiinteistö Oy Helsingin Töölönkatu 40, Kiinteistö Oy Töölön Marski ja Kiinteistö Oy Töölön Marsalkka psta
	NN. valtakirjalla/asemavaltuuksilla
	MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN TARKISTAMINEN
	Taustaa
	Helsingin kaupunki on 14.6.2018 tehnyt maankäyttösopimuksen Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymän kanssa (jäljempänä HUS, Y-tunnus 1567535-0, sopimus nro ED 4019). Sopimus koski silloista kiinteistöä 91-14-479-5, joka sopimukseen liittyvässä asemakaavan muutoksessa 12491 muodostui kiinteistön muodostamasta osasta korttelia 14479 sekä katualueesta. Asemakaavan muutos sai lainvoiman 29.8.2018. Sopimus ja sopimusalue on merkitty liitteeseen nro 1.
	HUS on 28.8.2018 myynyt sopimusalueen omistamalle Fastighets Ab Helsingfors Topeliusgatan 5 -nimiselle yhtiölle (Y-tunnus 2928834-3). Yhtiö on 30.11.2023 jakautunut useisiin eri tontteja omistaviin yhtiöihin, jotka korttelin 530 osalta ovat saaneet lainhuudot 7.5.2024 ja korttelin 479 osalta 7.7.2022.
	TARKISTETTAVA SOPIMUS (ED4019) lyhennettynä:
	Kaupungin päätös
	Kaupunginhallitus 7.5.2018 (58 §), MA114-5)
	Sopimusten tarkoitus
	Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun sekä kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja 27.6.2016 § 658 sekä kiinteistölautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien päätösten mukaisesti, että Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopivat asemakaavan muutoksen nro 12491 toteutamisesta seuraavaa:
	Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistö 91-14-479-5. Kiinteistölle on asemakaavan muutoksessa osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensä noin 24
	Maanomistajan tulee toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi asuinrakennusoikeutta yhteensä noin 4 870 kem2 valtion pitkäaikaisella vuokratuella rahoittamaan ARA-Vuokra- tai opiskelija-asuntotuotantoon ja noin 5 120 kem2 välimuodon asuntotuotantoon, esim. lyhyen korkotuen asuntoina.
	ARA-asuntotuotannon toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Maanomistaja maksa Kaupungille sopimussakkona 1 500 euroa/ kem2 ja välimuodon asuntotuotannosta vastaavasti 400 euroa/ kem2.
	Kiinteistön 91-14-479-5 omistajan vaihtuessa uusi Maanomistaja asettaa 9 670 000 euron vakuuden Kaupungille. Vakuus vapautetaan ja luovutetaan Maanomistajalle, kun maankäyttömaksu on maksettu, katualue luovutettu Kaupungille ja Maanomistaja on luovuttanut Kaupungille selvityksen AM-ehtojen täyttymisestä.
	Maanomistajan on kustannuksellaan järjestettävä sopimusalueesta arkkitehtuurikilpailu yhteistyössä Kaupungin kanssa.
	SOPIMUKSEN TARKISTUS
	Tämä sopimus korvaa maankäyttösopimuksen ED 4019 (liite 1). Sopimuksessa todetaan alkuperäisen maankäyttösopimuksen toteutuneet sopimusehdot ja jaetaan Maanomistajia koskevat velvoitteet nykyisille maata sopimusalueella omistaville maanomistajille.
	Osapuolet
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-1 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Sibelius 10)
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-2 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Sibelius 12)
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-3 rakennuksineen.
	Osoite: Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä PR 3)
	Omistaa asuntotontin (AK) 91-14-530-4 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Töölö 40)
	Omistaa KTY-1 -tontin 91-14-479-53 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Marski)
	Omistaa KTY-1 -tontin 91-14-479-54 rakennuksineen.
	Osoite: c/o Eläkevakuutusyhtiö Veritas, PL 133, 20101 Turku
	(jäljempänä Marsalkka)
	(Kaikki yllä mainitut osapuolet yhdessä jäljempänä Maanomistajat)
	Kaupunkiympäristö, Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu, PL58213, 00099 Helsingin kaupunki
	(jäljempänä Kaupunki)
	Kaupungin päätös sopimusten tarkistamisesta
	Tonttipäällikkö xx.xx.2024 § xxx
	(MA114-5)
	Sopimuksen tarkoitus
	Alkuperäisen maankäyttösopimuksen ED4019 toteuttamatta olevien ehtojen toteaminen ja niitä koskevien vastuiden kohdentaminen Maanomistajille.
	Sopimuksen kohteena ovat kiinteistöt 91-14-530-1, -2, -3 ja -4 sekä 91-14-479-53 ja -54. Sopimusalue on merkitty liitteeseen 2.
	Sopimusalueen asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 29.8.2018.
	Maankäyttösopimus
	Sopimuskorvaus korotuksineen on kokonaisuudessaan maksettu 15.11.2018. Sopimuskorvaukselle ei siten ole vakuustarvetta.
	Sopimuskorvaukseen kuuluva katualueluovutus Helsingin kaupungille (alkuperäisen maankäyttösopimuksen osa II Kiinteistöluovutuksen esisopimus) on tehty 11.4.2019 (kaupungin tunnus ED4058). Sopimusalueen rakentamisen viipymisen vuoksi Maanomistajien hallintaoikeutta luovutettuun katualueeseen jatketaan enintään 31.12.2026 asti. Osapuolet vievät tiedon tästä omiin Luovutuskirjakappaleisiinsa.
	Osapuolet sopivat, että sopimusten rakentamis- ja hallintamuotovelvoitteet sopimussakkoineen ja vakuuksineen kohdistuvat vain alla mainituille Maanomistajille. Kukin Maanomistaja vastaa vain oman kiinteistönsä velvoitteesta seuraavasti:
	Töölö 40:n tulee omistamalleen tontille 91-14-530-4 toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi vähintään 4 870 kem2 valtion pitkäaikaisella korkotukilainalla (Korkotukilaki 604/2001) rahoittamaa ARA-vuokra- tai opiskelija-asuntotuotantoa.
	ARA-vuokra- tai opiskelija-asuntotuotannon toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Töölö 40 maksaa Kaupungille sopimussakkona toteuttamatta jääneestä tuotannosta 1 500 euroa/kem2.
	Sibelius 10:n tulee omistamalleen tontille 91-14-530-1 toteuttaa tai luovuttaa toteutettavaksi vähintään 5 120 kem2 ns. välimallin asuntotuotantoa, esim. lyhyen korkotuen asuntotuotantoa.
	Välimuodon asuntotuotannon yhteenlasketun toteutusmäärän jäädessä edellä esitettyä pienemmäksi, Sibelius 10 maksaa Kaupungille sopimussakkona toteuttamatta jääneestä tuotannosta 400 euroa/kem2.
	Töölö 40:n ja Sibelius 10:n tulee ilmoittaa valtion pitkäaikaisella korkotukilainalla rahoittamien ARA-vuokra-asuntojen ja välimuodon asuntotuotannon kerrosala Kaupunkiympäristön Tontit -yksikölle välittömästi asuntojen valmistuttua.
	Sopimussakkoa korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kaksi (2) prosenttia vuodessa. Sopimusta rikkonut Maanomistaja on velvollinen maksamaan sopimussakon Kaupungin erikseen toimittaman laskun mukaisesti.
	Tämän sopimuksen mukaisten AM-velvoitteiden vakuudeksi
	 Töölö 40 luovuttaa Kaupungille yhteensä 7 305 000 euron suuruiset Kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksymät vakuudet.
	 Sibelius 10 luovuttaa Kaupungille yhteensä 2 048 000 euron suuruiset Kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksymät vakuudet.
	Kaupunki luovuttaa AM-ehdon täytyttyä kirjallisesta pyynnöstä kullekin edellä mainitulle Maanomistajalle takaisin vakuuden, joka ylittää tämän toteuttamatta olevan AM-ehdon mukaisen vakuustarpeen. Vakuus palautetaan vain siltä osin, kun palautus voidaan tehdä pilkkomatta tai vaihtamatta annettua vakuutta.
	Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa olevan asemakaavan määräyksiä ja niistä mahdollisesti myönnettyjä poikkeamia sekä rakentamiseen liittyviä muita viranomaismääräyksiä.
	Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.
	Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa tontin toteuttamisen ja käytön edellyttämien rasitteiden/yhteisjärjestelyjen perustamisesta.
	Kaupunki ei vastaa mistään Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
	Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien kiinteistöjensä alueilla.
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