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§ 139

Oikaisuvaatimus asuntotonttitiimin tiimipaallikon paatokseen vuok-
rasopimuksen vahaista muutosta koskevassa asiassa (Sornainen,
Kalasatama)

HEL 2017-005879 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata ********** 26.10.2017 jatta-
man oikaisuvaatimuksen asuntotonttitimin tiimipaallikon paatoksesta
10.10.2017 (39 §) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin ********** yuokrasopimuksen (nro 22613) vahaista muutosta
koskevassa asiassa.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel. fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin kaupunki on vuokrannut (klk 3.5.2011, 240 §) ********** Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin **********
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2011 - 31.12.2075 ja muuten paatokses-
sa mainituin ehdoin:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Mainitun paatoksen (klk 3.5.2011, 240 §) 17 kohdan mukaan vuokraoi-
keuden saa maanvuokrasopimuksen (jaliempana vuokrasopimuksen)
21 §:n voimassaoloaikana siirtaa ainoastaan luonnolliselle henkildlle.

Mainitun paatoksen (klk 3.5.2011, 240 §) 21 kohdan mukaan vuokrauk-
sessa noudatetaan omakotialueen vuokrasopimuslomaketta ja sen si-
saltamaa 21 §:n mukaista kaupungin lunastusehtoa. Mainittua pykalaa
ei siten ole paatoksessa suljettu pois laadittavasta vuokrasopimukses-
ta.

Taman jalkeen on vuokranantajana olevan Helsingin kaupungin seka
vuokralaisina olevien ********** y3lilla allekirjoitettu 3.11.2011 tonttia
FrEReRe* koskeva vuokrasopimus.

*hkkkkkkkkk

Selvyyden vuoksi todetaan, etta allekirjoittama vuokrasopi-
mus sisaltda kaupungin vuokrauspaatoksen mukaisesti 21 §:n mukai-
sen kaupungin lunastusoikeuden ja 38 §:n mukaisen (vuokrauspaatok-
sen 17 kohdan mukaisen) ehdon, etta vuokraoikeuden saa vuokrasopi-
muksen 21 §:n voimassaoloaikana siirtda ainoastaan luonnolliselle
henkildlle.

Kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §) sisaltaa vuokraoikeu-
den ja vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten, rakennelmien tai mui-
den vastaavien luovutuksen enimmaishinnan maarittelya koskevat eh-
dot.

Taman vuoksi on taysin riidatonta, etta vuokralaiset ovat olleet tietoisia
ennen vuokrasopimuksen laatimista 21 §:n mukaisesta kaupungin lu-
nastusoikeudesta. Samoin vuokralaisten esittamat vaitteet siita, etta lu-
nastusehto olisi lisatty vuokrasopimukseen vuokralaisten tietamatta jal-
kikateen ovat taysin perusteettomia ja virheellisia.

Frweeskerx ovat vaatineet vuokrasopimukseen vahaista muutosta, jossa
mainittu 21 § poistettaisiin vuokrasopimuksesta. Asuntotonttitiimin tiimi-
paallikkd on hylannyt vaatimuksen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

*hkkkkkhkk

ovat tehneet oikaisuvaatimuksen asuntotonttitiimin tiimipaalli-
kon paatokseen hylata vaatimus vuokrasopimuksen vahaisesta muutta-
misesta. Lautakunnalle esitetaan oikaisuvaatimuksen hylkaamista.

Oikaistavaksi vaadittu paatos

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 10.10.2017 (39 §) hylata Helsin-
gin kaupungin 10. kaupunginosan (Sdrnainen) korttelin ********** yyok-
ralaisten ********** gsjttaman vaatimuksen poistaa vuokrasopimuksesta
nro 22613 Helsingin kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §)
jaliempana esitetyilla perusteluilla.

Postiosoite
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Oikaisuvaatimus

TRkt ovat tehneet 26.10.2017 oikaisuvaatimuksen kaupunkiympa-
ristdlautakunnalle asutontonttitiimin tiiminpaallikon edella mainitusta
paatoksesta.

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kunnalliseen lautakunnan ja sen alaisen viranomaisen paatokseen tyy-
tymaton voi hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakun-
nan ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimieli-
melle. Oikaisuvaatimus on kasiteltava kiireellisena (KuntaL 134 §).

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen (KuntaL 137 §).

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta tarkoituksen-
mukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista (KuntalL 138 §).

Paatoksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain
59 §:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkodisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 §:ssa saade-
taan tavallisesta sahkodisesta tiedoksiannosta (KuntalL 139 §). Tavalli-
nen tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle. Vastaa-
nottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kir-
jeen lahettamisesta, jollei muuta nayteta (Hallintolaki 59 §).

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pai-
van kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa
(KuntalL 140 §).

Oikaisuvaatimukseen sovelletaan muuten, mita hallintolaissa ja hallin-
tolainkayttolaissa saadetaan (Kuntal 144 §).

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat asianosaisia. Oikaistavaksi vaadittu
paatds on postitettu 10.10.2017. Oikaisuvaatimus on saapunut sahkoi-
sena asiakirjana tontit-yksikkoon 27.10.2017.
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimuksen voi toimit-
taa my0s faksina tai sahkdpostina.

Sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003)
9 §:n mukaan vireillepanossa ja asian muussa kasittelyssa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta tayttaa myos viranomaiselle toimitettu sah-
kdinen asiakirja. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei tar-
vitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta
eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla. Jos viran-
omaiselle toimitetussa sahkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen
toimivallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Mainitun lain 10 §:n mukaan sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi
viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanot-
tolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa, ja muutoinkin lain edellyttamal-
|a tavalla, joten se tulee ottaa kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

*hkkkkkkkk

pyytavat oikaisuvaatimuksessaan kaupunkiymparistdlauta-
kuntaa oikaisemaan tiimipaallikon 10.10.2017 (39 §) paatoksen koskien
muutospyyntda tontin 10582/9 vuokrasopimukseen ja paattamaan
asian alkuperaisessa muutospyynnossa vaaditulla tavalla siten, etta
vuokrasopimuksesta poistetaan sen 21 §.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan maanvuokrasopimuksen 21 §:n Suo-
men perustuslain 15 §:n vastaisuuteen seka siihen, ettei kiinteistolauta-
kunnan paatdksen 3.5.2011 (240 §) liitteena ollut vuokrasopimusloma-
ketta. Taman vuoksi oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat, etta paatok-
senteossa on toimittu hallintolain 2 luvun 6 §:n vastaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myds lautakunnan paatoksen
3.5.2011 (240 §) ja vuokrasopimuksen allekirjoittamisen 3.11.2011 vali-
seen ajanjaksoon ja siihen, etta vuokrasopimus on neuvoteltu kaupun-
gin ja rakennuttajakonsultin valille ja etta vuokrasopimus on tullut an-
nettuna oikaisuvaatimuksen tekijoille.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myds, etta kaupunki on hallintolain 2
luvun 7 §:n ja viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (jal-
jempana myos julkisuuslain) 20 § 2 momentin mukaan jattanyt anta-
matta tiedon, ettd maanvuokrasopimuksen 21 § olisi perustuslain 15
§:n vastainen ja etta kaupunki olisi tuottamuksellisesti toiminut vastoin
edella mainittuja lakeja.
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Oikaisuvaatimuksessa vedotaan edelleen, etta asiassa on toimittu
my0s hallintolain 44 §:n vastaisesti, koska vuokrasopimuslomaketta ei
ole toimitettu lautakunnan vuokrauspaatoksen 3.5.2011 (240 §) muka-
na.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myds, etta asuntotonttitimin tiimipaal-
likk® ei ole ollut asiassa toimi- tai paatosvaltainen ja ettd muutospyynto
on osoitettu alun perin tehtavaansa hoitaneelle kiinteistolautakunnalle,
joka on maanvuokrasopimuksen vastapuoli Helsingin kaupungissa.

Lopuksi oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat oikaisuvaatimuksessa to-
teamiinsa muihin seikkoihin, jotka olisivat oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den mielesta jo itsessaan sellaisia, etta niiden takia olisi oikeutettu ja
perusteltua muuttaa maanvuokrasopimusta.

Oikaisuvaatimuksen perusteluista

Asiassa toistetaan asuntotonttitimin tiimipaallikon paatoksen
10.10.2017 (39 §) perustelut kokonaisuudessaan ja erityisesti Suomen
perustuslain 15 §:n omaisuuden suojan ja vuokrasopimukseen sisalty-
van 21 §:n irtisanomis- ja lunastusehdon osalta.

Mainittujen perustelujen mukaan korkeimman oikeuden (KKO) ennak-
kopaatoksessa 1988:90 on vahvistettu kaupungin vuokrasopimukseen
otetun po. luovutushinnan saantelya toteuttavan irtisanomis- ja lunastu-
sehdon lainmukaisuus.

Mainittu ehto (21 §) on sisaltynyt vuokrauspaatokseen ja ********** glle-
kirjoittamaan tontin ********** yuokrasopimukseen.

Kaupungin vakiintunut kaytanto on, etta kaupunki selvittaa etukateen
ennen vuokrasopimusten allekirjoittamista sopimusehdot vuokralaisille
tai heidan asiamiehelleen (tassa tonttien ********** rakennuttajakonsul-
tille Conect Oy:lle) ja antaa vuokralaisille mahdollisuuden kommentoida
ehtoja. Kaupunki kavi oikaisuvaatimuksen tekijoille luovutettavan tontin
Frewkees* ja muiden vastaavien kaupunkipientalotonttien vuokrasopi-
musneuvottelut konsultin ja ryhmarakennuttajien edustajan kanssa.
Koska vuokrasopimusehdot sisalsivat 21 §:n irtisanomis- ja lunastuseh-
don, neuvottelujen perusteella myonnettiin ja sisallytettiin vuokrasopi-
muksiin tonttien vuokralaisille (ryhmarakennuttajille) osto-optio tonttiin,
jolloin heilla oli mahdollisuus ostamalla tontti irtautua 21 §:sta.

Kaupunki on toimittanut neuvottelujen jalkeen lopulliset vuokrasopimus-
lomakkeet konsultille joko vuokrauspaatosta koskevan otteen yhtey-
dessa tai erikseen. Konsultti on selvittanyt ja valittanyt ehdot ryhmara-
kennuttajille, kuten oikaisuvaatimuksen tekijoille. Siten on taysin sel-
vaa, etta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat olleet tietoisia 21 §:n irtisano-
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mis- ja lunastusehdosta ja myos osto-optioehdosta ennen vuokrasopi-
muksen allekirjoittamista. Kiinteistétoimen tietojen mukaan kukaan muu
kaupunkipientalotonttien ********** yuokralainen ei ole esittanyt vaitteita
siita, ettei vuokrasopimuslomaketta olisi heille toimitettu.

Mita tulee viittaukseen vuokrauspaatoksen 3.5.2011 ja oikaisuvaati-
muksen tekijoiden vuokrasopimuksen allekirjoittamisen 3.11.2011 vali-
sesta ajasta voidaan todeta, etta konsultti/ ryhmarakennuttajat esittivat
normaalista kaytannosta poiketen suoraan tonttien pitkaaikaista vuok-
raamista. Taman vuoksi vuokralaiset eivat olleet ehtineet viela hakea
tonttien muodostamista ja niiden kiinteistorekisteriin merkitsemista.

Taman vuoksi vuokrauspaatoksessa todettiin, ettei tonttien **********
vuokrasopimuksia tule allekirjoittaa ennen kuin tontit on normaalin kay-
tanndn mukaisesti merkitty kiinteistorekisteriin. Tonttien rekisteréiminen
tapahtui 13.7.2011.

Samoin sopimusehtoihin ja jarjestelyihin kuului, etta NCC Rakennus Oy
toteutti vaiheittain eri aikoina kaupunkipientalotonteille autopaikkoihin ja
perustuksiin yms. liittyvia rakenteita, mika osaltaan pitkitti kaupunki-
pientalotonttien asuntojen rakentamisen aloittamista.

Taman vuoksi pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla mahdollistettiin tonteil-
la rakentamislupien hakeminen eri vaiheissa ja samalla maanalaisten
rakenteiden rakentamisen aloittaminen hyvissa ajoin ennen asuntojen
rakentamisen aloittamista kevaalla 2012. Lisaksi mainituilla vuokrasopi-
muksilla voitiin mahdollistaa vuokralaisina oleville yksityishenkildille ra-
hoituksen jarjestaminen hyodyntamalla vuokraoikeutta ja rakennusta
kiinnityksena.

Edella mainitun perusteella ryhmarakennuttajat ovat osaltaan allekirjoit-
taneet kaupungin kanssa sopimansa aikataulun mukaisesti vuokrasopi-
muksensa eri aikoina joko ennen, samoihin aikoihin tai myohemmin
kuin oikaisuvaatimuksen tekijat.

Kaupunki ei muutoinkaan katso toimineensa oikaisuvaatimuksessa
mainittujen lainkohtien vastaisesti.

Kaupunki on ottanut huomioon hallintolain 2 luvun 6 §:n mukaisen
vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun. Omakotialueen vuokrasopimus-
lomakkeet sisaltavat vastaavan 21 §:n mukaisen kaupungin lunastusoi-
keuden.

Kaupunki ei katso mydskaan toimineensa oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den esittamien hallintolain 2 luvun 7 §:n ja julkisuuslain 20.2 §:n saan-
nosten vastaisesti jattamalla antamatta tiedon vuokrasopimuksen 21

§:n perustuslain 15 §:n vastaisuudesta, koska kaupunki nimenomaan
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katsoo, kuten KKO, ettei po. irtisanomis- ja lunastusehto ole lainvastai-
nen, eikd myodskaan perustuslain 15 §:n vastainen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtad maaraaikaisesti 31.5.2018
saakka hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa paatti toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle,
asuntotontit-tiimin paallikolle ja yritystontit-timin paallikolle.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, ettd kun delegoimisen
jatkosta paatetaan kevaalla 2018, lautakunnalle tehdaan selvitys siita,
miten toimivallan siirtoa on kaytetty.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd on siten toimivaltainen paattamaan
asiasta. Asian arviointi ja siita paattaminen kuuluu siten tiimipaallikdn
toimivaltaan.

Sen sijaan oikaisuvaatimuksessa viimeisena esitettyjen muiden seikko-
jen arviointi ei kuulu asuntotonttitimin tiimipaallikon tehtaviin, eika niita
voida huomioida vuokrasopimuksen muutoksen perusteiksi. Myoskaan
vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun vuoksi ei vuokrasopimuksen 21
§:4an voida myodntaa poikkeuksia vuokralaisten oikaisuvaatimuksessa
esittamista muista syista.

Oikaisuvaatimuksen hylkaaminen

Oikaisuvaatimus tulisi hylata, koska siina ei ole esitetty mitaan sellaisia
uusia seikkoja, joiden perusteella asuntotonttitimin tiimipaallikon aikai-
semmin tekema paatos tulisi kumota.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikon paatos ei ole myoskaan syntynyt vir-
heellisessa jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muu-
tenkaan lainvastainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan
muuttaa.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel fi
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 712018 8 (8)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial/10
13.03.2018

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatoés
Paatoshistoria
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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Tiimipaallikké asuntotontit 10.10.2017
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