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83§

Tontin vuokraaminen toimistohankkeen rakennusluvan hakemista
varten Kiinteisto Oy Ruoholahden We Land:lle (Lansisatama, tontti
20798/1)

HEL 2020-007159 T 10 01 01 02

Itamerenkatu 25, K.A. Fagerholmin kuja
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

— vuokrata Kiinteistdé Oy Ruoholahden We Land:lle (y-tunnus
3109499-4) toimistohankkeen rakennusluvan hakemista varten Hel-
singin 20. kaupunginosassa (Lansisatama) sijaitsevan tontin
20798/1 (pinta-ala 3 165 m?, rakennusoikeus 23 000 k-m?), 1.6.-
30.11.2020, kauintaan kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen
pitkaaikainen vuokraus mahdollisesti alkaa,

— kokonaisvuokra on 136 791 euroa, sen erapaiva on 17.8.2020 ja si-
ta ei osittain palauteta, jos vuokralaiselle mydnnetaan rakennuslupa
ennen vuokra-ajan paattymista,

— vuokra-alueelle saa hakea rakennusluvan noin 23 000 k-mZn toi-
mistorakennukselle,

— vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta
rakentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita,

— Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera ja osittain
pohjavesi on pilaantunut. Vuokra-alueen maapera ja tarvittaessa
pohjavesi puhdistetaan rakentamisen yhteydessa Helsingin kau-
pungin ymparistopalveluiden 19.5.2020 antaman pilaantuneen
maan puhdistuspaatoksen 89§ mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten vuok-
ranantajalle suunnitelma vuokra-alueen maarakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (Maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelu, Johanna Hyténen, puhelin 09-310
36414) maarakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen toiden aloittamista. Vuokralaisen on otettava huomioon puh-
distamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoi-
menpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen
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paatoksen ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja
vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja
mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan ja pohjaveden puh-
distamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailu-
kustannuksina pidetaan pilaantumattomien maiden osalta niiden
kuljettamista 20 kilometrin etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina
kustannuksina ei pidetda maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta
aiheutuvaa toiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkem-
min ennen maarakennustdiden aloittamista. Vuokranantaja maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja vuokranantajan hyvaksy-
man laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan kor-
vata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on
sovittu ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan tai mahdollisesta pohjaveden
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Vuokranantaja ei
mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivas-
tyksesta aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta ja mahdollisesta pohjaveden puhdistamisesta on voi-
massa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat raken-
nukset ovat asemakaavan nro 12597 ja taman vuokrasopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi
vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralai-
nen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokra-
laisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokra-
suhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippu-
matta sen aiheuttajasta.

Aiempi kaytto
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Vuokra-alueella on sijainnut rakennuksia, jotka on purettu. Vuokra-
alueen maaperassa on rakennusjatetta ja vanhoja perustuksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisra-
kentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perus-
tukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustan-
nuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun kanssa edellyttaen, etta asiasta on sovittu ennen toimenpi-
teeseen ryhtymista. Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituis-
ta kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

— Hankkeen vaatimien katu- ja johtosiirto ym. -tdiden aiheuttamien
kustannusten jakautumisesta osapuolten kesken sovitaan erikseen
pitkaaikaisessa maanvuokrasopimuksessa,

— Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei
voida myohemmin pitkaaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus vii-
vastyy tai sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen.

vuokraustunnus L1120-130
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

NCC pyytaa, etta sen perustamalle yhtidlle Kiinteistdé Oy Ruoholahden
We Land vuokrataan paatdsesityksen mukainen vuokra-alue lyhytai-
kaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. vuokra-alueelle asemakaavan
muutoksen nro 12597 mukainen, noin 23 000 k-m2:n rakennusoikeuden
suuruinen toimistorakennus.
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Hakija haluaa hakea hankkeelle rakennusluvan lyhytaikaisen vuok-
rauksen aikana. Pitkaaikainen vuokraus osto-optiolla on tarkoitus tehda
heti rakennusluvan mydntamisen jalkeen.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Asemakaavan muutos nro 12597 on tullut voimaan 6.5.2020. Tontti nro
20798/1 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Ase-
makaava on paatoksen liitteessa 1.

Tontin pinta-ala on 3 165 m? ja rakennusoikeus 23 000 k-m?. Tontti on
lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin.

Varaustilanne

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on varannut vuokra-alueen
7.5.2018 hakijalle toimistohankkeen suunnittelua varten 31.12.2020
saakka.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista rakennus-
luvan hakemista varten paatosehdotuksen mukaisesti. Hanke on laadit-
tu kumppanuuskaavoituksena asemakaavapalvelun kanssa.

Vuokra-aika ja vuokra
Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatdsesityksesta ilmenee.

Kaupunkiymparistolautakunta on 9.6.2020 hyvaksynyt esityksen vuok-
raus- ja myyntiperiaatteista seka paattanyt 30 vuoden maanvuokraso-
pimuksesta.

Tontin vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa 36,62 euron kerrosne-
liometrihintaa toimistorakennusoikeuden osalta ja 27,47 euron kerros-

neliometrihintaa liikkerakennusoikeuden osalta. Taman hetken indeksin
(19,66) mukaan nykyhinnat ovat noin 720 ja 540 euroa kerrosneliomet-
rilta.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoimialan vakiintu-
neeseen kaytantdoon, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla
edellyttaen, ettad vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa
vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia
maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.
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Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
136 791 euroa (22 200 k-m? x 36,62 euroa/k-m? x 800 k-m? x 27,47 €/k-
m?) x 0,05 x ind. 19,66 / 12 kk x 2 kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava vuokraus on edella sanottujen kaupunkiymparistdlautakun-
nan kyseiselle vuokra-alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden mu-
kainen.

Esitettava vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat paaosin kaupunkiymparistotoimia-
lan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelukokonaisuuden ta-
vanomaisen kaytannon mukaisia.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
tiimin paallikdlle, kun kiinteistolle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspaatos on tehty. Lautakunta on hyvaksynyt 9.6.2020 esi-
tyksen vuokrausperiaatteista.

Lisatiedot
llkka Aaltonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava_voimassa_12597
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Tiedoksi
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Kymp/Make/Lyhytaikainen vuokraus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 83 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 17.06.2020.
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