Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2024 1(11)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/4
04.04.2024

§ 36

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Melkinlaiturin peruskoulun ja
paivakodin uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymisesta
ja hankintapaatos elinkaarihankkeen toteutuksesta

HEL 2024-003973 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Hanna Lehtiniemi. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti yksimielisesti panna asian poydalle Tapio Klementin ehdotukses-
ta.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala
Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Melkinlaituri 20.3.2024
2 Hankesuunnitelman liite 1-3 Melkinlaituri
3 Hankesuunnitelma liite 4 Toiminnalliset vaatimukset
4 Laatuarviointi
5 Kokonaistaloudellinen vertailu
6 Valiaikainen suunnittelusopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
A
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Jatkasaareen Melkinlaiturin peruskoulun
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Poytikirja 5/2024 2 (11)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/4
04.04.2024

ja paivakodin elinkaarihankkeena toteutettavan uudisrakennuksen
20.3.2024 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen laajuus on noin 8183 brm? ja enimmaishinta arvonlisaverottomana
38 980 000 euroa helmikuun 2024 kustannustasossa ehdolla, etta kas-
vatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa valita elinkaarihankkeen toteuttajaksi eli palveluntuottajaksi YIT
Business Premises Oy:n, jonka tarjous on tarjouspyynndssa maaritelty-
jen kriteerien perusteella hinta-laatusuhteeltaan paras. Jaosto paattaa,
etta kullekin tarjousvertailussa hyvaksytyn tarjouksen jattaneelle tarjoa-
jalle maksetaan tarjouskilpailun ehtojen mukainen 105 000 (Alv 0 %)
euron suuruinen tarjouspalkkio. Tarjouspalkkiota ei makseta voittaneen
tarjouksen jattaneelle. Lisaksi jaosto paattaa hyvaksya elinkaarisopi-
musten hinnan eli palveluntuottajalle maksettavat sopimusperusteiset
maksut seuraavasti:

— Hankkeen rakennusurakan kokonaishinta on 32 625 000 euroa
helmikuun 2024 hintatasossa.

— Palvelujakson (20 vuotta) aikaisten kiinteistdpalveluiden vuosihinta
(isannointipalvelut, kiinteistonhoitopalvelut, ulkoalueiden yllapito se-
ka siivouspalvelut): yhteensa 9 799 507 euroa helmikuun 2024 hin-
tatasossa.

— PTS-suunnitelman mukaisten toimenpiteiden laskennallinen katto-
hinta palvelujaksolla (20 vuotta): 1 312 413 euroa helmikuun 2024
hintatasossa.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen asti, kunnes valittu tarjoaja on
toimittanut hankintayksikon vaatimat hyvaksyttavat rikosrekisteriotteet.

C

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan allekirjoittamaan elinkaarihankkeen
sopimukset (puite-, palvelu- ja urakkasopimuksen) hankintapaatoksen
ja hankesuunnitelman hyvaksymispaatoksen tultua lainvoimaisiksi ja
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan sopimuksiin vahaisia
teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

D
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Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya valiaikaisen suunnittelusopimuksen, jonka perusteel-
la voidaan jatkaa hankkeen suunnittelua odottamatta hankesuunnitel-
man hyvaksymista ja oikeuttaa teknisen johtajan allekirjoittamaan va-
liaikaisen suunnittelusopimuksen ja paattaa oikeuttaa teknisen johtajan
tekemaan siihen vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia. Tilaaja
maksaa Palveluntuottajalle suunnittelun jatkamisesta aiheutuneet kus-
tannukset enintaan 300 000 euroon asti.

Tiivistelma

Jatkasaareen Melkinlaiturin alueella sijaitsevan uudisrakennuksen tilat
on tarkoitettu peruskoulun, varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayt-
téon. Toiminnan alkaessa tiloja tarvitaan noin 550:lle yhtenaisen perus-
koulun oppilaalle ja 250:lle varhaiskasvatusikaiselle. Uudet tilat suunni-
tellaan mitoitukseltaan ja tilaominaisuuksiltaan muunneltaviksi ja muun-
tojoustaviksi siten, etta ne soveltuvat niin varhaiskasvatukselle kuin pe-
rusopetuksellekin oppijoiden ikarakenteen ja tarpeen muuttuessa vaes-
téennustekaudella. Uudisrakennuksen omistaa Helsingin kaupunki,
kaupunkiymparistdon toimiala. Palveluntuottaja toimii paaurakoitsijana ja
lainsaadannon tarkoittamana paatoteuttajana.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 24.10.2023 hyvaksynyt
hankkeen tarveselvityksen.

Esittelijan perustelut
A Hankesuunnitelman hyvaksyminen
Hankesuunnitelma

Hankkeesta on laadittu 20.3.2024 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Rakennuspaikka

Rakennuspaikka sijaitsee Lansisatamassa, Jatkasaaren osa-alueella.
Voimassa olevassa asemakaavassa 12500/ 12.3.2019 korttelin 20085
on yleisten rakennusten Kkorttelialuetta (Y). Asemakaava on lainvoimai-
nen.

Hankkeen tarpeellisuus
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Kasvatus- ja koulutuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seura-
taan saanndllisesti alue- ja kaupunkitasolla. Palveluverkon suunnitte-
lussa on otettu huomioon rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti.
Toimipisteen laajuudessa on huomioitu koko palvelualueen pitkan tah-
taimen kehitys: vaestdennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikenne-
jarjestelyt.

Vaestdennustekaudella 2021-2036 suomenkielisten perusopetusikais-
ten (7—15 —vuotiaat) maara kasvaa Jatkasaaren peruskoulun ja Ruoho-
lahden ala-asteen koulun oppilaaksiottoalueilla. Oppilasmaaran arvioi-

daan olevan korkeimmillaan vuona 2031.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 24.10.2023 hyvaksynyt
hankkeen tarveselvityksen.

Hankkeen laajuus

Laatutaso

Hankkeen tarjouksen mukainen kokonaislaajuus on 8183 brm2, 7085
htm2.

Toiminnan alkaessa tiloja tarvitaan noin 550:lle yhtenaisen peruskoulun
oppilaalle ja 250:lle varhaiskasvatusikaiselle. Ennustejakson lopulla
tarvitaan tilat noin 660:lle yhtenaisen peruskoulun oppilaalle ja 140:lle
varhaiskasvatusikaiselle. Tilojen monipuolinen kayttdé on huomioitu tilo-
jen suunnittelussa.

Alueella tarvitaan valiaikaisia lisatiloja varhaiskasvatukselle ja peruso-
petukselle syksysta 2023 alkaen noin kymmenen vuoden ajaksi katta-
maan vaestohuippu. Valiaikaiset lisatilat toteutetaan erillisena hank-
keena. Melkinlaiturin uuden koulun ja paivakodin toteuttaminen suunni-
tellussa aikataulussa ei edellyta vaistotiloja.

Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja suunnitte-
luohjeiden mukaan ja ne mahdollistavat varhaiskasvatuksen ja peruso-
petuksen opetussuunnitelmien tavoitteiden toteuttamisen. Tilojen laatu-
ja toiminnallisten tavoitteiden osalla on noudatettu Kasvatuksen ja kou-
lutuksen asettamia tavoitteita, jotka on ilmaistu mm. toimialan antaman
tilaohjelman, tilavaatimuskorttien ja kirjallisten toiminnallisten vaatimus-
ten muodossa.

Tilasuunnittelun laatutavoitteena on tilojen monikayttéisyys. Suunnitte-
lussa otetaan huomioon elinkaareen liittyva muunneltavuuden vaati-
mus. Rakennejarjestelmilld, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnitte-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Poytikirja 5/2024 5 (11)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/4
04.04.2024

lulla pyritddn mahdollistamaan huonetilojen mydhempi uudelleenjarjes-
taminen toiminnan mahdollisesti muuttuessa.

Tilojen ja kohteen eritysvaatimukset

Hankkeessa toteutetaan varhaiskasvatukselle ja perusopetukselle pe-
dagogisesti monipuoliset, ja tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka
edistavat toimintaa ja takaavat oppijoille hyvan ymparistén oppia ja
kasvaa. Uudisrakennukseen toteutettavien tilojen tulee luoda hyvat
edellytykset koulun ja paivakodin toiminnalle ja vastata Jatkasaaren
alueen palvelutarpeisiin.

Osa rakennuksen yhteisista tiloista on asukkaiden ja muiden toimijoi-
den varattavissa ja kaytettavissa iltaisin ja viikonloppuisin toiminta-
aikojen ulkopuolella. Tama otetaan huomioon kulkureittien ja kulunval-
vonnan suunnittelussa.

Hankesuunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusval-
vonnan, asemakaavoituksen, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun, lii-
kenne- ja katusuunnittelun, maa- ja kallioperayksikon ja kanslian edus-
tajia.

Saatu palaute ja hankkeesta saadut lausunnot ovat vaikuttaneet suun-
nitelmien laadintaan.

Ekologisesti kestava rakentaminen

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palveluraken-
nushankkeille asetetut ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet,
joilla pyritaan pitkaikaiseen, vahahiiliseen, materiaalitehokkaaseen se-
ka energiatehokkaaseen ja uusiutuvia energialahteita hyodyntavaan
rakentamiseen. Kaupunkiympariston toimiala on asettanut hankkeelle
teknisia vaatimuksia ja tavoitteita mm. RTS-ymparistoluokituksen,
energiatehokkuuden ja uusiutuva energian, hiilijalanjaljen seka kiertota-
louden ja paastottoman tydmaan osalta.

Ekologisen vastuun osiota arvioidaan tarjouksista kayttaen apuna tar-
joajan tayttamaa Kestavan kehityksen vaatimukset ja laatupisteet -
asiakirjaa. Vahimmaisvaatimuksena on RTS-ymparistéluokituksen
(versio 2.1) luokitustaso kolme tahtea. Tarjoajien on mahdollista tarjota
RTS-ymparistoluokitusta 4 tahtea, saaden tasta lisapisteita.

Vahimmaisvaatimuksena on, etta rakennuksen laskennallinen energia-
tehokkuuden vertailuluku, E-luku, on < 70 KWhE/m?, a. E-luku laske-
taan Ymparistoministerion asetuksen uuden rakennuksen energiate-
hokkuudesta (1010/2017) mukaisesti.
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Rakennusosien lammonlapaisykertoimien (U-arvojen) tulee olla vahin-
taan yllda mainitun asetuksen vertailuarvojen mukaiset eika rakennuk-
sen ilmanvuotoluku (q50) saa olla mitatulla alueella suurempi kuin 1,0
m3 /(h*m2). limanvuotoluku tulee todentaa mittauksin kayttdonoton yh-
teydessa ja sen tulee pysya samana myods Palvelujakson paattyessa.

Aurinkosahkojarjestelman vuotuisen tuoton pitaa vastata energiamaa-
raa, joka on vahintaan 30 % yhteenlasketusta kiinteisto- ja valaistus-
sahkontarpeesta. Toteutusvaiheessa Palveluntuottajan tulee laskennal-
lisesti osoittaa tarjousvaiheessa lupaamiensa kohteessa tuottavien
energioiden osalta kWh-tuotto (esim. aurinkopaneelit on asennettu sit-
ten, etta konversiokertoimen mukainen 850 kWh/kwp toteutuu).

Tavoitteena on, etta rakennus ja rakennuspaikka suunnitellaan ja toteu-
tetaan siten, etta niiden elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on mahdolli-
simman alhainen.

Elinkaarimalli

Rakennus tulee kaupungin omistukseen. Kaupunki vastaa rakentami-
sen rahoituksesta ja maksaa palveluntuottajalle palvelumaksua. Palve-
luntuottaja vastaa kohteen suunnittelun, rakentamisen ja 20 vuoden yl-
lapitopalvelujen toteuttamisesta seka kohteen luovutuskuntovaatimus-
ten tayttymisesta.

Hankkeen sopimuskokonaisuuden kattosopimuksena toimii puitesopi-
mus. Sopimuskausi jakautuu investointijaksoon ja palvelujaksoon.
Hankkeen investointijakson vastuut maaritellaan urakkasopimuksessa
ja palvelujakson vastuut maaritelladn puolestaan palvelusopimuksessa.

Palveluntuottaja suunnittelee ja toteuttaa kohteeseen ratkaisuja, joiden
avulla taataan kohteen kaytettavyys asetettujen tavoitteiden mukaises-
ti. Palveluntuottaja vastaa siita, ettd kohteen kunto, olosuhteet ja tekni-
nen jaannosarvo ovat palvelusopimuksen mukaiset 20 vuoden palvelu-
jakson aikana ja sen paattyessa. Hankemallissa siirretaan riskeja pal-
veluntuottajan vastuulle. Vastuu kattaa suunnitteluun, rakentamiseen,
yllapitoon ja olosuhteisiin liittyvat tekniset riskit, kuten kiinteistosta ai-
heutuvat sisailmaongelmat. Elinkaarimallin hyddyt perustuvat suurilta
osin riskienhallinnan tehokkuuteen ja tarkoituksenmukaiseen vastuiden
siirtoon.

Hankekustannusten muodostumisperusteet

Hankkeen hankekustannusten muodostumisperusteet ovat hankehinta-
arvion mukaan seuraavat:
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Tilaajan kustannukset ja taidehankinnat 3 %
Rakennusurakka ja urakan indeksointi 92 %
Hankevaraukset 5 %

Rakentamiskustannus ja rahoitus

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 02/2024 RKI 110,4; THI 197,9 ovat arvonlisaverottomana
yhteensa 38 980 000 €, sisaltaen tilaajan kustannukset, rakennusura-
kan, taidehankinnan ja hankevaraukset.

Rakennustyon urakkahinta on sidottu indeksiin siten, etta urakkahintaa
indeksoidaan toteutuneella rakennuskustannusindeksin (2021=100)
panosnimikkeiden muutoksella tarjoushetkella viimeksi julkaistuun in-
deksiin. Indeksointiera on Urakoitsijan ennen urakkasopimuksen alle-
Kirjoittamista maarittdma urakkahinnan osa, joka kohdistetaan tietylle
rakennuskustannusindeksin panosnimikkeelle indeksoitavaksi urakka-
aikana kyseisen nimikkeen mahdollisimman todellisena kertymiskuu-
kautena. Indeksin nousu huomioidaan taysimaaraisesti Urakoitsijan hy-
vaksi Urakkahintaa korottavasti ja indeksin lasku huomioidaan taysi-
maaraisesti Tilaajan hyvaksi Urakkahintaa alentavasti. Jos urakkahin-
nan indeksikorotukset ilman lisa- ja muutostoita ylittavat tason

2000 000 euroa (alv 0 %), neuvottelevat osapuolet siita, miten urakka
toteutetaan tavalla, joka minimoi kokonaiskustannustasonousun. In-
deksikorotusten ja Urakkahintaa alentavien muutosten nettovaikutus
Urakkahintaan voi kuitenkin olla enintdan 3 500 000 euroa (alv 0 %).

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeel-
le maararaha 34,40 milj.€, siten ettd hankkeen toteutus on vuosina
2025-2027. Toteutuksen edellyttama rahoitustarve otetaan huomioon
uudessa rakentamisohjelmassa.

Yllapitokustannukset

Rakennuksen yllapidosta vastaa elinkaarihankkeen palveluntuottaja 20
vuoden palvelujakson ajan. Yllapito sisaltaa kohdevastaavan toimen,
kiinteistonhoidon, ulkoalueiden hoidon, lammityksen seka siivouksen.
Palveluntuottaja on lisaksi velvollinen suorittamaan kunnossapito-
ohjelman mukaiset kunnossapito-, vuosikorjaus- ja yllapitokorjaustyot
seka huoltotoimenpiteet. Palveluntuottajalle maksettava yllapidon kus-
tannus katetaan kayttajalta perittavalla yllapitovuokralla.

Lisaksi sopimukseen sisaltyvat PTS-investointisuunnitelmassa sovitut
PTS-investoinnit ja muut tarvittavat korjaus- ja uusimistoimenpiteet, joil-
la sopimuksen mukainen kaytettavyys ja kohteen luovutuskunto saavu-
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tetaan. Palveluntuottajalle maksetut PTS-investoinnit katetaan kaytta-
jalta perittavalla padomavuokralla.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen sisdinen kokonaisvuokra on 3 059 711 €/vuosi (35,99 €/
htm?/kk). Nelidvuokran perusteena on huoneistoala 7085 htm>.

Sisainen vuokra muodostuu seuraavista:

— investointivastike 12,52 euroa/htm?/kKk,

— tuottovaatimus 11,46 euroa/htm?/kk,

— maanvuokra 0,82 euroa/htm?/kk,

— yllapitovuokra 8,67 euroa/htm?/kk,

— yleiskustannus 0,67 euroa/htm?/kk,

— elinkaarikohteiden keskimaarainen kunnossapidon lisavuokra 1,85
euroa/htm?/kk

Lopullinen vuokra lasketaan hankkeen toteutuneiden kustannusten
mukaan hankkeen valmistuttua. Elinkaarimallissa palveluntuottaja vas-
taa siita, etta tekniset luovutuskuntovaatimukset tayttyvat, jolloin raken-
nuksen kuluma 20 vuoden jalkeen on n.15 %.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina
toteutettavista laite- ja irtokalustehankinnoista. Kasvatus- ja koulutus-
lautakunnan 24.10.2023 paatoksen mukaan toiminnan kaynnistamis-
kustannukset ovat 650 000 euroa, TIE-VIE kustannukset 90 000 euroa
ja kadentaitojen laitehankinnat 400 000 euroa.

Elinkaarihankkeessa kohdevastaavapalveluiden kustannukset, kiinteis-
tonhoito, ulkoalueiden hoito, lammitys ja siivous sisaltyvat tarjottuun yl-
|apitovuokraan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kaupunkiymparistotoimialan rakennukset ja yleiset alueet - palveluko-
konaisuuden Tilat-palvelu siirtdaa hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut
valittavalle elinkaarihankkeen palveluntuottajalle, mutta huolehtii ja val-
voo toteutuksen ja yllapidon onnistumista.

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

— Toteutuksen suunnittelu 6/2024—-4/2025
— Rakennustoéiden aloitus 2/2025

— Kayttajan kalustus ja muutto 5/2027

— Toiminnan kaynnistyminen 8/2027
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Lausunnot

B Toteuttajan valinta

Kaupunkiympariston toimialan Rakennukset ja yleiset alueet palveluko-
konaisuus on pyytanyt hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja
koulutuslautakunnalta.

Elinkaarihankkeen palveluntuottajan hankinta

Palveluntuottajan hankinta on toteutettu kilpailullisella neuvottelumenet-
telylla. Hankinta kaynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus ja osallis-
tumispyynto julkisten hankintojen ilmoituskanavassa 14.4.2023. Elin-
kaarihankkeen neuvotteluvaiheeseen jatti osallistumishakemuksen
24.5.2023 mennessa nelja tarjoajaa, jotka kaikki tayttivat vahimmais-
vaatimukset ja kutsuttiin tarjousneuvotteluihin: Fira Rakennus Oy/ Ca-
verion Suomi Oy, NCC Suomi Oy, SRV Rakennus Oy, YIT Suomi Oy.

Kesakuussa 2023 alkaneiden neuvotteluiden aikana osallistujat esitteli-
vat suunnitelmiaan ja tilaaja esitti niihin kehitysehdotuksia. Osa koh-
teen suunnittelutydsta tehtiin neuvotteluvaiheen kuluessa ja neuvotte-
luvaiheessa tarjoajat kuulivat palautetta kaupunkiympariston toimialan
ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lisaksi rakennusvalvonnan,
asemakaavoituksen, liikkenne- ja katusuunnittelun, maa- ja kalliope-
rayksikon ja kanslian edustajilta.

Neuvotteluvaihe paattyi lopullisen tarjouspyynnon julkaisemiseen
23.1.2024. Maaraaikaan 8.3.2024 mennessa saapui nelja tarjousta
seuraavilta: Fira Rakennus Oy/ Caverion Suomi Oy, NCC Suomi Oy,
SRV Rakennus Oy, YIT Business Premises Oy.

YIT Suomi Oy on osittaisjakautunut 1.1.2024 siten, etta yhtion toimitila-
rakentamisen liiketoiminta on siirtynyt YIT Business Premises Oy:lle,
jolle myds tarjoajan asema tassa hankinnassa on siirtynyt. YIT Busi-
ness Premises Oy:n antamien tietojen perusteella se tayttaa kaikki
hankinnassa tarjoajille asetetut vaatimukset

Tilaajan arviointiryhma arvioi ja pisteytti laatutarjoukset tarjouspyyn-
nossa esitettyjen vertailuperusteiden mukaisesti 12.-18.3.2024. Hinta-
tarjoukset avattiin 19.3.2024.

Tarjousten vertailu

Tarjoukset pisteytettiin kayttaen valintaperusteena parasta hinta-
laatusuhdetta, jossa laatu oli 50 % ja hinta 50 %. Laadun vertailuperus-
teita olivat mm. suunnitteluratkaisun toiminnallisuus, arkkitehtoniset
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Toimivalta

ratkaisut ja soveltuvuus ymparistdon, elinkaari- ja kestavan kehitys, yl-
lapidon ja palveluiden toteutus seka PTS-suunnitelma.

Saatujen tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailu suori-
tettiin tarjouspyynnon mukaisella kaavalla. Kokonaistaloudellisesti edul-
lisin ja laatupisteiltaan paras tarjous on vertailun perusteella YIT Busi-
ness Premises Oy:n tarjous, jossa arkkitehtisuunnitelmat tekee Verstas
Oy.

A

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.

Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 kohdan mukaan kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tekee esityksen
kaupunginhallitukselle sellaisissa jaoston toimialaan liittyvissa asioissa,
jotka kuuluvat kaupunginhallituksen tai valtuuston toimivaltaan.

B,C,D

Hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omalla toimialallaan paat-
taa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranomainen paat-
tda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku 1 § 3 momentti 3
kohta). Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen (Kylk 20.9.2022 §
507) liitteen 1 mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuus 3 miljoonan euron ylitta-
vissa hankinnoissa. Hallintosaannoén 24 luvun 1 §:n 2 momentin mu-
kaan toimielimen paatoksiin perustuvat asiakirjat allekirjoittaa esittelija,
ellei toimielin toisin paata.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala
Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Melkinlaituri 20.3.2024
2 Hankesuunnitelman liite 1-3 Melkinlaituri
3 Hankesuunnitelma liite 4 Toiminnalliset vaatimukset
4 Laatuarviointi
5 Kokonaistaloudellinen vertailu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Helsinki 58
https://www.hel.fi/

o Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2024 11(11)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
— rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/4
04.04.2024
6 Valiaikainen suunnittelusopimus
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A, C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohdasta B, D Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Tilat/asiakkuusyksikko 1 Esitysteksti
Tilat/hankeyksikko 1 Esitysteksti
Kasvatuksen- ja koulu- Esitysteksti
tuksen toimiala
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