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Asemakaava nro 9408, jonka asemakaavan muutos nro 12894 voimaantullessaan kumoaa.
Detaljplan nr 9408 som upphavs da detaljplanedndringen nr 12894 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala &n detaljplane&ndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.

!_ 38dB'

~ 1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

©— Tulee rakentaa yhtenainen rakennus.

~ 1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
— ohjeellinen.
-
_J

Yleista jalankulkua varten varatulle portaalle varattu
alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
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Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalanelidmetreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
palveluasuntojen ja/tai huoneistohotellin kerrosalan
enimmaismaaran ja kolmas luku liiketilaksi rakennetta-
van kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kansirakenteen likimaarainen korkeusasema.
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa talousrakennus tai
katos seka meluseina. Niiden tulee yhdessa muodostaa
yhtenainen tontin pihaa suojaava melueste, jonka tulee
Malminkaaren suuntaan olla 2 metria pihakannen tasoa
korkeampi.

Maanalainen pysakointitila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Sailytettava puu.

Aukiomainen alueen osa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH ®
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER _ _
AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa si- Kvartersomrade for flervaningshus. Pa kvartersomra- e =
~ joittaa myds ymparivuorokautista palvelua tarjoavia pal- ~ det far ocksa placeras servicebostader och enheter for
veluasuntoja ja palveluasumisen yksikaita, naita tiloja serviceboende med heldygnsomsorg, serviceutrymmen
palvelevia yhteis- ja huoltotiloja seka liiketiloja ja huo- for de boende, gemensamma lokaler samt affarsutrym-
neistohotellin. men och ett lagenhetshotell. ab/12
= *=* = 2 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanf6r planomradets grans.
Korttelin raja. Kvartersgrans.
— —— — Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
— — — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
—X—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maximiva-
ningsytan for den anvandning som anvisats for kvarte-
ret, det andra talet anger maximivaningsytan for servi-
cebostader och/eller lagenhetshotell och det tredje talet
anger minimivaningsytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Ungefarlig hojd av dackskonstruktion.

Det understreckade talet anger den byggratt, byggnads-
hojd, taklutning eller annan bestammelse som ovillkorli-

gen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad eller ett skarmtak
samt en bullervagg ska byggas. De skall tillsammans bil-
da ett enhetligt bullerhinder, som skyddar tomtens gard
och som mot Malmbagens riktning &r 2 meter hogre an
garddackens niva.

Underjordiskt parkering.
Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska
ha direkt utgang fran trapphusen.

ot Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai numero-
tunnus.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittévien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen apultilat, yhteistilat seka varas-
to-, huolto-, tekniset-, ja pysakointitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla il-
mastointihormilla.

Malminkaaren varressa maantasokerrokseen tulee ra-
kentaa liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja vahintaan
300 kerrosalaneliometrin verran.

llmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman salli-
tun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Asuntojen huoneistoalasta vahintadan 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Perheasuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintdan 70 m2,

Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman
tulee olla monipuolinen. 75 % yksidista tulee toteuttaa
asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 m2.

Asuntojen tulee olla rakenneteknisesti liitettavissa toi-
seen asuntoon.

Palvelua sisaltavan erityisasumisen tilojen ja liiketilojen
runkorakenteiden tulee mahdollistaa muuntojoustavat
tilaratkaisut ja kerroskorkeuden tulee olla vahintaan
3,4 m.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Malminkaaren puolella padaosa maantasokerroksen ti-

loista tulee avautua katualueille ja tiloihin tulee sijoittaa
like-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja/asumisen aputiloja/
asukkaiden vapaa-ajantiloja.

Malminkaaren puoleisen maantasokerroksen korkeuden
on oltava vahintaan 4 metria.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér yt-
tervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafikbuller
ska vara minst pa den decibelniva som talet anger.

En enhetlig byggnad maste byggas.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade, som ar reserverad till trappa for allman
gangtrafik.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Trad som ska bevaras.

Torglik del av omrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbju-
den.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for bo-
endet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt férrads-, service- och parkerings-
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanekartan an-
givna vaningsytan.

Minst en av afférslokalerna ska férses med fettavskilj-
ningsbrunn och en ventilationskanal som ska ledas upp
ovanfor takets hogsta niva.

Langs Malmbagen ska man i markniva bygga affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler for minst 300 kvad-
ratmeter vaningsyta.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfér det tillatna
antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras som en
del av byggnadens arkitektur.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgdras av bostader som férutom kok/koksutrymme
har minst tre bostadsrum. Medelytan for familjebostader
ska vara minst 70 mZ.

Lagenhetstypernas fordelning for andra an familjebosta-
der ska vara mangsidig. 75 % av enrumslagenheterna
ska utgoras av bostader vars yta ar minst 30 m

Bostaderna ska byggnadstekniskt vara anslutbara till en
annan bostad.

Rummen for specialboende med inkluderad service och
affarsutrymmens stomkonstruktioner ska mojliggéra
flexibla rumslosningar och vaningshéjden ska vara
minst 3,4 m.

Stadsbild och byggande
Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Pa sidan av Malmbagen ska storsta delen av lokalerna
i markniva dppna sig mot gatan och i dessa ska place-

ras affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler/ hjalput-
rymmen for boendet /fritidslokaler for de boende.

Mot Malmbagen ska vaningen i markniva ha en hojd
pa minst 4 meter.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn
osalta.

Kadun puolella maantasokerroksen julkisivuissa tulee
olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttétarkoi-
tuksesta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m%n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porras-
aula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu Malminkaarelle

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka kadun
etta pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Rakennukset tulee jasenndida yhden porrashuoneen
ymparille rakentuvan kokonaisuuden suuruisiin 0siin
julkisivumateriaalin, -varityksen, -aukotuksen ja/tai muin
keinoin.

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naapu-
rirakennusten kanssa.

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen keski-
naisen sijoittelun tai muiden suunnitteluratkaisujen avul-
la.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Palveluasuntojen etelaan avautuvat asuinhuoneet tulee
suojata ylikuumenemiselta rakenteilla tai kasvillisuutta
hyodyntamalla ja varustaa viilennysjarjestelmalla.

Palveluasuntoihin tulee liittya kerroskohtaisesti yhteinen
vahintaan 24 m? suuruinen ulkotila.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia yhteensa enin-
taan 100 k-m? rakennusalan ulkopuolelle.

Tontille voidaan sijoittaa viereisen tontin tonttijohtoja.

Pihat ja ulkoalueet

Teerisuontiehen liittyva ei-kasvullinen tontin osa tulee
kiveta.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi. Maarays ei kos-
ke palveluasumista.

Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuol-
toa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelu-
alueeksi.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen arkki-
tehtuuria.

Liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti.

Ymparistotekniikka

Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa katujen puolelta. Raken-
nusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettu-
na.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata si-
ten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
jayolla.

Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa Malminkaaren puo-
lelle likenteen haittojen vuoksi.

Teerisuontien varrella oleskeluparvekkeen tai terassin
lasitukset eivat saa olla avattavia junaradan ja Teeri-
suontien suuntaan.

Jos julkisivua koskee aaneneristavyysvaatimus 37 dB
tai enemman, tulee asunnon avautua myos korttelin
sisaosan suuntaan likenteen haittojen vuoksi.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdol-
lista ylittda rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa ole-
vien kaupungin maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tu-
lee olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energia-
tehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Liikenne ja pysakainti
Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/130 k-m? asuinker-
rosalaa

— palveluasuminen vahintaan 1 ap/300 k-m?

— liiketilat vahintaan 1 ap/100 k-m?

— toimistot vahintaan 1 ap/120 k-m?

- vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m?

Fasaden i markniva ska avvika fran de Gvriga vaningar-
nas fasader till farg, material eller ytbehandling.

Byggnadens gatufasader i markniva ska ha fonster och
dorrar oberoende av vad lokalerna/utrymmena ska an-
vandas till.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan forbattrar ent-
réns trivsel och ljusfdrhallanden och att aulan éppnar sig
mot Malmbagen.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Byggnaderna ska delas in i mindre enheter runt ett
trapphus med hjalp av fasadmaterial, fasadférgséattning,
fasadoppningar och/eller med 6vriga medel.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden
anpassas till dessa.

Kollisionsrisken for faglar ska minskas med glasytornas
disposition eller andra planeringslosningar.

Balkonger far inte stodas fran marken.

Servicebostadernas boningsrum som Gppnar sig mot
soder, ska skyddas fran dverhettning med konstruktio-
ner eller genom att utnyttja vaxtlighet och rummen ska
utrustas med ett kylsystem.

Serviceldgenheter ska ha en gemensamt utomhusut-
rymme med minst 24 m? stor yta per vaning.

Soprum ska placeras i bostadshus/ekonomibyggnader.

Pa tomten far byggas ekonomibyggnader vars samman-
lagda yta &r hogst 100 m? vy utanfor byggnadsytan.

Tomtledningar fran intilliggande tomt kan placeras pa
tomten.

Gardar och utomhusomraden

Tomtens delar som gransar sig till Orrmossevagen och
som &r icke-vegetativa, ska belaggas med sten.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk. Bestdmmelsen galler inte
serviceboende.

Pa gardsdacket far inte placeras bilplatser eller sophan-
tering.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och vis-
telse.

Roékluckorna i gardsdacket ska anpassas till gards-
konstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Tomten ska anslutas till park eller annan tomt sa att
gransen inte markeras.

Miljoteknik
Friskluftsintag far inte placeras mot gatan. Byggnader-
nas friskluft ska filtreras effektivt.

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Vistelsebalkongerna far inte placeras mot Malmbagen
pa grund av trafikens skadeverkningar.

Langs Orrmossevagen far inglasningen av vistelsebal-
kongen eller altanen inte vara Oppningsbara i riktning
mot tdgsparet och Orrmossevégen.

Om ljudisoleringskravet pa 37 dB eller mer galler for fa-
saden ska lagenheten @ven oppna i riktning mot kvarte-
rets inre del pa grund av trafikens skadeverkningar.

Begransning av och anpassning till klimatfoérand-
ringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga
det gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Hel-
singfors stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet
kan dverskridas pa grund av byggnadens placering eller
sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de un-
dantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid tidpunk-
ten for byggandet.

Energieffektiviteten for andra byggnader an flervanings-
hus for bostader ska vara minst 20 % béttre an det mi-
nimikrav som stéllts for ifragavarande anvandningsan-
damal i gallande normer.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam 0s-
ning for fordrojning av dagvatten.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

Trafik och parkering
Bilplatsernas antal ar:

— flervaningshus minst 1 bp/130 m? bostadsvaningsyta

— servicebostader minst 1 bp/300 m? vy
— affarsutrymmen minst 1 bp/100 m? vy
— kontor minst 1 bp/120 m? vy

— gastparkering 1 bp/1000 m? vy

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap/30 tavallista ap

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen

— liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

Pysakaintivelvotteita koskevat muut maaraykset:

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayt-
tdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai hal-
tijan tulee esittaa yhteiskayttoautoyrityksen kanssa teh-
ty jatkuva, riittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttdautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin
monta yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta py6rapysakaoinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintdan 5 % laskentaoh-
jeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
valinevarastossa.

Lilkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

- bilplatser for rorelsehindrade 1 bp/30 vanliga bp

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 cp/30 m? vy

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy i narheten av
entréerna

— affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp/50 m? vy

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser:

Om tomtens agare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat satt ger
bolagets invanare mdjlighet att anvanda bilpoolsbilar,
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

| bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpool-
systemet fungerar. Agaren eller forvaltaren av tomten
ska forevisa ett fortlopande och tillrackligt langvarigt
kontrakt med leverantdren av bilpoolsbiltjansten dar
leverantoren forbinder sig att leverera bilpoolsbilar till
ett antal som motsvarar antalet platser som reserverats
for andamalet i husbolaget.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet
kan man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar,
dock far man minska hogst 5% av bilplatsernas hel-
hetsantal raknat enligt planbestammelsen. Tillaggsplat-
serna ska placeras i markplanet i uteredskapsforrad.

Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte bilplatsernas
helhetsantal.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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ETRS-GK25

Mittakaava/Skala 1:1000

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
28.11.2023 572023

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kylk (ehdotus péivatty)

Stmn (forslaget daterat) 27.8.2024
Nahtavilla (MRL 65§) 11.1.2024-
Framlagt (MBL 65§) 9.2.2024

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft




