HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

15.04.2021 1

Tunnus 17-0744-21-B
LP-091-2020-04772

Hakija Kiinteistdo Oy Helsingin limalanrinne 1

Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0056-0009
llImalanportti 2

Kaava Asemakaava 11561

Lainvoimaisuus 2011

Sallittu kerrosala 33300 m?

Alueen kaytto Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuustiloja, mediakeskus-,
opetus-, koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kahvila- ja ravintolatiloja
seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Asuntoja saa
rakentaa Kiinteistonhoidon tai valvonnan kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten. Asuntoja varten tulee jarjestaa suojattua leikki-
ja ulko-oleskelutilaa.

Paasuunnittelija Bjorklund Maria Irene
arkkitehti
Parviainen Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide Toimistotalon (kayttétarkoitusluokka 0400) laajennus ja muutos
HEL 2021-003778

Poikkeamispaatos

Kaupunkiymparistolautakunnan myontamalla poikkeamispaatoksella
§ 129 HEL 2020-009830 poiketaan taman hankkeen osalta
asemakaavaan merkitysta autopaikkojen enimmaismaarasta,
autopaikkojen sijoittumisesta, rakennusalan rajan ylittamisesta, tek-
rakennusalan ylittdmisesta, rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemasta seka maanpinnan tai sen ylapuolella olevan tason
likimaaraisesta korkeusasemasta ehdoin, jotka koskevat kiinteiston
kaikkien tyontekijoiden kestavan liikkkumisen edistamistoimenpiteita,
polkupydrapysakoinnin sijaintia, saavutettavuutta, opastusta ja
laatua, limalanportin ja limalantorin valisen porrasyhteyden
suunnittelua seka limalanportin puoleisen piha-alue D- ja E-
rakennusten valista suunnittelun laatua.

Taustaa

Rakennuslautakunta on 29.04.2014 mydntanyt rakennusluvan 17-
4020-13-A, toimistorakennuksen rakentamiselle, jolla on toteutettu
rakennuksen 1, vaihe, jolloin tontille on rakennettu
toimistokompleksin kaikki kellaritilat seka toimistorakennusosat A, B
ja C. Taman hankkeen tarkoituksena on toteuttaa aikaisemmin
toteuttamatta jaaneet toimistorakennusosat D ja E.

Jalustaosan paalta nousevaan D-toimisto-osaan sijoittuu 6
toimistokerrosta. E- osassa toimistoja sijoittuu kerroksiin1.-2. seka 4.
- 6. Sen lisaksi E-osan 1. kerroksessa on pysakaintitila, yhteistiloja ja
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aputiloja. 2. Kerroksessa on kuntosali. E-osan 3.-kerroksesta on
suora yhteys limalantorille. Tahan kerrokseen sijoittuu ravintola,
liiketila seka yhteiskayttotiloja.

D- ja E osia yhdistaa nivelosa, jossa alimmissa kerroksissa on
yhteistiloja ja ylimmissa kerroksissa toimistotiloja.

Molempien toimistosiipien ullakkokerroksiin sijoittuvat iv-
konehuoneet ja D-siipeen lisaksi pieni virkistystila.

Muutostoimenpiteet

Laajennuksen yhteydessa rakennuskompleksin jo olevissa tiloissa
tehdaan muutoksia, jotka ovat 1ahinna taloteknisia asennuksia ja
tilamuutoksia. Nama muutokset sijoittuvat paaasiassa D ja E talon
alapuolisiin kellareihin.

Lisaksi A rakennuksen K1 kerroksessa sijaitsevan jatetilan eteen
rakennetaan nakosuojaseinake pahvipuristimelle seka B- ja C-talojen
valiselle kansipihalle lisataan polkupyorapaikkoja pysakaointinormin
mukaisesti.

Julkisivut

Rakennuksen jalustaosat ovat lohkokohtaisesti toimisto-osien
julkisivuvarien mukaan savytettya graafista betonia.

Toimisto-osien paaasiallinen julkisivumateriaali on lohkokohtaisesti
eri vareihin savytetty levyrappaus. D- ja E-rakennusten valinen
nivelosa esitetaan toteutettavaksi mahdollisimman lasiseinaisena.

Ullakkokerroksen iv-konehuoneet ovat toimisto-osien mukaan
lohkokohtaisesti savytettya profiilipeltia.

Pihat

Toimistosiipien D ja E valiin nivelosan molemmin puolin sijoittuvat
kansipihat, joista etelainen on limalanporttiin liittyva sisaankayntipiha
ja pohjoinen limalanrinteeseen nahden korkealle nostettu
oleskelupiha, joille on kaynti toimistosiivista.

Hulevedet

Rakennus kattaa lahes koko tontin ja liittyy tiiviisti rakennettuun
ymparistdon. Rakennus rajautuu mm. itgjulkisivultaan suoraan
viereiseen limalantoriin. Hulevedet ohjataan vesikatoilta ja
kansipihoilta sadevesiviemareihin. Kansipihojen istutusaltaat
toimivat huleveden imeytymisalustoina.

Pysakdintiratkaisu

Vaiheessa 2 toteutetaan poikkeamispaatdoksen mukaisesti 16 AP,
joista 1 LE-autopaikka. 12 autopaikkaa ja 1 LE-autopaikka sijoittuvat
E-rakennuksen 1. kerrokseen ja 3 autopaikkaa pihalle 1. kerrokseen
D- ja E-talojen valiin. Nama autopaikat on tarkoitettu D- ja E-talojen
asiakaspysakaointia varten.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Polkupyorapaikkoja toteutetaan 76 PPP

Sahkoautojen ja -polkupyorien latauspaikat

Sahkoautojen latauspaikkoja sijoitetaan pysakointikellariin yhteensa
38 kpl. Niista 7 kpl sijaitsee 1. kerroksessa,

13 kpl K1-kellarissa ja 18 kpl K2-kellarissa. Latauspaikat on pyritty
sijoittamaan lahelle porrashuoneita.

Sahkopolkupyorien latauspaikkoja sijoitetaan pysakaointikellariin 10

kpl.

Laajennushankkeen jalkeen koko rakennuksessa yhteensa 335
autopaikkaa ja 362 polkupyorapaikkaa.

Vaestonsuoja

Rakennuksen koko rakennusoikeuden edellyttdma S2-luokan
vaestosuoja 739 m? on rakennettu alakellaritasolle jo vaiheessa 1.
Suojan rauhanaikainen kayttotarkoitus on autosuoja.

Toimitetut selvitykset:

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R2 (1-3)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R2 (1-3)
Paloturvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)

Rakennuksen suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
Runkomelu- ja tarinaselvitys

Energiaselvitykset liitteineen A, ilmavuotoluku 1,0
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Alustava pihasuunnitelma

Kerrosalalaskelma

Auto- ja polkupyorapaikkalaskelma
Ennakkoneuvottelumuistiot

Liikunta- ja esteettomyysselvitys

Julkisivuvarit

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Valtakirja

Naapurien kuuleminen
Hankeselvitys

Poikkeamispaatos

Hanke on kasitelty vuonna 2013-2014
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa kokonaisuutena.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksen johdosta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Kaikki poikkeamiset on kasitelty poikkeamispaatoksessa.

33300 m?
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Lisakerrosala: Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi
asemakaava sallii kerrosalan kuulumatonta tilaa IV-konehuonetasolla
virkistyskayttoon.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
toimitilarakennus 19948 13150 33098
ten kerrosalaa

lisakerrosalaa 1 110 71 181
MRL 115 § 298 598 896
Rakennetut 319

Yhteensa 335

Rakennetaan 16

15582 m?
58787 m®
P1

Pelastuslaitos
04.03.2021
palautettu

Sijaintilausunto
09.09.2020
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Hanke on mydnnetyn poikkeamispaatdksen ja sen ehtojen mukainen
ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen
saadoksesta ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupamaaraykset

Rakennusty6 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:
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- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on
saanut lainvoiman.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee valvoa osaltaan
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee
osoittaa, miten yhteistyo viereisten tydmaiden kanssa hoidetaan.

Tydmaa tulee toteuttaa siten, etta yleinen jalankulku ja pyoéraily on
turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Kosteudenhallintakoordinaattori on nimettava hankkeelle ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa osa rakenne- tai
taloteknisista ratkaisuista sijoitetaan katualueen puolelle, niille tulee
tarvittaessa hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Istutettavien alueiden, kansipihojen ja sisaankayntipihojen
kunnossapidosta tulee laatia selvitys ja suunnitelma osana
pihasuunnittelua seka naiden liitteena kiinteistohuollon
vastuunjakotaulukko, jotka liitetdan rakennusten kaytté- ja huolto-
ohjeeseen ja toimitetaan rakennusvalvontavirastoon
pihasuunnitelmien mukana.
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Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee esittaa melumittauksista
laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, etta
rakennus ja siihen liittyvat ulkotilat/alueet on toteutettu maaraysten
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee esittaa tarinamittauksista
laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, etta
rakennus ja siihen liittyvat ulkotilat/alueet on toteutettu maaraysten
mukaisesti.

Rakennesuunnitelmia toimitettaessa on yksityiskohtapiirustuksin
osoitettava julkisivujen levyrappausverhousosien kestavyys
julkisivujen niilla osilla, jotka voivat olla alttiina tormayksille.

Lampohavioiden tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
iimanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava rakennusvalvontaan
ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat
rasitteet tai rasiteasioista on oltava tehtyna yhteisjarjestelypaatos
rakennusvalvontavirastossa.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli, ifc-tiedostona.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennusasetus 117 §, 117 a-117j§, 125§, 133 §,
135§ja171§

Paatdksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Jyrki Kauhanen
tiimipaallikkd



