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Detaljplaneandring (nr 12878) for Fiskartorpsvagen 3 i Munksnas

HEL 2023-000954 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
30003 och gatu- och parkomraden i 30 stadsdelen (Munksnas, Gamla
Munksnas) enligt ritning nr 12878, daterad 10.9.2024, och pa de grun-
der som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneéndringen galler tomten 3 pa adressen
Fiskartorpsvagen 3 i kvarteret 30003 och gatu- och parkomraden intill i
stadsdelen Gamla Munksnas.

Detaljplaneandringen gor det majligt att ansluta de delar av tomten och
allmanna omraden som &ags av finska staten och forvaltas av Senatfas-
tigheter till det nuvarande kvartersomradet och tomten for statens gast-
hus. | detaljplaneandringen skyddas det nuvarande gasthuset, dess
gardsomrade och Munksnas luftvarnsbatteri som ligger pa tomten.

Detaljplaneandringen utarbetades, eftersom staden stravar efter att
forbattra anvandbarheten av statens gasthus och tydliggdra fastighets-
uppdelningen. Avsikten ar att de outbrutna omraden som finska staten
ager ansluts till tomten 30003/3, da en ny riktgivande tomt 30003/4 bil-
das. Staden salde till staten de outbrutna omraden som ansluts till tom-
ten for statens gasthus ar 2021.

| detaljplaneandringen bevaras tomtens anvandningsandamal och den
nuvarande byggratten (1550 m? vy). Tomtens exploateringstal ar
e=0,41.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors tas omradet upp som ett bostads-
dominerat omrade A3. Omradet utvecklas i huvudsak med tanke pa
boende, parker, rekreations- och idrottstjanster och narservice. Kvar-
tersexploateringstalet ar i huvudsak 0,4-1,2. Av grundad anledning kan
den kvartersspecifika exploateringen ocksa vara storre. | genomsnitt
60 % eller mer av omradets areal utgdr kvartersmark. Enligt Helsingfors
underjordiska generalplan for 2021 (nr 12704) har omradet inga lokal-
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reserveringar. Den aktuella detaljplaneandringen stammer dverens
med dessa generalplaner.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna malen i stadsstra-
tegin genom att utveckla stadsstrukturen pa ett hallbart satt och framja
den byggda miljons skonhet och varnandet om kulturvarden med beak-
tande av omradets sardrag.

Omradets forutsattningar och nulage

Pa detaljplaneomradet ligger statens gasthus i tre vaningar som ritades
av arkitekt Einari Terasvirta och fardigstalldes 1984. Byggnaden plane-
rades for inkvartering av gastande statschefer pa hog niva och an-
vands fortfarande av staten. Statens gasthus har byggts som en del av
Fiskartorpets hotell- och restaurangsmiljo. Byggnaden fungerar tillfalligt
som tjanstebostad for republikens president. Pa tomtens gard ligger
Munksnas luftvarnsbatteri fran andra varldskriget. Ursprungligen plane-
rades tomtens gardsomraden av landskapsarkitekt Leena lisakkila.
Gardens ursprungliga plan kan fortfarande identifieras och dess sar-
drag har bevarats i sin ursprungliga form.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1950-1981. Enligt de-
taljplanen ar planomradet kvartersomrade for affarsbyggnader. Pa
kvartersomradet far det byggas byggnader som betjanar hotell- och re-
staurangsverksamhet. Tomtens byggratt ar 1 550 m? vy. P& tomten har
det betecknats en byggnadsyta och ett underjordiskt utrymme. Tomten
30003/3 gransas av ett parkomrade (VP) vid Fiskartorpsvagen. De out-
brutna omraden som ansluts till fastigheten har betecknats som park-
omraden i de gallande detaljplanerna. | detaljplaneomradet ingar dess-
utom en del av Fiskartorpsvagens gatuomrade.

Kvartersomradena ar privatagda. Det gatuomrade som hor till planom-
radet och ett litet parkomrade bredvid ags av Helsingfors stad. Detalj-

planeandringen har utarbetats pa ansdkan och innehallet har férhand-
lats fram med den s6kande.

Kostnader for detaljplaneandringen

Det medfor inga kostnader for staden att genomfora detaljplaneand-
ringen.

Detaljplaneandringen medfor ingen avsevard nytta fér markagarna och
det finns darfor inte behov att tillampa forfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen
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Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen har man samarbetat med
olika aktorer inom stadsmiljosektorn och dessutom med féljande myn-
digheter:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), vat-
tenforsorjning
— Museiverket

Museiverkets stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde utredningen av
skyddsvarden av byggnaden, interiéren och gardsomradet pa tomten
for statens gasthus, omgardandet av tomten, utredningen om bygg-
nadshistoria samt Munksnas luftvarnsbatteri fran andra varldskriget.
HRM hade ingenting att yttra gallande detaljplaneandringens delaktig-
hets- och utvarderingsplan.

Fragorna i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa
att i detaljplanen faststalls skyddsbestammelser for byggnaden, gards-
omradet och fornminnet. Dessutom tillades en bildbilaga om fornmin-
nena i detaljplanen. Under detaljplaneprocessen gjorde staden med
Museiverket en synforrattning pa objektet dar det bedémdes vilka ef-
fekter byggnadens ombyggnad har for de stadsbildsmassiga och kul-
turhistoriska varden for den helhet som byggnaden och garden bildar.
Skyddsbestammelserna har forhandlats fram med Museiverket.

Bemotandena till staliningstagandena anges i rapporten om vaxelver-
kan.

Asikten om programmet fér deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet handlade om att materialet i anslutning till byggnadens
skydd inte annu var tillgangligt. Dessutom konstateras i asikten att de
glaskonstruktioner och verksamhetstraditioner som ar farliga for faglar
inte behdver skyddas. Asikterna har beaktats i planlaggningen sa att
skyddsprinciperna fér byggnaden och gardsomradet faststalls i detalj-
planematerialet och beskrivs narmare i planbeskrivningen. Det kom in
en skriftlig asikt.

Bemodtandena till asikterna presenteras i rapporten om vaxelverkan.
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Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Narmare motiveringar

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 22.5-19.6.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det kom in en anmarkning mot detaljplaneforslaget. Anmarkningen
gallde fagelsakerheten av fonstren i byggnadens fasader.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Museiverket
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
- HRM

Utlatandena gallde skyddet av byggnaden, garden och det fornminne
som ligger pa planomradet samt vattenforsorjningen, flyttningar av led-
ningar samt beredskapen for att avskilja dagvatten och spillvatten i
framtiden.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Med beaktande av malen med planen ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av papekandena i samband med det of-
fentliga framlaggandet.

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan eller bestammelserna ef-
ter att forslaget hade varit offentligt framlagt. De 6vriga komplettering-
arna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berorda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Befogenheter
Stadsfullmaktige fattar beslut om godkannande av detaljplaneandring-
ar.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad Foredragningslista 17/2024 5 (6)
Stadsfullmaktige )
Arende/5
6.11.2024

Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12878 kartta, paivatty 10.9.2024

2 Asemakaavan muutoksen nro 12878 selostus, paivatty 10.9.2024, pai-

vitetty Kylk:n 10.9.2024 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.5.2024, taydennetty 10.9.2024

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutus
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Muutoshakemus, 19.1.2023

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter HRM

Museiverket, skydd av
kulturmiljon

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Kymp/Ekonomistoéd
Den som sokt detaljpla-
neandring

Detaljplanelaggning
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
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Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
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